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Il existe trois types de documents d’'urbanisme :

SCoT

Schéma
de cohérence
territoriale

Integral/te du terrltOIre
' communauta/re

‘0
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’ 1
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Un seul tenant
et sans enclave

Les communes qui ne sont pas gérées par un PLU(i) ou une carte
communale sont soumises au reglement national d’urbanisme (RNU)
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Sont soumis a enquéte publique :

- les plans, schémas, programmes et autres documents de planification
soumis a une évaluation environnementale, notamment les SCOT.

- les autres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des
travaux, ouvrages, aménagements, plans, schémas et programmes
soumis par les dispositions particulieres qui leur sont applicables.

Soit I'ensemble des documents d’'urbanisme...

CENTRE-VAL DE LOIRE|
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Le Schéma de cohérence
territoriale (SCoT)
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Le SCoT, introduit par la loi SRU (2000), est un outil de conception puis
de mise en ceuvre d'une planification supra-communale. Il prépare et
oriente le devenir d'un territoire dans une perspective de développement
durable. Il constitue un outil privilegié de mise en ceuvre du projet de
territoire et met en cohérence les politiques publiques. Il integre ainsi
les régles et les dispositions générales de I'Etat, les orientations
fondamentales des documents supra-communaux (SRCE, SRCAE...)
et les politiques de développement des territoires limitrophes.

Le SCoT est un document transversal, qui sert de cadre de référence et
assure la cohérence des différentes politiques sectorielles
notamment celles relatives a [I'habitat, aux déplacements, au
développement commercial, a I'environnement, etc. et oriente

I'élaboration des documents de planification communale et EE B
intercommunale : Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUi), s

de ’Environnement,

de I’ Aménagement

Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) et cartes communales (CC).
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Articulation du SCoT avec les autres documents supra-communaux

en attente de I'approbation du Schéma régional d’aménagement, de
développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET)

Lois montagne et littoral,
DTA,

SRCAE,SRDEN,
SRADDT, SRIT,
SRI, PRAD, DTADD,
plan de prévention des déchets,
atlas des zones inondables,
atlas et plans de paysages,
PDH, PPA,
SDTAN, Agenda 21.

SRCE,
programmes d équipement

SDRIF. SAR, PADDU, (Etat et CT), SRCarriéres,

SDAGE, SAGE, charte de pays,

charte de PNR et de PN,
PGRI, directive paysagére,

document stratégique de
facade maritime,
SR de developpement de

zones de bruit des aérodromes :
I'aquaculture marine

SCOT intégrateur

port de
R PLH || pou PCAET

doivent étre pris en

— ompte

documents de
reference (utiles, marm
sang len junidigue)
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Les differentes notions d’opposabilité




\ 4 : ETAT D'AVANCEMENT DES SCOT
i EN REGION CENTRE-VAL DE LOIRE

Etat d’avancement des SCoT
en région Centre - Val de Loire

SCOT DU PAYS/D-2/RE/D!

« 6 SCoT en vigueur, dont 5
Grenelle

*« 8 SCOT en révision,

* 15 SCoT en cours d’élaboration

SCOT B PERCHE D'EURE
J SCOT DU PAYS DUNOIS

SCOT DU PAYS SOLOGNE VA

Soit 78% de la surface de la region = T
couverte et 88% de la population ~ ,

SCOT DU RAYS DE LA VALLER'DE;MONTLUCON ET DU CHER

0 10 20 30 km
| SR S S

|:| En projet

—
] g . [ .
M SCoT en révision - Ancien perimetre du SCoT approuve

DREAL CVDL / SBLAD / DADT / CLO - Septembre 2016
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Le schéma de cohérence territoriale comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Un document d'orientation et d'objectifs.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques.

Dir¢ régionale
de ’Environnement,
de I’Aménagement
et du Logement

CENTRE-VAL DE LOIRE
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RAPPORT DE PRESENTATION

- Analyse de la
conso des
espaces naturels
et forestiers
(10ans)

- Justifie les
objectifs chiffrés
de limitation de

la conso dans
DOO

- Articulation du
schéma avec les
autres
documents

\

Diagnostic
Socio-economique
et urbain

Diagnostic
Etat initial
de I'environnement

Explication
des choix

Evaluation
environnementale

PROJET
D’AMENAGEMENT
ET DE

VN =

DEVELOPPEMENT

DURABLES
qui fixe les objectifs
des politiques publiques,
dans domaines élargis
(obj explicite lutte
contre étalement
urbain)

DOCUMENT
D’ORIENTATION
ET D’OBJECTIFS

détermine
I'organisation
de I'espace et
définit objectifs,
principes et
prescriptions

mettant en ceuvre
le PADD

Document a portée
reglementaire
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« Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et
de developpement durables (PADD) et le document d'orientation et
d'objectifs (DOO) en s'appuyant sur un diagnostic etabli au regard
des prévisions économiques et demographiques, notamment au
regard du vieillissement de la population et des besoins répertoriés
en matiere de développement économique, d'aménagement de
I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversite,
d'agriculture, de préservation du potentiel agronomique, d'équilibre
social de I'habitat, de transports, d'éguipements et de services.

 identifie, en prenant en compte la qualité des paysages et du
patrimoine architectural, les espaces dans lesquels les plans
locaux d'urbanisme doivent analyser les capacités de
densification et de mutation.
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1. Le rapport de présentation (RP)

» présente une analyse de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers au cours des dix annéees precedant
I'approbation du schéma et justifie les objectifs chiffrés de
limitation de cette consommation compris dans le document
d'orientation et d'objectifs.

» décrit I'articulation du scheéma avec les documents tels que SRCE,
SRCAE, PPR, etc. avec lesquels il est compatible ou qu'il prend en
compte.

e contient les éléments relatifs a I'évaluation environnementale du
document
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2. Le projet daménagement et de
developpement durables (PADD)

« fixe les objectifs des politiques publiques d'urbanisme, du
logement, des transports et des déplacements, d'implantation
commerciale, d'équipements structurants, de développement
économique, touristique et culturel, de développement des
communications électroniques, de qualité paysagere, de protection et
de mise en valeur des espaces naturels, agricoles et forestiers, de
préservation et de mise en valeur des ressources naturelles, de lutte
contre l'étalement urbain, de préservation et de remise en bon état
des continuités écologiques.

 En matiere de déplacements, ces objectifs integrent une approche
gualitative prenant en compte les temps de déplacement.

irection régionale
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Il détermine :

* Les orientations générales de l'organisation de l'espace et les
grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les
espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers ;

 Les conditions d'un développement urbain maitrisé et les
principes de restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation
des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville,
de valorisation des paysages et de prévention des risques ;

e Les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural
entre I'habitat, I'activité économique et artisanale, et la préservation
des sites naturels, agricoles et forestiers.

« |l assure la cohérence d'ensemble des orientations arrétées dans cesiE B

4
Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

_différents domaines.

de I’ Aménagement
et du Logement
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Focus sur le Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial DAAC

Le DOO du SCoT peut comprendre un document
d'aménagement artisanal et commercial = DAAC facultatif.

Il détermine les conditions d'implantation des eéequipements
commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles
d'avoir un impact significatif sur I'aménagement du territoire et le
déeveloppement durable.

Direction régionale




Le Plan Local d’Urbanisme ‘

intercommunal (PLUI)
et
le Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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Le plan local d'urbanisme est un document d'urbanisme opérationnel
et stratégique :

« Precedemment communal, il a vocation a étre désormais
systématiquement intercommunal (transfert automatique de la
compétence PLU a 'EPCI prévu par la loi ALUR)

|| définit l'organisation et la mise en ceuvre d'un projet sur
I'ensemble du territoire concerné

* |l fixe les objectifs des diverses politiques en matiere d'habitat, de
developpement eéconomique, de déplacements, d'environnement, de
consommation d'espace, et de communication numerique avec des
impeéeratifs de déeveloppement durable

* || permet a la commune d'organiser son développement avec une
certaine maitrise de I'espace et de la pression fonciere

CENTRE-VAL DE LOIRE|
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En résumé, le plan local d'urbanisme (intercommunal) :
« Dynamique de projet : projet politique équilibré, évolutif et ambitieux

 QOutil de planification réglementaire qui détermine la gestion du droit
des sols a I'échelle de la commune ou de 'EPCI et est directement
opposable aux habitants (PC)

« Gouvernance : démarche partenariale avec I'Etat, le conseil régional,
le conseil général, les chambres consulaires...

 Démarche de developpement durable : pluri-thématiques

CENTRE-VAL DE LOIRE|
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\ 4 El ETAT D'AVANCEMENT DES PLU INTERCOMMUNAUX
b DE LA REGION CENTRE-VAL DE LOIRE

Avril 2016

ct du Logement
CENTRE-VAL DE LOIRE

52 PLUi :

e O en vigueur,
e 43 en cours d’'élaboration,

S, Fgoise et Riyes du Loing (A.M.E.)

- o (7 esiigs
2€ du Beaurip, @u(Betz et d&Ja Cléry
CCet 2
o !

concernant /85 communes et

891 973 habitants ¥

Oire et Val d'Aubois

T onne
- Ise

Etat d'avancement des PLUi

[_] Biaboration
- En vigueur
\:| Révision

\:l Révision avec élargissement du périmetre

20

CCde§
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CC BreRne - Val de Creuse
ae Id a
g Maratie Berf
Adu Pays gh-Val de Creu:

0 25 50 75 100 km

DREAL CENTRE / SBLAD / UCPT / CLO
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Le contenu du PLU/PLUI

Le plan local d'urbanisme (intercommunal ou non) comprend .

RAPPORT DE I Justification du projet
PRESENTATION

Définition des orientations
générales d'aménagement

il

P.A.D.D. f— et d’'urbanisme
Définition des actions et
ORIENTATIONS g S
D'AMENAGEMENT I|- opérations d’'aménagement
-
REGLEMENT | Traductionréglementaire et
PLAN DE ZONAGE ' graphique
-
ANNEXES “- Information sur les outils
et les contraintes

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques.
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Le contenu du PLU/PLUI

RAPPORT
DE PRESENTATION \

.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII.

. = PADD

: Diagnostic u Projet

= | Socio-économique.* PLAN

E et urbain \:\\‘ d'aménagement et OE ZONAGE

2 E P de développement

E Diagnostic /.'/ _ dumtfle |

- ETCIT initial - s (fixe les objectifs

» Al [Ba e e e - des politiques publiques)

: Explication /E/

a des choix -

E i Documents a portée

; Evaluation - réglementaire
= environnementale E
';;JE;=IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII:

f Tl S | B
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« explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et
de développement durables (PADD), les orientations d'aménagement
et de programmation (OAP) et le reglement.

e s'‘appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographigues et des besoins répertories en
matiere de développement économique, de surfaces et de
developpement agricoles, de developpement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiere
de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'éguipements et de services.

 analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix années et la capacité de densification
et de mutation de l'ensemble des espaces batis. Il expose les
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que

la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou &
forestiers. ‘

Dir régionale

de ’Environnement,

de I’ Aménagement
et du Logement
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« justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le PADD
au regard des objectifs de consommation de l'espace fixes, le cas
échéant, par le SCoT et au regard des dynamiques économiques et
demographiques.

e établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
motorises, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs
ouverts au public et des possibilitées de mutualisation de ces
capacites.

* Si le projet est soumis a évaluation environnementale (PLUi tenant
lieu de PDU, zones Natura 2000 — art. L.104-1 a 3 C.urb), le RP
contient les elements relatifs a cette évaluation environnementale.

Direction régionale

de ’Environnement,

de I’ Aménagement
et du Logement

CENTRE-VAL DE LOIRE|
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2. Le projet daménagement et de
developpement durables (PADD)

Il définit :

1° Les orientations ¢générales des politiqgues d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités ecologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'‘énergie, le deéveloppement des
communications numeriqgues, lI'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'EPCI (PLUI) ou de
la commune (PLU).

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain. -

16 + Egalité » Fraternité
’UBLIQUE FRANGAISE
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Boucke inercommunale / La réflexion du PLUI
s'appuie sur les atouts de

chagque commune de ['EP-

Cl pour construire un pro-

jet partage. Ainsi, le PADD

doit étre etabli a I'échelle
intercommunale : seuls
peuvent étre élaborés au
niveau de chaque plan

! de secteur les OAP et

Dessene nord/sud
Péles de développement sud

LA B =
Bourgs & vocation touristigue nord

Hameau & consolider

Hameau existant & préserver
Hameau & fort intérét paysager & valoriser /

Limiter |I'effet de mitage

IX1M1 00 |

V4 " et

Fond de vallée & valoriser V4 {E regfement SFECIfIQ'UE
i e a ce secteur. Ces deux

Vallée & enjeux paysagers majeurs 4 i .
préservation-circuit de découverte / dispositions contribuent
Emprise ferroviaire a valoriser > x a Emp%CHer Q'S.JE le . PLUI
L / ne se resume a un s.rmpfe

Paysage a préserver

” assemblage de plans de
BRI Sroole maintore secteurs couvrant le ter-
Boisement existant & présernver \ ritoire de chaque com-

mune membre de I'EPCI.

)
J.l' o
PLUi du Perche Senonchois (28). Extrait.
Agence IngESPACES, urbanistes et Agnes Sourisseau, paysagiste
E N
Exemple de PADD i

Direction régionale
de I’Environnement,
de I’Aménagement
et du Logement

CENTRE-VAL DE LOIRE
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3. Les orientations d’aménagement
et de programmation (OAP)

Elles comprennent, en cohérence avec le PADD, des dispositions
portant sur l'aménagement, [|'habitat, les transports et les
déplacements. En l'absence de SCoT, les OAP dun PLUI
comprennent les dispositions relatives a I'équipement commercial et
artisanal.

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

Direction régionale
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3. Les orientations d’aménagement
et de programmation (OAP)

Elles sont opposables en terme de compatibilité.
Elles peuvent étre :

- des orientations ecrites pour justifier le parti d'aménagement,

- des orientations graphiques : tracés des voies, espaces verts....




NV =y

Ministére «.LOgement....|'Habitat durable

3. Les orientations d’ameénagement
et de programmation (OAP)

Elles peuvent par exemple :

« Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

« Comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture a l'urbanisation des zones
a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

 Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, rehabiliter,
restructurer ou ameénager ;

* Préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ; = =

Dir¢ régionale
de I’Environnement,

de I’ Aménagem ¢
et du Logement
[ CENTRE-VAL DE LOIRE
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Front urbain & créer .
priviigier des logements
groupes ou collectifs
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Des recommandations auprés des nouveaux habitants devraient permettre de les inciter & :

- recueillir leurs eaux de pluies,

- paysager leur parcelle afin de se protéger des vents dominants,

- concevoir des batiments peu consommateurs d'énergie (matériaux, conception, protection, etc),

- imperméabiliser le moins possible leur parcelle,

- utiliser, au-dela de la bonne implantation, les énergies renouvelables les plus appropriées (panneaux photovoltaiques, capteurs solaires, chauffage au bois, etc).

Rappel des principales dispositions du réglement :

L'aménagement de chacune de ces zones :

- se réalisera sous forme d'opérations d’aménagement représentant comprenant au moins 12 lots ou logements sur une superficie d"aumoins 1 ha et (cette superficle minimale ne
sera pas exigée lorsgue la surface résiduslle & aménager ne permet pas d'atteindre ce seuil) ;

- permettra de créer au moins 20 % de logements locatifs sociaux. Si ces logements ne sont pas réalisés par I'aménageur de la zone, au moins 700 m® de terrain par tranche de
10 lots ou logements devra étre réservé pour |"accueil de ces logements sociaux ;

- comprendra, sur au meins 20% de la surface de la zone, des espaces verts et aménagements paysagers. (es espaces intégreront notamment la gestion des eaux de pluies. A
l'intérieur de chaque lot, au moins 50 % des espaces libres de constructions et de staticnnement doivent étre également laissés en pleine terre, et &tre plantés ou receveir un
aménagement paysager ;

- favorisera la réduction de la corsommation d'énergie,

Rappel des surfaces et des capacités d'accueil des zones 1AU et 24U

Capacité d'accusil Nombre de
Zonesg Nom de la zong Suﬁi:} i thpé?:nique [l o logements locafife
canstructions *) sotiaux estimés*
1AU Route de Mauzé (DAP1) 0.5 8 2
Route deg Mouling (JAPT) 15 26 5
Cheminde la Gare (OAP2) 1.0 18 4
Chemin de M'Ancienne Voie [QAP3) 1.0 18 4
2AU Foute de Marans 21 7 7
Total zones 1AU 40 m 15
Total zones 2AU 21 k1) T
Total zones 1AU + 2A0 6,1 108 23

* Eximanon suT k8 base o 567 pariogement, y compris Jes eSpAces PaySagers & VOIIES (sOUNE | PLU, SCOT)

HCRAGUE Z0RE TEW COMEGITET AU MONS 20% 08 BIeMENTs InLalTs S0CiW U Jews réserver au muns 700 m2 par tranche de 10 iofs
oo fogemants aff e pRTTEETE [ rbaNsation o ces logements

et du Logement
CENTRE-VAL DE LOIRE|
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Focus sur le Programme
d’orientations et d’action (POA)

La réalisation d’'un PLUi tenant lieu de Programme Local de
I'Habitat (PLH) et/ou de Plan de Déplacements Urbains (PDU)
est facultative depuis la loi ALUR.

- création du programme d’orientations et d’action (POA) pour
detailler la mise en ceuvre du PLUI-H-D (non opposable)
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Il fixe, en cohérence avec le PADD, les regles générales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
de développement durable attendus par la Iégislation.

Le contenu du reglement a eté refondu en 2015.

Ancienne version (période transitoire, tous les documents ayant
été prescrits avant le 01/01/16 peuvent conserver cette version)

« Jusgu’a 16 articles

« Seulement 2 articles sont obligatoires sur les regles d'implantation
des constructions :

- par rapport aux voies et emprises publiques (article 6)

- par rapport aux limites séparatives (article 7)
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ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL INTERDITES

Danz la zons 1AU, sont inferdites le: occupationsz et ufilizations du sol zuivantes :

a) les constructions de malsons d'habitofion ou de logements isokds qui ne sont pas réalisés
dars le cadre d'uns opération d'enzemble hormiz dans les sspoces résidusls résultant des
operations succesdves,

b) Letconstructions & usoge industrisl, & enfrepdt et 4 arisanat

e¢) Les constructions d usage dexploitation agricals.

d) Les terragine de camping ou de cargvanss st autocaravanes, les garoges colectifs de
caravanes ainsi que k2 stationnement isdé des caravanes consfituont "hatifat permanent
de |leurs utiizateurs pour une durée de plus de 3 micis.

e) Les habitaotions lEgéres de loisEirs, les mobil-homss =t parcs résidentis’s de loisirs,

1) Le=s remblais, les dépdis de déchets de foute naturs |y comprs femailles et vehicules hors
d'uzoge), de plut de frols moie ou non lies 4 une activite gutorizée dans la zons sxcepte las

containers de i sélectf 4 destination du public, sur emprise publique o — = -
ARTICLE TAU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIOMNS FPARTICULIERES

g) Les depdts de ferailles usngéss =t de vehicules homs dusoge.

le: cccupation: et uliizations du ol suvivantes peuvent &tre aulorizess en 1AU sous réserve que les
opération: et constructions qui y zont lié: sinserivent dan: un aménagement cohérent de la zane an
compaotibilité avee les arientation: d'aménagement :

h) Lee corstructions nouvelle: oo instalofions qui par leour nature, leur |
aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la saubrits, l2 caractén:

capacite des infrasfructures 2t autras equipements collectifs existants. a) Les opérafions densemble  [notomment kes  Iotissements @ usage dhobitation,
constructions & usage dhaobitol colectif et opérations groupées  dhabitations), 4
i} Leo camérss condiion :

- gualles podent sur une superficie minirmum de 4300m®

- guielles ne compromettent pas Murbonisafion du reste de 1o zons e gu'elles soient
compalibles avec les aoisnialions d'amenogsment.

- qgue les charges infernes 4 l'operafion, aingl gue celles necessiiées pour la raccarder
aux divers réssaus publics sxdstants, soisnt prises en charge par le patitionnairs.

b) Le=s Installations clo=ées powr la proiection de lenwironmement qui ne soni pas
incompatibles avec |2 caroctérs de la zone urbaine, =t gui répondent aux bescin: dez
hakitants et des usagers.

¢) Le=s affoullsmsnt: =t exhaussements du ol dont lo supsrficie =st supsrsurs @ 100 maetres
camés et si leur houteur [dors le cos d'un exhoussement). ou ko profondewr (dons le cas
d'un affcuillement) excéde deux maires, 4 condifions quik soisnt liés aux consfructions =t
aus parkings soutemaing =t sous réserve de justifisr des précoutions préclablss prises pour
avitar de comprometire la stabilité des consfructions sur les terraine configus, Fecoulerment
des eaux of latizinte ou site.

d} L=s constructions et installotfions nécessairss gux serdcss publics cu dinférét collectif, lies o
a voide et oux réseaux divers [nofamment ke franspor et la disfribution d'énargie
gl=ctrigues. les rezeaux d'eoux usees =t pluvialss, o telephonis et (e {&l2communications,
gaz, ..., 5ouUs réserve de leur intégration dans le site.

CENIKE-VAL DE LOIKE
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Nouvelle version du reglement :

- pour tous les documents prescrits apres le 1*" janvier 2016 ;
- pour les documents en révision qui ont choisi cette option

* Aucune réegle obligatoire
« Structure thématique :

| - Destination des constructions, usage des sols et natures d'activité :
destinations et sous-destinations, interdiction et limitation de certains
usages et affectations des sols, constructions et activiteés, mixite
fonctionnelle et sociale

II- Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere : volumétrie et implantation des constructions, qualité
urbaine, architecturale, environnementale et paysagere, traitement
environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des
constructions, stationnement

- Equipement et réseaux : desserte par les voies publiques ou
privées, desserte par les réseaux
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4. Le reglement : documents graphiques

Zone Naturelle (N)

- e 7

A = o E
. n s =
i _.- . ==
3 4 .

Zone Urhaine (1)

Habitat

=
P ;

Paysage - n'empéche

. 5 el o | as |'activité agricole
Commerces, artisanat, : (7 P g
bureaux... : : Environnement
Activités Hameaux

Pour les secteurs de la commune, 8quipgs ou nan, 3 protéger en
raicon soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages st de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologigue, soit de l'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caracters d'espaces naturels.

Pour les secteurs déja urbanisés et les secteurs ob les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.,

Zune A Urbaniser (AL) Zone Agricole (4)

Habitat Agriculture

Commerces, artisanat, -
bureaux... i

Activitds i

Pour les secteurs de la commune, équipés ou nen. 3 protéger en
étre ouverts a lurbanisation. soit & court terme lorsqus @ raison du potentiel agronomique, biologique ou éconamique des
capacité des réseaux le permat (IAL). soit & long terme lorsquele terres agricoles.

gecteur doit préalablsment &tre gquips (ZAL) i

Pour les secteurs & caractére naturel de la commune destings 3
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Dans les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et
naturelles (N), les documents graphiques du reglement font apparaitre,
silyalieu:

» Les espaces boisés classes ;

e Les interdictions de constructions et installations de toute nature,
permanentes ou non, les plantations, dépo6ts, affouillements, forages
et exhaussements des sols dans des secteurs ou les necessités du
fonctionnement des services publics, de I'hygiene, de la protection
contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles
ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques
technologiques les justifient
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4. Le reglement : documents graphiques

Ainsi que :

 les éléments de paysages a protéger ou a mettre en valeur

les espaces et secteurs contribuant aux continuités ecologiques et a
la trame verte et bleue

les terrains cultivés a protéger

dans les zones A, les batiments agricoles ayant un intérét
architectural ou patrimonial pouvant faire |'objet d'un changement de
destination et d'une extension limitée

dans les zones N, le bati pouvant changer de destination

1SO 9001

Qualité

afag = u
2

Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Dir¢ régionale
de ’Environnement,
de I’Aménagement
et du Logement

CENTRE-VAL DE LOIRE
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5. Les annexes

Les PLU(i) comportent en annexe les servitudes d'utilité publique
affectant I'utilisation du sol et figurant sur une liste dresseée par décret
en Conseil d'Etat (canalisations, patrimoine, plans de prévention des

risques, ICPE...)

E ,
=

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction régionale
de I’Environnement,
de I’Aménagement
et du Logement
CENTRE-VAL DE LOIRE
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La carte communale



La carte communale
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La carte communale comprend un rapport de présentation et un ou
plusieurs documents graphiques.

Elle comporte en annexe les servitudes d'utilité publique affectant
I'utilisation du sol.

Elle précise les modalités d'application de la réglementation de
I'urbanisme.

Elle délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les
secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a l'exception de
I'adaptation, du changement de destination, de la réefection ou de
I'extension des constructions existantes ou des constructions et
Installations nécessaires a des équipements collectifs des lors gu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et

des paysages, a l'exploitation agricole ou forestiere et a la mise en| ===

valeur des ressources naturelles.

Dir régionale

de ’Environnement,

de I’ Aménagement
et du Logement
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La carte communale
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Merci de votre
attention

A suivre... les évolutions réglementaires en matiere
d’'urbanisme et d'aménagement

ISO 9001

Qualité
R CERTIFICATI
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