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Les centres-villes en (r)évolution ? Tourde - 77|
France des

PLUi

En 5 ans le taux de
vacance moyen dans les
centre-ville a presque

doublé. Ce symptome Taux de vacance du Taux de vacance du

trés visible est commerce: commerce

probablement moins un en centre-ville en 2010 en centre-ville en 2017
6% 1306

probleme de commerce
qu’un probléme de
centre-ville. Un centre-
ville qui perd ses
habitants, ses
éguipements créateurs
de flux peut-il encore
proposer les conditions
favorables au
développement du
commerce et de
I’artisanat ou de toute
autre activité
professionnelle.



Une nouvelle équation pour le commerce Tour de
France des
PLUi
La cohabitation des pratiques

commerciales tend a créer un nouvel
écosysteme dans lequel I'offre devient
supérieure a la demande.

« Les flux d'entrées dans les
magasins se reduisent de 5 % par
an. La baisse des chiffres
d’affaires magasins est, encore
pour linstant, plus faible que
celle des flux d'entrees. Toutefois,
la question est des a present
posée | jusqua quand
I'ameélioration des taux de
transfarmation ou les actions
promaotionnelles des enseignes
vont-elles permettre de limiter
l'impact economique de cette
baisse de flux 7 »

Procos juillet 2018




Privilegier I'approche Tourde 77|
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4 fonctions a

intégrer comme ﬁﬂli’ﬁg h

pivots de la vision

stratégique d’un La fonction La fonction
centre-ville => économique identité

4 fonctions Conserver une fonction Créer un attachement, un
f d t | emploi et de lieu d'échange point de repére, une fierté
ondamentales

qui agissent

comme des 2N\ é
facteurs de Ll =
commercialité La fonction La fonction

habitat services
Proposer un habitat adapté Repondre a des besoins
aux NoUVeaux parcours non-marchands d"habitants
residentiels



S’inspirer du « center first » anglais ?

Tour de
France des

PLUi
Priorite a la Autorise sous condition Autorise sous condition

densification et au de justification de justification
renouvellement d’'epuisement des d'épuisement des
urbain capacités capacites et d'analyse
d'impact

- -




Les pré-requis de la revitalisation Tourde 77|

France des
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La revitalisation d’'une
c,entrallte nécessite de La définition de
s’appuyer sur un portage périmétres de
qui ne doit pas s’appuyer centralité

sur une opposition entre
centre et périphérie mais
qui doit avoir pour objectif
I'intensification des
fonctions urbaines. Une gouvemance
Néanmoins la réussite de transversale au-dela
cette entreprise nécessite des silos thématiques
guatre prérequis :

Un état des capacités
de densification

Encourager et
securiser
I'investissement en
coeur de wville




Les accelerateurs de la revitalisation

Les documents de
planification, au-dela de la
question des regles
doivent ne pas limiter leur
action en faveur des
centralités ni a
I'incantation ni a

la limitation démesuree.
lls doivent donner les clés
aux acteurs pour réussir
I'intensification urbaine.

Tour de |
France des
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Arréter la duplication
Simplifier des formes d'habitat

Finvestissement en en centralités et

coeur de ville LG oEs
périphériques

Mieux planifier
I'mplantation des Protéger les coeurs

equipements de ville (et les
médicaux et Investisseurs)
equipements publics




Tour de

Les leviers d’intervention du PLUI France des
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Commerce

/ 4 )

Acces au Typologie
numerique d’habitat
Promouvoir des
\\— périmétres de \—/

mixité
fonctionnelle ou

/—\ périmétres de

centralité

Mobilités Equipements
structurants
- ( RN y
Equipements
de santé

~—__
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Définition de
typologies
interdites ho
centralités
e ™, '
La Deéfinition dD

principes de

reutilisation conditionnalité

des espaces

oz entre CV et
libérés Privilégier les périphérie
AN _ centralités N
comme
localisation
préférentielle du s ™~
Interdiction SRIIREISS Limitation de la
du consommation
codrgnﬂ'li:::e d'espace en
périphérie
- Wy, /
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‘Intégration de régles
facilitatrices de
I'investissement

N .

Orientations Mieux prendre
sur la en compte la

résorption spécificité de
la vacance I’habitat en
centralité

Fixation
d’'objectifs de
production de

logement en
centralité

,/

Fixations de régles
sur les typologies de
logement interdites ou
limitées hors
centralités
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principe de ”~
périphérisation sous
condition
d’épuisement des
stocks /

/ \ Orienter la f \
La localisation spatialisation La localisation
des des des
équipements équipements équipements
meédicaux structurants tertiaires

. J N J

. ~
La localisation des
équipements publics
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Un triptyque essentiel Tour de
France des
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Affirmer un
projet

Protéger
le coeur
de ville

| Mobiliser
| les acteurs
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