
Ce formulafre sera publié sur le site Internet de i’auiorllé environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Création d’une ZAC pour l’aménagement du Coeur de Ville sur la commune de Luisant (28)

r

2.1 Personne physique
Nom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et quorité de la personne NICOLAS MOREAU - DIRECTEUR
habiitée à représenter la personne morale

RCS/SIRET IiQI&I LJJ&I Il±Q1 1&&LIL2J

3. Catégorle(s) appllcable(s) du tableau des seuIls et critères annexé à l’artIcle R. 122-2 du code de l’envIronnement et
dlmenslonnement correspondant du projet

. . CaractéristIques du projet au regard des seuIls et crItères de la catégorIeN° de categorie et sous categorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE. IOTA. etc.)

39 Travaux, constructions et opérations Opération d’aménagement de 4Aha, d’une surface plancher égale à 23 000 m2.
d’aménagement y compris ceux donnant
lieu à un permis d’aménager, un permis de
construire, ou à une procédure de zone
d’aménagement concerté.

4 Caracterlstlques generales du projet

Doivent être annexées au présent formulaire les pièces énoncées à la rube 8.7 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolitIon
Aménagement d’une emprise foncière de 4,4 ha, comprenant:
restructuration des voies principales et création de voie de distribution
places et espaces publics (comprenant du stationnement)
consolidation de l’ensemble des réseaux (eau potable, eaux usées, eaux pluviales,

électricité,télécom, gaz, éclairage public)

Le projet de coeur de ville a vocation à intensifier le bâti en centre-ville et créer un lieu de centralité inexistant à Luisant.

3 écoles feront l’objet d’une démolition, une médiathèque, un accueil de loisirs ainsi qu’une dizaine de propriétés bâties.

i r
I 3.

p

Librrié - Égalité . Fraternité

Ministère chargé de
l’environnement

Demande d’examen au cas par cas préalable
à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

RÉPUBLIQuE FRANÇAISE Article R, 122-3 du code de l’environnement

ceifa
N° 14734*03

Cadre réservé à l’autorité envIronnementale

Date de réception: Dossier complet le: N° d’enregistrement:

-a
Prénom

SAEDEL

Forme juridique SAEM

Joignez à votre demande l’annexe obligatoire n° I

La loi n° 7%-17 du 6 janvier 197% relative à l’inlbnnatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées dans ce
Ibrmulaire. Elle garantit un droiL d’accès et de recLification pour ces données auprès du service destinataire.



4.2 ObjectIfs du projet :z::zzzzz. —t’

Les objectifs principaux de ce projet sont:
densifier le bâti pour créer un véritable coeur de ville
créer une vaste place publique permettant de créer un lieu de centralité

L proposer une offre de logements variée pour accueillir de nouvelles populations
redévelopper un commerce de proximité attractif et pérenne

4.3 DécrIvez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Les travaux de la ZAC devraient s’échelonner sur une période de 15 ans en fonction de la libération du foncier.
• Les premiers travaux devraient consister en la démolition des écoles pour la création de nouveaux espaces publics ainsi que le

regroupement des équipements publics autour de la mairie.

4.3.2 dons sa phase d’exploItation
• Pas de phase d’exploitation

1-
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4.4 A queile(s) procédure(s) admlnlsfraflve(s) d’autorisation le piojet a-t-fi ôté ou sera-t-N soumis?
La décision de l’autorité environnementale devra être jointe ou(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Dossier de création de la ZAC
- Une éventuelle déclaration d’utilité publique, en fonction de la dureté foncière actuellement à l’étude
- Autorisation au titre de la loi sur l’eau
- Permis de construire

4.& LocalIsation du projet
Adresse et commune(s)

d’implantation
Commune de Luisant
Département d’Eure-et-Loire (28)

Projet situé à la croisée de l’avenue
Maurice Maunoury, rue François
Lépine, rue de la Bienfaisance et la
rue de l’égalité

Coordonnéesgéographlques1 Long._°____’...

Pour les catégories 5°a), 60 o). b)
etc), 7°c, 9°a),lO°,l J0a) et b).
22°, 320, 34°,38°:43°a)etb)de
l’annexe à l’article R. 122-2 du
code de l’environnement:

Point de départ: Long.__°__’__».

Point darrivée:

Communes traversées:

Joignez à votre demande tes annexes n°2 à 6

4.5 DImensions et caractérkflques du piojet & superficie g4obole de l’opération - préciser les unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Superticie globale du projet .4 ha
Surface de plancher des logements mviron 20 000 m2
Surface de plancher des commerces mviron 1500m’
Surface de plancher des équipements mviron 1500m2

LI
Lat.

Long.__°__’__”

Lot.

Lot

4.7 S’agit-Il d’une modiflcatlon/extenslon d’une Installation ou d’un ouvrage existant? Oui Non LEI
4.7.1 SI oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il tait l’objet d’une évoluatlon
environnementale? —

Oui Non

4.7.2 SI oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
Indiquez à quelle date Il a été autorisé?

Pour loutre-mer, voir notice explicative
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5. Senstbflité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour rempfr le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment à l’outil de cartogrophie interactive CARMEN. disponible sur le site de choque
direction régionale.
Le site Internet du ministère de l’environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, à l’adresse suivante htto://www.developoement-durable.oouv.fr/-Les-donnees-environnemento?es-.html.
Cette p!ateforrne vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.
Vous pouvez également retrouver la cartographie d’une partie de ces infon’notions sur le site de l’inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sino/esooces/viewer/).

Le prolet se situe-t-il: Oui , Non

______________

Dons une zone naturelle
d’intérêt écologique,
founistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

Sur le territoire d’une
commune littorale?

Dons un porc national, un
porc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional?

Dons un bien inscrit au
patrimoine mondial ou so
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords au un site
patrimonial remarquable?

Lequei/Laquellej,,4...-_

En zone de montagne? fl

Dans une zone couverte
par un arrêté de Q U
protection de biotope?

DU

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrêté ou le cas
échéant, en cours
d’élaboration?

[ésRD 921 (rbutid’llliei)ef70Tcfl’avèFiue) aiiii4ue la fl[Jj (ràcade dehaifiiY
sont classées voies à grande circulation et correspondent aux zones de bruit de
l’arrêté préfectoral n°2003-1095 du 4novembre2003.

El Q LaRD 105, 127 et 935 figurent aussi à l’arrêté préfectoral n°2003-1095 du 4
novembre 2003. Cet arrêté a été mis à jour en 2012.
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Dans une zone
humide ayant fait l’objet
d’une délimitation?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) 7

si oui, est-il prescrit ou
approuvé?

Dans un site ou sur des sols
pollués?

Dans un périmètre de
protection rapprochée
d’un captage d’eau
destiné à la
consommation humaine
ou d’eau minérale
naturee?

Luisant est concernée par le risque inondation. Le périmètre d’une crue centennale a
été pris en compte dans l’arrêté préfectoral du 23mai1990 en application de l’article
Ri il-3 ancien du Code de l’Urbanisme. La servitude instaurée par cet arrêté et les
dispositions s’y rattachant tiennent lieu de plan de prévention des risques
d’inondation (PPRI) et doivent être intégrées dans le Plan Local d’Urbanisme en

Ø fl attendant l’approbation du Pari. Le dossier d’information communal du risque
majeur (Dicrim), date de mars 2000, établi par la Cellule d’Analyse des Risques et
d’Information Préventive est librement consultable en mairie.

Dansunezonede
répartition des eaux?

00

Dans un site inscrit? D E

Le projet se situe-t-Il, dans
-- ou à proximité: -

Oui Non

00D’un site Natura 2000?

D’un site classé ?

Lequel et à quelle distance?

La cathédrale de Chartres à 2,3km

—-4
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6. Caractériques de l’impact potentiel du projet sur l’environnement et la santé humaine au vu des informatIons

_______________________________

disponibles

_________

mphquera-t-il des
irainoges / ou des
nodifications
Yévisibles des
iicsses deau
,outeganes’

Est-il excédentaire
en materiaux 2

Est-il déficitaire en
matériaux?

oui, utilise-t—il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-

4
Est-il susceptible
d’entraîner des
»erturbations. des
dégradations, des
estructions de la
biodiversité
xistonte : faune.
tiare, habitats.
continuités
écologiques?

Si le projet est situé
dans ou à proximité
d’un site Matura
2000, est-il
susceptible d’avoir
un impact sur un
habitat / une
espèce inscrit(e) ou
Formulaire Standard
de Données du site?

6.1 Le projet envisagé est-ii susceotlble d’avoir les incidences notables suivantes?
VeuWez compléter le tableau suivant:

Oui E NonIncidences potentielles

Engendre-t-il des
prélèvements
d’eau?

i oui, dans quel
hiiheu?

De quelle nature? De quelle Importance?
Appréciez sommairement l’impact potentiel

CE

DØ

CE

Ressources

I

I

h---

DE

Milieu naturel

CG
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In
Est-il susceptible
d’avoir des
ncidences sur les
autres zones à fl 0
ensibilité particulière

énumérées au 5.2 du
présent formulaire?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, jQ 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
es risques D E
technologiques?

Risque d’inôitdtiôn, sensibiffle moyenne (BHGM)

Risques Est-il concerné par
Ides risques naturels? —

ngendre-t-il des D Eisques sanitaires? J
fst-il concerné par

s

ngendre-t-il des
cemenls/des

Nuisances

Est-il source de
bruit? Q G
Est-il concerné par
des nuisances o nsonores?
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Engendre-t-il des
)deurs?
Est-il concerné par
des nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
vibrations?

Bi-il concerné par
des vibrations?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses?

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux?

0E

DO

DE

/Engendre-t-il des
ejets dans l’air?

Engendre-t-il des
rejets liqudes?
i oui, dans quel
milieu?

Emlsslons

Engendre-t-il des
[effluents ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
,rchitectural,
:ulturel,
irchéologique et
paysager?

Patrimoine /
Cadre de vie

Engendre-t-il des L’usage du sol ne sera pas impacté par les aménagements puisqi&Ie
/ Population

modifications sur les périmètre du projet concerne une zone bâtie.

octivtés humaines
(agriculture,
ylviculture,
urbanisme,
ménagements),
otomment l’usage

du sol?

6.2 Les Incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-eUes susceptibles d’être cumulées avec d’autres projets exIstants ou
approuvés?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquelles:

6.3 Les incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles suscepilbies d’avok des effets de nature transfronllère?

Oui jJ Nonj Si oui, décrivez lesquels:

_______

flW.tjCEE
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6.4 DescriptIon, le cas échéant des mesures et des caractéristiques du projet destinées à éviter ou réduire les effets
négotits notables du projet sur l’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments):

- Recréer des espaces verts en coeur d’îlot
- Les bâtiments neufs seront de faible hauteur (R+2÷ combles max.) pour bien se raccorder au tissu environnant alors que le PLU
prescrit du R+4 max.
- Création de stationnement en souterrain pour limiter la présence de la voiture en coeur de ville
- Modération de la circulation en travaillant sur les sens de circulation
Renforcement des pistes cyclables et cheminements piétons existants

7. Auto-évaluôtion (facultatIf)
Au regard du tormuloire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fosse l’objet dune évaluation
environnementale ou qu’il devrait en être dispensé? Expliquez pourquoi.
Non, il n’est pas nécessaire que le projet fasse l’objet d’une évaluation environnementale étant donné le secteur déjà densément
urbanisé et l’enjeu majeur de s’assurer d’une hauteur maximale des constructions compatible avec les vues sur la cathédrale et la
cohérence architecturale de Luisant

8. Annexes

8.1 Annexes obli9atolres

Objet

1
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maure d’ouvroge ou pétitionnoire»

-

non publié:

2
Un plan de situation au 1/25 000 au, ô défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s’agir El
d’extraits cartographiques du document d’urbanisme s’il existe)

— Au minimum, 2 photographies dotées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique des prises —

3 de vue, l’une devant permettre de situer le projet dans l’environnement proche et l’outre de le situer dons le lEI
paysage lointain:

_______________ __________________

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 50 ), 6° b) et c), 7°,
4 90.100,1 1°. 12°, 73°, 22°, 32, 38°; 43°c) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code de l’environnement un
— projet de tracé ou une enveloppe de tracé: —

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5°c), 6° b) et o). 70 907Q07 7°, 72°, 73°, 22°, 32,
38°; 43° o) et b) de l’annexe à l’article R. 722-2 du code de l’environnement: plan des abords du projet (100

5 mètres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et campétées si nécessaire selon les 0
évolutions récentes, à une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l’affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau:

— Si le projet est situé dans un site Noturo 2000. un plan de situotion détaillé du projet par rapport à ce site. Dans les —

6 outres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Nature 2000 sur lesquels le projet est Q
susceptible d’avoir des effets, - —

10/11



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le moitie d’ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes ou présent formulaire dévaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

_________________________—-_____________

J
L Engagement et signature

Dirccteur

.MORLAU

Je certifie sur l’honneur l’exactitude des renseignements ci-dessus

Fait à LUCE

Signature

le, 27/04/2017

Insérez votre signature en cliquant sur ci-dessus
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