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AVIS DE I’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
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sur la commune de Chartres (28)

Dossier de Permis de Construire

I. Contexte et présentation du projet

Ce projet consiste en la réalisation d’un équipement destiné a ’accueil de manifestations
sportives et culturelles sur le territoire communal de Chartres, a I’ouest du centre historigue,
en limite de commune de Mainvilliers. Implanté A proximité immédiate du pont Daniele
Casanova et des voies ferrées ainsi que sur d’anciens ateliers appartenant & la SNCF ou au
réseau ferré de France (RFF), il est intégralement situé dans la zone d’aménagement
concerté (ZAC) « Pole gare » lancée par la ville de Chartes qui souhaite requalifier et
recomposer le quartier de la gare pour renforcer son attractivité et résoudre les
dysfonctionnements de circulation  ses abords.

11 s’agit d’équiper ’agglomération chartraine d’une structure polyvalente, répondant a la
fois au besoin en salle de spectacle et en équipement sportif de grande capacite.
1’établissement est susceptible d’accueillir jusqu’a 5 880 personnes.

Le projet de construction de cet équipement reléve du régime prévu a larticle R.122-2 du
code de I’environnement et doit, 2 ce titre, faire objet d’une étude d’impact.

Pour tous les projets soumis a étude d’impact, 1’autorité administrative de I’Etat compétente
en matiere d’environnement désignée par la réglementation, dite « auforite
environnementale », doit donner son avis, qui est mis a disposition du maitre d’ouvrage et
du public.

Cet avis ne porte pas sur 1’opportunité du projet mais sur la qualité de Iétude d’impact
présentée et sur la prise en compte de I’environnement par le projet. Il n’est donc ni
favorable, ni défavorable & celui-ci. 11 vise & permettre d’améliorer sa conception et la
participation du public & I’élaboration des décisions qui le concernent.

Le présent avis est rendu sur la base du dossier de permis de construire relatif au projet,
réputé complet et définitif, et notamment de [’étude d’impact qu’il comporte. Cette €tude
d’impact est quasi identique & celle fournie lors de la précédente demande de permis de
construire  déposée le 21 janvier 2014. 11 s’agit du méme projet. L’autorité
environnementale a émis un avis en date du 14 mars 2014 et qui est annexé au présent
document.
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II. Principaux enjeux identifiés par ’autorité environnementale

I’avis de ’autorité environnementale du 14 mars 2014 relevait que les enjeux les
plus forts portaient sur les infrastructures et les déplacements, le patrimoine et le
paysage, le bruit et la qualité de I’air.

Le dossier montre, A la lecture des documents fournis, un projet qui a été affiné avec
des caractéristiques qui ont été précisces.

III. Analyse de la prise en compte de I’environnement par le projet

Les infiastructures et les déplacements

La construction du complexe sportif et culturel est intégrée au projet de la ZAC
« pdle gare » de la ville de Chartres. Ce projet de requalification du quartier de la
gare vise, entre autres, & résoudre les dysfonctionnements de circulation du quartier
avec un trés fort trafic, notamment aux heures de pointes, sur les voies d’accés
Danidle Casanova et du faubourg Saint Jean qui desservent ’équipement pluri-
fonctionnel.

L’impact du complexe sportif et culturel en termes de circulation et de transports est
lié aux aménagements prévus de la ZAC, ce qui nécessite de prévoir exactement la
coordination et le phasage des deux projets. Une note jointe au dossier mentionne
que la voie nouvelle (de nature 4 faciliter la desserte de 1’équipement) devant relier le
faubourg Saint-Jean & la rue Dani¢le Casanova sera réalisée en liaison avec les
travaux du complexe. Il est recommandé que cette voie puisse étre réaliséc avant la
mise en service de I’équipement.

Le dossier prend correctement en compte la capacité¢ d’accueil de I’établissement
(6 000 personnes) ainsi que les flux importants de véhicules qu’occasionnera la
desserte du site au début et 4 la fin des manifestations qui y seront organisées. Une
offre de stationnement conséquente est prévue, avec la construction du futur parking
souterrain de la gare de 2 000 places qui serait susceptible d’accueillir les spectateurs
motorisés estimés (1 900 véhicules) si elle n’était destinée qu’a cet usage particulier.

Cette offre assure également les besoins de la gare, de la plate-forme multimodale,
des activités et des bureaux du projet pdle gare. Le dossier précise qu’une offre
supplémentaire de 3 000 places est disponible dans un rayon d’un kilomeétre aufour
de I’établissement et qui semble pouvoir répondre aux besoins identifiés. Cependant,
le dossier aurait pu apporter des précisions sur Ia gestion opérationnelle des parkings
lors des manifestations importantes durant les périodes d’utilisation concomitante et
proposer la mise au point d’un plan de gestion du stationnement.

Il est estimé dans I’étude d’impact qu’environ 1 200 spectateurs seront susceptibles
d’utiliser les modes de déplacement doux pour se rendre aux manifestations
proposées. Les circulations piétonnes et cyclistes aux abords du complexe culturel et
sportif auraient pu faire I’objet d*une analyse approfondie de maniére & proposer des
trottoirs et espaces réservés dimensionnés de manicre adéquate pour assurer 1’accueil
des flux importants de spectateurs.

Le dossier aurait pu mentionner quels parcs et nombre de stationnements cyclistes
Staient envisagés. L'étude aurait pu également préciser si la passerelle piétonne
envisagée au dessus des voies SNCF pour ler la partie nord et sud sera
opérationnelle lors de la mise en exploitation de I’équipement et si son




dimensionnement permettait d’accueillir les flux en provenance de la gare et du
centre-ville.

L’étude aurait utilement pu adjoindre des informations concernant la circulation et le
stationnement prévus des bus et cars au voisinage du site.

Des précisions sur les caractéristiques des carrefours et des voies qui seront
réaménagés dans le cadre de la ZAC auraient permis d’apprécier si la sécurite des
usagers les plus vulnérables était correctement garantie.

Le patrimoine et le paysage

Le dossier présente correctement des prises de vue présentant les perspectives
d’insertion du batiment dans son environnement proche et lointain et, notamment
vers et 4 partir de 1a cathédrale de Chartes, inscrite sur la liste du patrimoine mondial
de ’humanité. Il montre que la qualité des vues sur la cathédrale est préservée.

Les aspects extéricurs du batiment (fagades recouvertes de gabions de silex et des
menuiseries en aluminium laqué gris) sont congues, judicicusement, pour s’intégrer a
I’espace minéral et rappeler les tonalités chartraines. L’espace vert de la toiture-
terrasse qui s’inspire des sillons beaucerons fait I’objet d’un traitement paysager
soigné pour une insertion qualifiée, correctement, de douce avec la combinaison de
différents types de végétaux qui produiront un effet changeant au cours des saisons et
des floraisons.

Le bruit et la qualité de ['air

Si le dossier retient, & juste titre, les effets potentiels du projet liés au bruit et a la
pollution atmosphérique, il aurait pu développer davantage les impacts sonores
attendus du projet ainsi que les nuisances que celui-ci induira par I’augmentation du
trafic routier (bruit et pollution atmosphérique). Les nuisances sonores lices au
rassemblement des spectateurs devant 1’établissement auraient pu également Etre
approfondies.

1V. Conclusion

L’étude d’impact est globalement de bonne qualité.

Les observations qui avaient été formulées dans P’avis du 14 mars 2014 annexé
restent globalement d’actualité, en particulier pour ce qui concerne le bruit et la
qualité de |’air.

Une plus ample description du phasage de réalisation de la ZAC « pdle gare » et de
I’équipement pluri-fonctionnel ainsi que de la gestion des diverses étapes
particuliérement pour la gestion des déplacements, des transports et des

stationnements est recommandée. i
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AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
Construction d’un éguipement plurifonctionnel, culturel et sportif
sur la commune de Chartres (28)

Dossier de Permis de Construire

I — Contexte et présentation du projet

Ce projet de construction d’un équipement, destiné 4 la fois & des activités culturelles et
sportives, se situe sur le territoire communal de Chartres, 4 ’ouest du centre historique, en
limite de commune de Mainvilliers. Implanté a proximité immédiate des voies ferrées et sur
d’anciens ateliers appartenant & la SNCF ou & RFF, il est intégralement situé dans la zone
d’aménagement concerté ZAC « PSle gare » lancé par la ville de Chartes qui souhaite requalifier
et recomposer le quartier de la gare pour renforcer son attractivité et résoudre les
dysfonctionnements de circulation a ses abords,

1) s’agit d*équiper I’agglomération chartraine d’une structure polyvalente, répondant a 1a fois au
besoin, non satisfaitg localement de maniére adaptée', en salie de spectacle et en éguipement
sportif de grande capacite,

Le présent avis est rendu sur la base du dossier de permis de construire, réputé complet et
définitif et notamment d’une étude d’impact.

L’avis de Iautorité environnementale porte 3 ce stade sur la qualité de I’étude d’impact et la
prise en compte de ’environnement par le projet. Il ne préjuge en rien de *opportunité du
projet.

II - Principaux enjeux identifiés par ’autorité environnementale

Le tableau joint en annexe liste I’ensemble des enjeux environnementaux du territoire
susceptibles d'étre impactés par le projet et leur importance vis-a-vis de celui-ci. Il en permet
une hiérarchisation. Seuls les enjeux forts & trés forts font ["objet d’un développement dans la
suite de I'avis.

De par la nature du projet, les enjeux environnementaux les plus forts s*articulent autour de :
0 les infrastructures et les déplacements ;

0 le patrimoine et les paysages ;
0 le bruit et la qualité de 1’air.

La salle Chichester du complexe Chartexpo peut recevoir entre 3 500 et 5 000 personnes, mais présente, notamment
pour son acoustique et sa modularité, des conditions d’accueil de hall d'expaosition,
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Les infrastructures et les déplacements

L’état initial de I’étude d’impact, de bonne qualité, rappelle convenablement le contexte des
déplacements autour du site du projet situé & proximité immédiate des gares ferroviaire et
routiére de Chartres, Le trafic associé et les difficultés de fonctionnement existantes au droit de
la zone d’étude sont ainsi présentés :

» Le tres fort trafic, notamment aux heures de pointe (environ 1 200 véhicules/heure),
sur la rue Dani¢le Casanova qui dessert la parcelle du projet ;

» La présence d’une offre de stationnement & proximité de la gare, insuffisante en
regard des flux ;

+ L’existence de lignes réguliéres du résean départemental de bus qui desservent la gare
routiére de Chartres auxquelles s’ajoutent les lignes de dessertes spécifiques de la
gare SNCF, celles du réseau urbain chartrain et ses navettes scolaires générant de
nombreux échanges ;

* Les cheminements piéton, qui s'ils sont structurés dans la ZAC « Pdle gare» et le
centre ville de Chartres, restent le plus souvent des trottoirs non aménagés, en bord de
chaussée, aux abords du site du projet.

Le site est actuellement peu propice aux déplacements et au stationnement des voitures qui sa-
turent le réseau,

Le patrimoine et les paysages

L'inscription de la cathédrale Notre-Dame de Chartres sur la liste du patrimoine mondial de
IPUNESCO et sa Déclaration de Valeur Universelle Exceptionnelle sont correctement abordées.

"Toutefois le dossier ne fait pas mention de 1’existence de la Directive paysagére de protection
des vues sur la cathédrale de Chartres* (A4 courte, moyenne et longue distance) et de ses
dispositions. 1l aurait mérité de rappeler que le site interfére avec les faisceaux 8 et 11 de
Pentité paysagére n®l « noyau urbain » de la directive. L’objectif & respecter au sein de cette
entité est la conservation de la silhouette puissante, sans concurrence sur 1*horizon, de la
cathédrale émergeant du socle urbain.

Le dossier évalue néanmoins correctement les enjeux patrimoniaux et paysager du site,

Le bruit et la qualité de Pair

Le bruit
L’état initial rappelle correctement les différentes sources des nuisances sonores impactant le
sife :

* larue Dani¢le Casanova ;

* larue du Faubourg Saint Jean ;

* lavoie ferrée.
Toutefois le dossier ne présente aucune description du voisinage (localisation des tiers,
¢loignement, nombre de riverains).

Une estimation du bruit résiduel a été réalisée en décembre 2012, sur 12 h & partir d'une seule
mesure des niveaux sonores sur le site. Les valeurs moyennes retenues, représentatives du bruit
de fond, de 40,5 dB(A) de jour et 37,5 dB(A) de nuit, traduisent un environnement acoustique
trés calme,

4  Cette Directive a été élaborée en 2004, mais n’a jamais été approuvée,
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Le bruit et la qualité de Pair

Le bruit

Dés la phase de conception, certaines dispositions constructives sont prévues pour protéger le
voisinage : aucun équipement technique en toiture, local groupe froid et entrée du public en
fagade « voies SNCF », zone logistique/ aire de livraison au niveau n-1 (p. 65). Cependant, les
sources de bruit potentielles ne sont pas quantifiées ni localisées.

Les solutions retenues pour assurer I’isolement et la correction acoustiques des locaux sont
listées de maniére sommaire et sans argumentation technique (p. 65). Le bureau d’études
prévoit de réaliser des mesures d’isolement vis-a-vis du voisinage & 1'issue des travaux « gfin de
quantifier définitivement, les niveaux sonores maximawx admissibles dans les salles » (p. 32),
tout en limitant le niveau moyen sonore 4 105 dB(A) lors des spectacles dans la salle, afin de
respecter 1a réglementation en vigueur et préserver 1*audition du public (p. 65). Il est regretié
que I’étude ne fasse appel & aucune modélisation pour évaluer ’impact de la salle et définir les
travaux a metire en ceuvre,

L'autorité environnementale rappelle qu’en application de l'article R571-29 du code de
I’environnement, l'exploitant sera tenu d'établir une étude d'impact des nuisances sonores
comportant les documents suivants :

o létude acoustiqgue ayant permis d'estimer les niveaux de pression acoustique,
tant & l'intérieur qu'a l'extérieur des locaux, et sur le fondement de laquelle ont été
effectués les travaux d'isolation acoustique nécessaires ;

* la description des dispositions prises pour limiter le niveau sonore et les
émergences aux valeurs fixées par le décret, notamment par des travaux d'isolation
phonigue etfou Vinstallation d'un limiteur de pression acoustique.

La qualité de D'air

Le dossier de la « ZAC pble gare » envisageait un raccord au réseau de chauffage urbain pour
les nouvelles constructions qui devaif aller dans le sens de la limitation des rejets de CO2. Cette
solution n’est toutefois pas mise en ceuvre pour cet équipement,

L’étude d’impact aborde de maniére trés générale les incidences de la qualité de I*air sur la
santé, Blle ne présente aucune analyse au regard des éléments issus de P’étude initiale de la
qualité de ’air aux abords du site du « pdle gare » alors qu’elle souligne (page 14) que la
source principale de pollution ou d’altération de la qualité de [*air est liée au trafic routier,

1V - Analyse de la prise en compte de ’environnement par le projet :

Phase chantier

Les mesures de chantier usuelles pour éviter les risques de pollution, notamment des eaux ou
limiter les nuisances sont correctement indiquées dans le dossier et des prescriptions
appropriées sont prévues (désignation d’un responsable du trafic, délimitation close de
I’emprise du chantier, installation de dispositifs de rétention d’eau, installation de centrales
d’enrobés sur plate-forme étanche, etc.).

La gestion des déchets de déconstruction est correctement prévue et les filiéres de traitement de
Ceux ci précisées.

I est indiqué dans le dossier que les travaux préparatoires (démolition, dépollution, fouilles
archéologiques) devraient durer 6 mois et que la construction s*étalera sur deux ans.

Létude d'impact n'indique pas st le chantier pourrait avoir lieu en dehors des heures
ouvrables, ce qui aggraverait les conséquences pour les riverains. Toutefois afin de prendre en
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constructions, la hauteur et/ou ’emprise au sol des bétis, une adaptation du PLU est nécessaire
et une procédure de modification est en cours, permettant ainsi ’accueil d’équipement a
vocation publique sur ce secteur,

V-Résumé non technique

Le résumé non technique donne une information rapide et compléte sur le projet. Lisible, clair,
il expose convenablement les raisons des choix retenus et les différentes problématiques
environnementales. II manque toutefois d’illustrations et de cartographies qui auraient permis
de faciliter la compréhension par le lecteur des différents enjeux et contraintes inhérentes au
projet,

Vi-Conclusion

I.’étude d’impact du permis de construire de I’équipement plurifonctionnel est globalement de
bonne qualité méme si I’analyse en termes de bruit et de qualité de "air est perfectible,

Les enjeux patrimoniaux et paysagers du site sont bien pris en compte dans I'étude d’impact qui
intégre trés correctement le lien spécifique de la cathédrale proche avec son environnement
immédiat,

Plerrd-Etisnno BISCH
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Enjau* pour

Enjeu ** vis-

géographiques proténées...)

4-vis du Commentalre at/ou bllan
la tarritolre projet

Déplacements (accessibilité, transporls en .
commun, modes doux) E H Cl. Corps de l'avis.
Sécurild et salubrité publique L ++ Le projat améliorera la sécurité des usagers du slte.

Le projet est susceptible de condvire & une
Santé L + augmenlation des polluants aux abords des siles

sansibles (2 dcoles).
Brult L ++ ¢f. corps de 'avis.
Aulres a préciser {archéologle, serviludes Le projet est inclus dans le zonage de présomption de
radioéleciriques, lignes, aires L + proscription archéologique de la ville de Chartres. |l fera

I'objel de diagnoslic archéologique,

* Etandue du territolre Impacté
E : ansemble du termiloire
L : localement
NC : non concemsé
ABS : absence d'informations

** Hisrarchisatlon des enjaux

+++; trés fort

++: fort

+ ! présent mais faible
0: pasconcamé
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