E .. Demande d’'examen au cas par cas préalable m
e, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberst = Ezalité » Fratesnité

REPUBLIQUE FAAnCAISE Atficle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14735702
Minisfén? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de fenvirannemenit de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de P'auterité adminisirative de I'Etat
compélenfe en malidre denvirannement

Avant de remplir celte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé & 'administration
Date de réception Dossier cornpiet le Nt Aenragistrerment

L Irfitule du projet

Aménagement d'un lotissement Chavannas centre bourg sur la communa de MORANCEZ (Eure et Loir) 28

2 ldenfification du maitie d'suviage au di pélilonnaire
| 2.1 Personne phystaue :

ey Prencig:

2.2 Perzsonne morale

DHertdiadion iz sllsu sap s SAEDEL

FATL 0 2T CHUOETE QL D selsnnne Monsieur Edouard FABRE

P A esds 72 e et s 11 Ea T 2 r Qe

oS 7 SiPET 832 0 5 20 201 O o409 Fome imcrole SA

Joighez a voire demuande I'annexe oeligafoire o1

3. Rubtniquefs) applicable({s} du lableou des seu
dimensiann=ment cauespendan oo

F ——— v

] W' de rubtlgue et 20us subrigue I Cenactérisgue: du prolet ou regoard des seulls of critéres de (o rubtigue
§ infrastructures routiéres | Aménagement d'une emprise foncidre de 4.8 ha avec création de voirie d'une
d) toutes routes d'une longueur . longueur de 1230 mi

inférieure a 3 Kilométres

i Caraciédsfiques ginarales du prajel
Doivent éfre annexees au présent formulgire fes pieces énoncées 4 la rubrigue 8.1 du lormulaire
4.1 Nature du proiet

Aménagenient/viabilisation d'une emprise fonciére de 4.§ ha. comprenant :

- création de voie oe desserte principale et impasse de distribution

- places et espaces publics

- viahilisation des terrains et réalisation de I'ensemble des résezu { cau potable, saux usées, eaux pluviakes,
éiectricité télécom, gaz, €clairage public)

Laie! n’ 7317 du 4 i amlar 1978 mic dite relafive & lirfornaiicjue, qus fichiers = gux iberiés s'anriqus auk domée: ron nafives potéss dars ce
formulare, Bz garant: un dict d'acces et de rectif.oaiinn por ces donnses coprds dy sanvize destnalc. e
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4.2 Objectifs du projet

- répondre atix besoins d'installation des nouveaux habitants
- gréer un centre bourg autour de la nouvelle mairie
accueilir des petits ensembles collectifs destinés aux personres agess

4,3 Decnve: sominairernent ie prejet
4.3.1 dons sa phase de réalisation

- raalisation el mise en neuvre des aménagements urbains et viaires destinés & accueitiir 36 Jots individuels et
49 logements coliectifs & vocation sociale et résidentiel pour personnes agees.
- les travaux sont prévus démarrer en 2013, pour une durée de 6 mois.

4.3.2 dans 5o ghase d'exploitation

- Ies espaces publics seront rétrocédés a la commune, suivant les fermes de la convention d'aménagement.
3 la fin de l'operation

2110



- permis d'aménager
- geclaration au titre de ia ioi sur i'eau

- permis d'aménager

4B 000 m?
31830 m?
18170 m?

- superficis gicbale du projet
- superficie des terraiiis cessivles
- supetficie des espaces publics

long. ¢ 29376 E ;4 48..24.252 N

Site do Chavannes
Commune de MORANCEZ

' Pour Foutre-mer, voir notice explicative

3/10




5 Sensibilile emvironpemeniale de la rope diimpaniation enynages

-

usage actuel du sol : terre agricole & bail précaire.
PLU de Morancez applicable & la zone du projet ( veir notice ci joint)

date d'approbation du PLU : 7 octobre 2010
réglements applicables a la zone: UC et AUa

Dans le réglement du PLU. article UX2, les conditions particuligres sont les
suivantes:

=1 % Zones de bruit: dans les couloirs de présemption de nuisance sonore au

' "~ plan de zonage par des hachures, les constructions nouvelles & usage |
*habitation devront présenter un minimum d'isoiation phonigue conforme 1
aux dispositions de l'argté interministérie! du 30 mai 1996

4/10




T gt oTECURT TmemE s ey

dans une aire de mise en

|valeur de 'archifecthue et

du pafimoine ou une zone |
de profection du patimoire -1 | =
architectural,  wbain &t
paysager ?

aieing ne Gane o \
humice ayant  foii  (omet ] X
d'une d=timitation ?

| dens ung woramune
couverre vay un plon de
| preveniion des nsques
|natureis prévisicles ou par uir - X
plan  de orévention des 0 {
[ rsgies fechnologiouss 7

s ooy est-il owewcndt ou
approuys ?

cleeas o Site DU s ges- sols ¢
poliugs 7 =

dans une zore de réporithon -
des eaux ¥ :

Jons  wp penmere de
protection rapprochées dun R ¢ :
saptage oeau destré O R
falimentation humome 7

dons o site rscdt ou e

oy 2y P
odeaeedt

'5 i

T

i Le projet se shue-t-il_ dans ou e : 2
1& proximité : 2"' Hen T Lﬂ’e‘_e*_u auets dma"i -
4 d'un site Haaura 2000 7 - |

|
1
|
id'un meonument  histongue

jou 'un  site  classe o re
|patimoins  mondiat  de R s
|l'UNESCO?

|
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& Camclormfigoes delimpact patentel du projel sur Fenviionmement 2t lo sants humaine
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flsques
et
nypsances

Commodilés
d=
voisinage

Engendre-i-il ka

F consommation

d'espaces naturals, X, i
agricoles, foresfiers,
maritires ?

R 1 X

P X
S conceme sl
RS TiErRE [ X
Rt
Est-il source do .
bt ? Ll X
Est-l concemeé por .
der rusarces X!
sonore: ?
Lngendro-i-il des
neirs ? ¥

Esi-f moncermne por ‘
des relischces X,
Sifastves ?

Fngenag-i-! des X
sibroions ?

“ . I ! ! 2
Eskil copcertic por X

Ades viortions 7

Le projet nécessite 'utilisation d'espaces agricoles, classés
urbanisables au PLU. L'exploitation actuelie s'effectue sous
bail agricole précaire.

Suivant la cartographie du BRGM, la carte des argiles gonflantes
classe la zone en aléas risques moyens.

S'agissant des remontées de nappes ( crues, inondations,
ruissellements, remontées de nappes...) la cartographie du
BRGM classe le site en sensibilité forte et irés forte.

le projet se situe pour pariie dans la bande de 300m de l'autoroute, .
dont Iz traitement phonigue est prévu, dans le PLU zone AUX, par ¢

uns bande de plantation do 30 m de largeur, longeant I'autoroute .

710



Poltutions

Patimoine /
Cadre de
vie /
Fopulation

Engendra-1-l des
émissicns lumineuses ?

Est-il coneerne par
des émissions
lumineuses ?

Wl Geans

Erges v ==hl i

PEEAITS DU VTS EYON TS T

SRl TR P T A o8 L

e 7

Eras =t e

sl gl nEties
]

e Gy,

tsi-i susceptivle de
norier arieinte au
patimaine
rohilectoral,
cultiel,
crenéatogique =t

Cpaysager 7

Frgendre-i-il Jdas
mzolific ahions su: les
oo vt HumailiSs
g ultuee,
sybviculturs,
urbatiame /
amanogaments! 7

xR
] i
X
X
Ll .?(
$> 3
X

le projet prévoit de rejefer les eaux pluviaies dans le réseau existant d |
guartier de Chavannes, aprés validation des etudes et instructiondu |
DLE correspendant. |

Il s'agit de préserver et valoriser la trange urbaine du site en y
crééant des aménagements de qualité.

L'espace boisé bordant 'opération protége ie site des venis
dominants et constitue un écran végeétal composé de chéne,
fréne,éreble champéire, aubépine et noisetier.

Une campagne de fouilies archéologiques préventives sera peut 3tr
prescrite, pour lever toute interrogation suivant les attendus du Pern%s
d'Aménager |

!
1
i

Le projet doit engendrer une rupture du bail précaire agricole.

En revanche il doit créer une cohésion du centre bourg,et valoriser !

ia mixité scuiale =t inter-générationnelle grace a lnstallation de

résidence senior 1 §'agh d'irriger le tissu urbain de l'agglomération

en permettani I'estension du réseau de transport collectif desservant

déja MORANCEZ. i
I

1

C/10



M A e W=

- —
= el

ToAavla-evgluation (focultatif)

A analyse des éléements contextuels du questionnaire et au vu de la dimension du projet, a SAEDEL ne détecte
pas la nécessité de realiser une étude dimpact de cet aménagement.

Le projet, sur l'ensemble de ces aspects , nimpact pas 'environnement du site hi la sante humaine

Le site concerné ne posséde pas de contraintes particuliéres et Is projet se justifie totalement comme le futur centre
bourg de MORANCEZ.

L& PLU autorise cette urbanisation dans une démarche raisonnée, maitrisée par la commune et dans des
exigeances de mixité et de qualité

g/10




8.1 Annexes obligatoires

b e —— - — e

Objef

1 L'anmese n®l infitulée & informariions nerainatives reletes au maitre d'ouvroge ou péiionraire 2 -~ non publiée

o 105 060 ¢, g 2éfaut. @ une Scnelle comprise enin: 1414 GUC ef 1054 000 0 pent voge X
pauet Ay dacumeznt dlurbanisme s exste) -

L pdoes o o
stestrnet ks oy o

LA minirum, 2 phiotog spt.es datées a2 i zone dimplantation avec Las ksalisedior. canographiue des Lilres
1 3 ae vue Yune desant nermetire de situer ie projet dans 'envirornement proche at l'outre e lc musr clang i
| boyzage leintiif

|

Tt R TR 3 ey W, i w rar L e o -, ¥ - - =y - o, m— -r Sp———— L e + "1 i)
H U oo higlin) o o 188 Aroeligll, QoVTRIGiE: D0 TSR e ST 28 R | s tern i et il S 1D -

i TR 217 s ur st o fraine ou unssnvennme oy thes

B i) | EaTi NG

¢ Sauf pour fes ravaux, ouviages ou améndagemenis visés ous rynriques 5° a). 67 b) ev o, 8°, 107, 187, 28% o) et bl
32", 41° et 42°: plarn des abords du projet (100 meadrer au mnimeam) pouvent prendre i fornes de photos

§  aériennes dalées et comaiesdes s nécessaire selan les &.olutions récentes, & une &challe comprse snirve 1/2.000
et 1/5 004, Ce plan devro préeiser [affeciofion des construciions et terroins avosinarts ansi aue les cnhoux. plor |
cd'eau et counz d'aau; |

8.2 Autres annexes volontairement transmises par ke maltre d ovviage ou pétifonnaire

vesilar completan e fabled Gipitl &5 elsoeing b2l onideal IRnAE, G D
pirtles flanlieiel dil=i s attastie

P s o S ciuiess, oNLIRIE e

Ohjet

I —— 2 semmenrlas ey

MNotice de présentation du projet

|

|

|

|

|

|
____

Reéglement du PLU

9. Engagemeni of signalune

o Curtte st Frorngs | seaoitucs SolGrespmael casney X

falla LUCE w08 JANVIER 2013

i

FraxdlAaga
oL 02 37 35 51
ehooor

S Lé Directeur

R PR R

. FABRE

BQAAE
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Commune de MORANCEZ

Photographies du site Chavanne Centre Bourg













Socléth d'Aménagement et d'Equipement
du Département d'Eure-et-Loir

COMMUNE DE MORANCEZ
AMENAGEMENT CHAVANNES CENTRE BOURG

NOTICE DE PRESENTATION

Contexte :

Le secteur & aménager est le quartier de Chavannes, Centre Bourg situé a nord de la commune de
MORANCEZ. ; ce quartier est destiné & devenir le centre bourg de la commune avec le
déménagement 4 moyen terme de la mairie et les fonctions administratives rattachées.

Ce secteur contient les activités commerciales et artisanales, les équipements scolaires et un tissu de
logement résidentiel destiné a se développer.

L'aménagement confié a la S.AED.E.L. comprend l'ensemble des travaux de voirie, de réseatx,
d'espaces libres et d'installations diverses a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants
ou usagers des constructions a édifier a l'intérieur du périmetre défini, ces travaux étant réalisés dans
le cadre de la concession d’aménagement passée entre la commune de MORANCEZ et la
S.AED.E.L.

Le programme des travaux sera réalisé en différentes phases

Programme

Les bases générales du projet d’aménagement reposent sur un terrain d’assiette de 48 000m2.Cet
espace est destiné a recevoir :

- 36 lots individuels

- 19 logements intermédiaires ou en petit cllectif

- 15 logements & construire par un bailleur social

- 15 logements seniors

Foncier

Le terrain s"étend sur 48 000 m?2 environ.
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MORANCEZ -
CHAVANNES - CENTRE BOURG -
CONCESSION D'AMENAGEMENT 1
PERIMETRE A

I 1000

Projet Chavannes
Centre bourg

Annexe 2
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SAEDEL

MORANCEZ
CHAVANNES CENTRE BOURG

i
SAEDEL ]

1 MORANCEZ
ETUDE URBAINE - janvier 2013
CENTRE BOURG / CHAVANNES

Annexe 4 : principe d'aménagements et de plan masse.




MORANCEZ
CHAVANNES CENTRE BOURG

Annexe 5 : extrait du zonage PLU



