E .,. Demande d’examen au cas par cas préalable @
., a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité )

REPUBLIOUE FRANGAISE Arlicle R. 122-3 du code de 'environnement N® 1473402
Minis*ér‘? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour ia protection

de |'enVIr0nnemenT de 'environnement

Ce formvulaire compiéié sera publié sur le site Internet de Maulorité adminisirafive de I'Elal
compéfente en matiére d'environnement

Avant de remplir celle demande, lire altentivement la notice expiicative

' Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrernent

b

1. |ntitvte duprojet

Création d'un lotissement de 74 lots sur la commune de BLERE (37150) répariiz en 71 lois pour des constructions & destination
d'habitations individueiles, 2 Tlots pour des logements collectifs type maisons de ville @t un flat pour des constructions & deslination de
logements collectifs ainsi que !a création de voiries. réseaux et espaces verls associés.

2, ldentificotion du maitre d suvradge ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Déenomination ou raison sociale SAFIM

Nom, prénom et quaite de la personne Monsieur Fabien THAUVIN, Directeur Générai
hakiitée G représenter la personne morole

RCS / SIRET 832 7,9 09.,7 43,:.0 00 5.3 Forme jundiqus SARL

Jolgnez a voire demande I'annexe obligatoire n°1
3. Rubrique(s} applicable(s) du lableau des sevils et criféres annexe & lorticle R, 122-2 du code de I'environnement et
dimemEicnnemenl Coes o I-

i RO GELCLOE S D] £
N° de rubrique et sous rubrique Curdciérlsﬂques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

33 - Superficie globale de I'aménagement : 5,01 ha
- Superficie globale de plancher : environ 32700 m? pour 105 logements projetés

4. Coroctérittigues aénérales du projel
Doivent éire annexées av présent formulalre les pieces énoncées & ia rubrique 8.1 dv formulaire
4.1 Nature dv projet

Opération d'aménagement en lotissement comprenant :

- 71 terrains & béatir destinés chacun & recevoir une construction & usage d'habitation individuelle
- 2 flots pour des consiructions a usage de lcgements collectifs type maison de ville

- 1lot pour des constructions & usage de logements collectifs (logements sociaux)

ainsi que la création de voirie, réseaux et espaces verts associés.

La lol n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et qux libertés s'applique cux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elie gerantit un dreit d'accés et de rectificafion pour ces données quprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

La présente opération concerne la création de lots pour l'implantation de logements individuels et s'étale sur une surface de 5,01 ha.
Elle est située en zone 1AU, 1AUd et UB (entrée de 'opération). La zone 1AU représente l'aire d'extension directe de
lagglomération. Elle a vocation & accueillir principalement des opérations & caractére d'habitat ainsi que les activités qui les
accompagnent (commerces, services...).

Elle comprend des secteurs destinés a étre ouverts 2 Furbanisation a court et moyen terme, avec pour le secteur 1AUd une

densité pius forte de I'nabitat.

Conformément aux objectifs du P.L.U, le développement urbain proposé dans l'opération propose des formes urbaines

variées en matiére de densité d'ofire de logement, d'implantations et de hauteurs des constructions.

Le projet prévoit, & terme la construction de 105 logements pour une surface de plancher globale de 32700 m2

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réglisation

L'opération sera réalisée en 4 tranches de travaux :

-Tranche 1:lots 1a 10 etflols 1 et 2

- Tranche 2 : lots 31 a4 52

-Tranche 3:lots 53 a4 71 et flot 3

- Tranche 4 : lots 11 & 30

Les travaux de la 1ére tranche dureront environ 4 mois. La date de début des travaux n'est

pas arrétée & ce stade du projet. Cette phase comprend la viabilisation des parcelles, les dessertes
et le bornage des différents lots au fur et & mesure des tranches.

4.3.2 dans sa phase d'exploftation

Le projet, & terme, comprendra 105 logements. Le fonctionnement de 'aménagement sera celui d'un Iotissement
classique.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation fe projet a-t-if été ou sera-i-ll soumls ?
La décision de I'auforité administrafive de I'Etal compétenie en matiere d'environnement devra éire joinfe au(x
dossierfs) d’autorisafion{s].

L'opération est soumise aux autorisations suivantes :
- Obtention du Permis d'Aménager n° 37 027 12 10001 déposé en mairie de ELERE le 27 novembre 2012
en cours d'instruction auprés de la DDT.

- Obtention du récépissé de déclaration du dossier au titre de fa Loi sur L'eau en application des articles L.214-1
et suivants du Code de I'Environnement, dossier déposé a la DDT d'indre et Loire Service de 'eau et des
ressources naturelles le 04 janvier 2013 et en cours d'instruction (rubrique 2.1.5.0 de I'Art R 214-1 du CE).

4.4.2 Préclsez icl pour quelle procédure d'avtorisalion ce formulaire est rempll

Formulaire déposé au titre du Permis d'Aménager n® 37 027 12 10001

4.5 Dimenslons et coractéristiques du projet et supeficie globale {assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ullisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Superficie globale du projet : 5,01 ha

Nombre de logements projetés : 105

Surface de plancher estimée : 32700 m? environ
Surface cessible : 3,40 ha

Surface voirie et parking : 0,75 ha

Chemin : 0,15 ha

Espaces verts : 0,71 ha

4.4 Locdlisation du projet

et Coordonnées géographigques' long. 0 °58 '485" E | lat 47 °19 ‘386" N

d’implantation ‘
Pour les rubriques 5° a). 6° b) et d). 8° 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° el 42°:
Lieu dit "Montcartier” Point de départ long. __°__"_"__ tlat__"°_ ' "__ |
7027 BLERE "
370 Point d'amvée ; long. _ *__ ' "  lat__°__ ‘" "__
Communes fraversées
X
4.7 $'agit-ll d'uvne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non
4.7.1 $i oul. cefte Installafion ov cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oul Non
4.7.2 51 oul, & quelle date a-1-ll été autorisé ?
X
4.8 Le projet s'inscrit-H dans un programme de fravaux ? Oui Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

L'opération ne s'inscrit pas dans un pregramme de travaux.

" Pour loufre-mer, voir nclice explicative
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5, SensiGilféenvironnementdle de o xone d'implantation envisagée

5.1 Occupdation des sols

Quel est l'usage actuel des sols sur le liev de volre projet 7

Le terrain est actuellement & I'état de prairie ou de vignes non exploitées. Quelques tailiis sont présents autour
de la cabane de vigne, en limite Est de zone et sur une bande de terre orientée Nord-Sud dans la partie Nord du terrain.
lls ne nécessitent pas de protection particuliére.(Cf photos en annexe)

Existe-t-il un ou plusieurs dicuments d'u[ﬁém_l_sma {ensemble des documents d'urbanisme
concemés] réglementant f'occupation des sols sui le ieu/iracé de votre projet ?

S oui, intifulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 337 & 37°, ie ou les documents ont-ls fait Fobjet d'une évaluation Oul

envircnnemeniale ?

oui X Non

Régiements applicables :

- PLU approuvé le 4 mai 2011 et conceme plus

particuliérement les zones 1Au et 1AUd et UB en entrée d'cpération
- SCOT de 'ABC approuvé le 25 février 2008

Nen X

5 2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée .
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, nofamment a parfit des infarmialions dispenibles sul le site internak

Le projet se situe-t-Il :

e p. e

Oul Non Lequel/laguelle 7

Adans une zone naturelie

| en zone de montagne ?

!

o'intérét écologigue,
founishque et flonshique de
type 1 ou Il (ZNIEFF] ou
couverte par un orété de
protection de biotops ?

4 1
sur le  teritorre d'une.

4 commune liftorale ?

dans un parc naticnal, un |
parc naturel marin, une

;réserve naturelle {régionale
ou nalionale] ou un parc
| naturel régional ?

sur un termifoire couvert par
un plan de prévenhcr du
bruit, amrélé ou le cos
échéant, en cours
d'élaboration ?

O X

Arrété Préfectoral n®CSITT17042001 du 17 avri! 2001.
E ] Les terrains ne sont pas concernés par le zonage.
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dans une aire de mise en
vaoleur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone 1 H K
de protection du patrimoine ;

architectural, wbain et |
| paysager ? ;
dans une zone !
humide ayant  fait  Tobjet HENE

d'une délimitation ? |
!
dans  une  commune
couverte par un plan de |
prévention  des  risques
naturels prévisibles ou par un |
plan de prévention des}
risques technologiques 7 i

si oul, estil  prescrit ou |
approuveé ? |

dans un site ou sur des sols ¢ M P
pollués ?

1
§
|
i
|
des equx ? i‘
i
]
i

dans une zone de répartition : K [
|
T
dans un pénmétre de ‘

protection rappiochée dun 0 ¥
captage deav destiné &
I'alimentation humamne ?

dans un site
classé ?

I
|
inscrit  ou | 0O '@

! i
1 1

- Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) approuvé le 16/02/2009,

Le périmétre du projet est en dehors du zonage de ce document (Cf annexe).

- PPRT Nitro Bickford (prescrit le 12/10 2009). Le périmétre du projet est
en dehors du zonage de ce document.

Non, d'aprés les bases de données BASIAS et BASOL

Systéme aquifére - Nappe du Cénomanian (source : agence de I'Eau
Loire Bretagne)

Source : ARS du Centre

Le projet se situe-t-Nl, dans ou °

& proximits : Oul Non Lequel et a quelle distance 7
: Projet localisé a environ :
d'un site Nafura 2000 ? X
O - 4 km au Nord de la ZPS Champeigne
- 8 km au Sud de la ZPS Vallée de la Loire
dun monument historique
ou dun site classé au
pofimoine  mondial de O [
I'UNESCCO ?
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5. Caractérisliques de Nimpacl potentiel dy projet sut Feavironnem

i et o santé humaine

5.1 Le projet envisagé est-H susceplible d'avolr les Incidences svivantes ?
Veuillez compléter {e tableau suivant .

De quelle nature 7 De guelle Imporfonce 7

Domgines de I'environnement : Ovi Appréciez sommairement limpact pofentie!
engendre-f-il des
prétlévements
d'eau ?
impliquera-t-il des ) . ! .
drainages / ou des Le projet ne prévoit pas d'ouvrages souterrains ou _de travaux a plus
modifications O de 2,50 m de profondaur, Au regard des niveaux piézométriques de
prévisibles des la nappe, le projet n'aura pas d'incidence sur les écoulements
masses d'equ souterrains de l'aguifére sous-jacent.
souterraines ?
Ressources
estl excédentoire B En faible quantité (tranchée technique), le reste des matériaux
en maténaux ? étant réutilisé pour le modelé de terrain.
est-l déficitaire en
rnaténaux ?
Si oul, utiise-1-il les !
ressources naturelies
du sol ou du sous-
sol ?
Milieuv estHl susceptible Le projet sera réalisé en lieu et place de zones de prairies et de
naturel d‘enfrqmc?r des vignes non exploitées. En conséquence, la faune et la flore existante,
5grfurtc>jo';l_ons, c(ijes pouvant étre qualifiée de commune, seront remplacées par une zone
dggtigctci]c:r??;e ;:';S plus anthropisée. Toutefois, des préconisations paysagéres spécifiques
biodiversé | (diversité des essences végétales notamment) permettront de redonner
existante : faune, a terme une valeur écologique au projet.
flore, hapitats, Au regard de la localisation des terrains, le projet n'aura pas
continultés d'incidence sur les trames verte et bleue.
_écclogiques?
- est-ll susceptible |

- d'avoir des
“Incidences sur les

zones & sensibilité

" particuliere
énumérées au 5.2 du
- présent formulalre ?

Les terrains ne sont pas concernés par des zones a sensibilités
particuliéres.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

| Engendre-til la

consommoation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerne par
des nsques
technologiques ?

Est-il concerné par

des nsques naturels ? .

Engendre-1-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
cles nsques
sanitaires ?

Est-il source de
: bruit ?

- Bst-ll concemé par
des nuisances
. sonhores ?

. Engendre-t-il des
-odeurs ?

" Estl concemné par
- des nuisances
- olfactives ?

"Engendre-+il des
- vibrations ?

 Est-il concemé por
. des vibrations ?

I
|
i Le projet sera réalisé en lieu et place de zones de prairies
| et de vignes non exploitées. La rmduction de ce lype d'espace paul
| X 0 étre qualifiée de faible au regard de la Surfzce Agncole Utile de la communel
: Le projet prévoit des surfaces en espaces verts communs importantes,
1 supérieures aux préconisations du PLU. De plus, les emprises des
{ constructions sont limitées par le réglement d'urbanisme en vigueur.

T
n x Les terrains ne sont pas inclus dans le zonage du PPRI

O I

O [
| =
E ] Durant |a phase de travaux, passage d'engins motorisés type camions
'O

] X

[
? K O Vibrations provoquées par le passage des engins motorisés en

phase travaux.
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Pollutions

Engendre-t-l des
émissions lumineuses ?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses 7

Engendre-tl des
rejets pallvants dans
I'air ?

Engendre-t-i des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dons quel
miiey ?

Engendre-til i
producton
d'effivents ou de
déchets non
dangeteux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porfer atteinte au

- pakimoine
- architectural,
- culturel,

Pahimoine /
Cadre de
vie /
Population

archéologique et
paysager ?

: Engendre-t-il des
" modifications sur les

activités humaineas

" {agriculiure,
" sylviculture,
. urbanisme: /

aménagements) ?

[x]

[]

Le projet occasionnera des émissions lumineuses dues
- & I'éclairage intérieur des foyers,
- & 'éclairage extérieur le long des voiries via des lampadaires.

Les émissions de poliuants seront liées au gaz d'échappement
des voitures.

Les rejets hydrauliques sont essentieliement des rejets d'eaux

de ruissellement. Ces incidences sont traitées de fagon spécifique

dans le dossier Loi sur I'Eau en cours d'instruction.

Les rejets s'effectueront pour partie dans le réseau d'eaux pluviales,
route de Tours ou dans le sol puis le sous-sol par tintermédiaire de
noues ou de bassins d'infiltration.

Les eaux de ruissellement seront tamponnées avant rejet vers le milieu
récepteur afin de réduire les chocs hydrauliques et les concentrations en
éléments poliuants.

Le projet, dans ses phases de réalisation, engendrera la production

de déchets liés & la construction des logements.

Dans sa phase d'exploitation, les déchets seront les déchets produits par
les ménages occupant ies logements.

Une ancienne cabane de vigne est siluée sur la parcelle ZH n°® 283.
Conformément au PLU, cette cabane sera mise en valeur.

D'aprés le site de 'INRAP, les terrains ne sont pas concemés par
des vestiges archéologiques.

Le projet sera réalisé en lieu et place de prairies actuellement
inexploitées réduisant de fait la surface agricole utile de la commune.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 éonl-elles susceplibles d'élve cumulées avec d'aufres projets connus ?

X ik
(o]1]] Non Si oui, décrivez lesquelies |

Aucun projet d'envergure n'a été porté & notre connaissance & proximité du projet.

4.3 Les Incldences du projet idenfifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nalure fransfrontiére ?
X

Oul Non Si out, décrivez lesquels ;

7. Auto-évaluation {fac ultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que voire projet fasse l'objet d'une etude dimpact ou
quil devrdit en étre dispensé ? Expliquez pourguoi,

Le dossier réglementaire Loi sur 'Eau en cours d'instruction traite de la principale incidence du projet 4 savoir |a gestion
des eaux de ruissellement qui seront générées par le projet.

L'opération présentée est en adéquation avec le réglement d'urbanisme (PLU).

De plus, des aménagements sont prévus pour pallier aux incidences telles que l'augmentation du trafic, des éléves...

Les aménagements prévus sont compatibles avec les réseaux en place (EDF, EU, AEP...) ou & défaut

des travaux sont prévus pour y remédier.

Au regard des contextes géographique, urbanistique, environnemental et patrimonial des terrains concernés, le projet
n'occasionne pas d'incidents notables hormis en terme de gestion des eaux pluviales, point traité de fagon spécifique dans
le dossier Loi sur 'Eau.
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B. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objef

11 L'omnexe n°i infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouviage ou pétitionnairs » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise enire 1/16 000 et /64 000 {ll peut sagir X
d'extiraits cartographigques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 phétogrdphies daTéés de la zone d'implcnfcﬁén, avec une localisation ccﬂogrcb—hique des prises X
3 : de vue, I'une devant pemmetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
' paysage lointain ;

Un plan du projet ou. pour les travaux, ouvrages ou aménagemens visés aux rubriques 5° aj. 6° b} et dj, 8° 10° X
18°. 28° ) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Savuf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 4° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) ef b).
" 32°, 41° ef 42° ; plan des abords du projet {100 métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos
5 - gériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolufions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000
- et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinarits ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes voloniagirement fransmises par le mailre d'ouvrage ou pétittionnalre

Veullez caompléter le tablequ ciqoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainst que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

6 Extrait cartographique du PLU
7 Exirait cartographique du PPRI
8 Localisation du projet par rapport au sites NATURA 2000

7. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur {'exactifude des renseignements ci-dessus M

lealtd D\*\Qh&_n& e ) Wors 0313

Signature
a.rIM SARL
) o fag Montées - BP. 77.403

15374 OTLEANS CEDEX2
CLa%E Uy Tak 0208692690
aa7a 1.0 € - St 337 508 743 00053

vl

=y
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ANNEXE 2

Plan de situation au 1/25000 sur fond IGN
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ANNEXE 3

Photographies du site






Photo n® 7 : vue vers la route de Tours

Photo #°8 : v vers le Sud-Ouest de 'opération, prise o la lhnite Est

Phioto n°9 - viie depits le CR 83 an Sud de ’opération Photo n?10  la wwison de vigne



Photo n”Li - Ve depuis la maison de vigne vars le Cher (Nord)

Photon® 12 - ponorama pris degpuis CR n°84, vue vers la limitz Nord-Fsi

Photo n® I3 - vue vers U'Ouest du CRn°84



Phoro n° 14 - Ve depuis lo CR n°84 vars la rue des Canemux

Viias N° 16 et 16° : Viues dapuis le CR n° 83 vers le Nord & dew: saisons différentes



ANNEXE 4

Plan du projet et plan de phasage









ANNEXE 5

Plan des abords sur fond de vue aérienne



Ru de la Haute Roche



ANNEXE 6

Extrait cartographique du PLU






ANNEXE 7

Extrait cartographique du PPRI
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ANNEXE 8

Localisation du projet par rapport aux sites Natura 2000
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