E -'ll Demande d'examen au cas par cas préalable @
> a la réalisafion d'une étude d'impact
Liberté » Egalizé + Frate wité

REPUBLIQUE FRANGISE Aticle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Mini's'rére_: chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de l'environnement

Ce formulaire complété sera publié s le site internet de I'autorité administrative de I'Blat
compéfente en matiére d'environnement

Avanf de rempilir cefte demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé & I'administration
Dale de réception Daossier complet le Ne d'enregistrement

£5 —

Aménagement d'un iotissement d'habitat dans le secteur de Dionval sur la commune de SAINT-PIAT (Eure-et-Loir, 28).

_ 2. |dentific ation du mailre d'ouvioge ou du pétifionnaie

2.1 Persanne phyzigue

Nom Prénom.
22 Persanne _:mgrnle

Dénominatiafl U raison sociale SAEDEL

Nom. preénom.es cuUadite de lapessonne  \onsieur Edouard FABRE
habiktée a represenier i penonne mrdle

RCS/SRET 8 06 520 201 00039 Forme undigue SAEM

Joignez & vofre demande 'annexe obligatolre n°1

ml applicebiefs) du lobleau des seulls el ciftéres annexé a laticle B 122-2 dicode de Fenvironnementat
s AT [ '+I-__j_‘i”_1 L&y LICHALIGATT) S ] aj

N de whﬂque ¢t sous rubfique T aractéristiques du prejet au regqrd des seulls et crliéreinc rubrigue
. = I V o R
6 infrastructures routidres Aménagement d'une emprise fonciére de 2 ha avec création de voirie d'une
d) toutes routes d'une longueur d'une iongueur de 250 mi.

inférieure & 32 kilométres

d: Caroctetistiquesgencmies sprojel
Daivent &fre gnpexées au présent formuloire jes pidces énancées & la rubrigue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Aménagement/viabilisation d'une emptise fonciére d'environ 2 ha, comprenant:

- création de voie de desserte

- places et espaces publics

- viabilisation des terrains et réalisation de I'ensemble des réseaux (eau potable, eaux usées, eaux pluviales,
électricité, télécom, gaz, éclairage public).

Lo loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 madifiee relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominalives portées dans ce
formulcire. Elie gar antit un droit d'accés et de recfification pour ces donnédes auprés du service destinataire
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4 2 Objectis du projet

- répondre aux besoins d'installation des nouveaux habitants

- poursuivre ia croissance du parc de logements de la commune

- faire tendre la densité moyenne de logements & 'hectare vers des valeurs comprise entre 12 et 15 iogements

- atteindre 10 % de logements sociaux, le logement social n'étant actuellement que de 4,5 %

- fendre vers une meilleure répartition des différents types de logements, 10 % de petit colleciif et 20% de maison
de ville.

4.3 Décrivez sommakement le projei
4_.3.1 dans sa phose de réalisation

Le projet concerne la création d'un lotissement d'habitations. || s'étend sur une superficie d'environ 2 hectares en
bordure de la rue Jean Moulin (route départementale n° 329-2).
Le programme souhaité vise & réaliser 15 lots individuels et 12 logements locatifs sociaux.

4.3.2 dans sa phase d'exploffation

Les espaces publics seront rétrocédés & la commune, suivant les termes de la concession publique d'aménagement,
& ta fin de l'opération.
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4.4:1 A quelle(s) procédura(s) administrative(s) d'attorisation ie projet a-1-1 ét& ou sera-i- il soumis 7
La décision tie I'autorite adminstrative de PEfal comnétente en matigre o'environnement devra éire iointe cufd
dossier{s! o'an fonsation(s),

- permis d'ameénager
- déclaration au titre de la loi sur ['eau

4.4.2 Préclsez k:lpnur quellé-‘procédure d'autorisafion ce formulalre o3t rempl

- permis d'aménager

4.5 Dimentions et caractérisiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préclser les uniiés de mesure uillsées

Grandeurs coractéristiques Valeur

- superficie globale du projet 20721 m#

- superficie des terrains cessibles i 12 680 m?

- superficie des espaces publics ! 8041 m?

|
4.4 localisation du projet
Adre;:fi-.z‘ ?;oimlmi ':'em Caordonnées géographiques’ long. 1 ° 58'59 " 67 gLat 48°53°'88 "58

Parcelles n°AK 77, AK 78 AK 79, Pouries rubriques 5°a), &° b) ef o), &°, 10°, 18°, 28° ) ef b, 32°: 41° et 42 ;
AK 80, Al 109 Porit de déport tong. __.°_ " __ " ___lat__9__ ' "
Secteur DIONVAL PoIn El e e long.__ °_ '_ " lah_ o ‘v __
Commune d2 SAINT-PIAT

ZOMnes frversees

4.7 S'ogit-il d'vne modification/extension d'une Instaliafion ou d'un auvrage existant 7 Oui Mon 2
4.7.1 51 oul, cette Instakaton ou cet suvrage a-t-H fait Fobjet d'une étude dimpact 7 Oul Non
4.7.2 % oul, & quelle date a-t-i éé autorisé 7

4.8 Le projet s'inscrii-il dans un programme de ravagux 7 Qul Non X

31 oul. de quels projets se compose le progromme 7

' Pour foutre-muar, voir nofice explicative
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5. Setisiblilé enviionne mentale de la one d'implantofion emvlioges

Usage actuel du sol: terre agricole & bail précaire et friche.

I ———— e ——— I —

POS. approuvé le 5 mai 1986 et modifié te 24 février 1989, en cours de revision.
Régiements applicables a la zone: NAbr

&on, un : m ﬁc on l Un
porc. ng turel une

W
‘ U J po

Ligne SNGCF Paris-Brest arrété du 04/11/2003 |
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dans une arre de mise en
valeur de l'orchitecture et
du palimoine ou une zone
de protection qu patimoine
architectural, uwbain et
paysager ?

aars e Z0N6
humide ayard  fait  'objet
d'une délimitéien 7

| dans une commune
couverte par un plan de
prévention cles risques
naturels prévisicles ou par un
plon  de prévenfion des
rsgues fechno ogigues 7

i oui, estil prescit ou
ARProuve ?

deins un stte oy sur cles sols
Lpoliés ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans unh  panmeétre  de
| profectior: rapgrochée dun
jcopntage dény destné o
1 Talimentation hiimaine ?

dans un st inscrit ou
classé ?

Le projet se situe-f-B. dans ou

Gdproximié.

d'un site Nature 2000 7

dun monumsant  historigue
ou dun site clossé au
patrimoineg  mondial de
TUNESCO ?

X
Lo X
- PPRI - arréte préfectoral n"2009-0112 du 19 févrler 2000
classant la partie basse de la zone en zone J de remontée de nappe
X 7 qui interdit la construction des sous-sols.
X
! B
(p XA
- Protection du site de la vallée de I'Eure - inscription par arrété
X du 10 mai 1972.
Oul Nom Lequel et & Juelle distancs 7
i , == = e e = —_— e e
i X
- Protection de la briqueterie Lambert - inscription & linventaire
i des Monuments Historiques le 4 mars 1999,
o
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& Caracterstiques de limpoct potenliel du projet surfenvironbemenl &b 1o sanic humoine

Milieu  es fible -
naturel "dé’h'ne '

per M@I s, des
' dégrudahonﬂ_se des
cesmjchon! de lo
">|o :ve He
g-= -—I nte . faune
1 b tats,
<on nu#es
“ecologiques?
ast-i suscephbre [ ¥
d'avoir des

mc;qences sur les ]

ll_—l
!2

-

zones & sensibilté
__parhturére
- énuméiges au 5.2 du [
Dresent formulaire ?
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; Commodilés

Risques
et

I puisances

de
voisinage

“ngendre-t-il la
sonsommalion
*espaces naturels,
agricoles, forestiers,
nartmes ?

Bl concems par
das nsgues
techriologiaues 7

Est-il concemé por

des risgues naturels ?

Engendre-t-il des
rgaues sanitares ?

Est-if concemeé pal
des risques
sanifaires 7

Esi-il source de
bruit ?

Est-il conceme par
ces nuisances
sanores ?

Engendre-i-l des
oaeurs ?

Est-il conceme par
des nuisances
olfactives ?

Engendre--i des
vibrations ?

Est-l concemné par
des vibrahors ?

X

l
1

<

l

>

Le projet nécessite [‘'utilisation d'espaces agricoles, classés
urbanisables au POS. L'exploitation actuelle s'sffectue sous
bail agricole précaire.

Suivant la cartographie du BRGM, la carte des argiles gonflantes
classe la zone en aléas faibles.

Le projet se situe a proximité de la vole ferrée Paris-Brest.
Classement catégoria 2 par arrété du 04/11/03.
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Pollutions

Pafrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendie--il des ~
Amissions lumineises ?

Esi-l concerné par
oes emissions
lumineuses ®

Engendre--l des
rajets polluants dans ]
Fair ?

engenare-i-l des
rejets hyarcuhaues 7
X
Si oui. dans guel
miley ?

Engiendre--i la
oroduction

cdafflvents ou de N
dechets non ‘
dangereux, Ineries.
dungers.x ?

Est-il susceptible de

porter attelivte au
patimone

architectural, L
culiurel,

archéologique at
paysages

Cngendre-t-il des
modifications sur ies
activites humaines
{agriculture i1
syiviculture,

urbanisme /
omeénagemenis) ?

Le projet prévoit de rejeter les eaux pluviates dans le -éseau

existant ou milieu naturel.
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&.2 Les Incidences du projet identfiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées avec d'aufres projets connus ?

Oul kon X 5o, décrivez lesquelles |

4.3 Les incldences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effels de nalure fransironiiére ?

X
Qui Non St aui, décnver lesquels :

_ 1. Auvto-evaluation (foculatin

AU regard dy fpmmulc:'ire ramplh. estimez-vous quil est nécessaire que voite projat fasse l'objet dune $tude dmcact ol
qu devrait &n8ire disuensé ? Expliqusz pourauo

Al'analyse des éléments contextuels du questionnaire et au vu de la dimension du projet, la SAEDEL estime
non nécessaire de réaliser une étude d'impact pour cet aménagement.

Le projet, sur I'ensemble de ces aspects, nimpacte pas I'environnement du site ni la santé humaine.

Le site conc erné ne posséde pas de contraintes particuliéres et le projet se justifie totalement dans ie cadre du
Projet d'’Aménagement et de Développement Durable de la commune.

Le POS prévoit cette urbanisation dans une démarche raisonnée, maitrisée par la commune et dans des
exigences ce mixité et de qualits.
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B.1 Annexes obligatokes

o kA

Objet

1 L'arnexa n°l infitulée « informations nominatives relafives au maitre o' ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée . 0( I

2 Un plan de situation air 1725 900 ou, & défaut, 4 une échelle compnse enire 1/16 000 et 1/464 000 [i paut s'agrr - }{1
d'exiraits cartogranhiques du document durbanisme sl exste) ; E
|

Au hinirnum, 2 photoyraphies datées de la zone dimplantation, avec une localisafion cartographigue des prises X
3 ds vue, I'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le siluer dans le
paysage iointain ;

4 Un plan du proiet gu. pour Ies fravaux, cuvioges ou amenugaments visés aux rubraues 5, 6° b) ef dj, 8% 10°, A
18% 28°aj et b}, 32° 417 &t 42* un projet de racé cu une enveloppe de frace | v

Sauf pour les fravaux, ouviages ou aménagements visés oux rubriques 5° g}, 6° ) et d). 8° 10°, 18°, 28° o} et b).
32° 41° et 42°; plan des abords du projet (100 métres av minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aérnennes datees et complétées st nécessare selon les &volutions récentes, 4 une echelle comphse entre 1/2 000
et 175000 Ce plan devra préciser [atfectation des consiructions et terraing avoisinants dinsl que les canaux, plans
deaqu et cours d'eau ,

. I Aul'res unnexei volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnalre

vaiilez compléter le tahbleau cikioint en ndiquant les annexes jointes au present formulaire d'@valuation, dinsi aue lss
porlies auxguellas eltes se rajtachent

- Objet

Notice de présentation du projet

|

9 Engagement el slgnature _

Je cerfifie su Fhonnewr |'exactiude des renseignements ci-dessus X

Eont ¢ LUCE le, 31 MAI2013

signatuie
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Société d'Aménagement et o'Equipement
du Département d'Eure-at-Loir

COMMUNE DE SAINT-PIAT

AMENAGEMENT LOTISSEMENT SECTEUR DIONVAL

NOTICE DE PRESENTATION

Contexte

Le Plan d'Occupation des Sols de la commune de Saint-Piat, approuvé le 5 mai 1986 et modifié le 24
février 1989, prévoit au sud-est du village une possibilité d'extension urbaine sous forme de plusieurs
zones NA.

La commune se trouve aujourd’hui confrontée & un manque de logements, en particulier de
logements locatifs accessibles a4 de jeunes ménages. La pression fonciére a laquelle la commune est
confrontée ne leur permet plus, en effet, de s'y installer et ceci a conduit, depuis une dizaine
d'années, a un vieillissement de la population.

Profitant des possibilités offertes par le P.O.S., la commune souhaite donc relancer la construction de
20 & 30 logements sur la zone 1INAbr projetée dans le secteur de Dionval, rue Jean Moulin.

L'aménagement confié a la SAEDEL comprend I'ensemble des travaux de voirie, de réseaux,
d'espaces libres et d'installations diverses & réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants
ou usagers des constructions a édifier & l'intérieur du périmetre défini, ces travaux étant réalisés dans
le cadre de la concession d’aménagement passée entre la commune de SAINT-PIAT et la SAEDEL.

Programme

Le programme souhaité vise a réaliser :
- 15 lots individuels
- 12 logements locatifs sociaux

Fencier

Le projet s"inscrit dans une superficie de 20 721 m2,



Servitudes et Contraintes du site

La zone est soumise aux servitudes suivantes :

- protection de la briqueterie Lambert - inscription & I'inventaire des Monuments Historiques
le 4 mars 1999.

- protection du site de la valiée de 1'Eure - inscription par arrété du 10 mai 1972.

- Plan de Prévention du Risque d'Inondation - arrété préfectoral n° 2009-0112 du 19 février
2009 classant la partie basse de la zone en zone ] de remontée de nappe qui interdit la construction de
sous-sols.

- faisceau hertzien Chartres/Grosrouvre - décret du 27 octobre 1998.

- ligne ferrée Paris-Brest - décret du 30 octobre 1935 modifié le 27 octobre 1942,

- emplacement réservé n° 8 au P.O.S. de Saint-Piat.

La zone est soumise aux contraintes suivantes :

- classement sonore des infrastructures de transports terrestres : ligne ferrée Paris-Brest en
catégorie 2 par arrété préfectoral n°® 2003-1095 du 4 novembre 2003.

- prévention contre les mouvements de terrains : risque de retrait/gonflement des argiles
recensé par le BR.G.M. - zone d'aléa faible.

On notera par ailleurs que la parcelle AK 80 a fait l'objet, dans un premier temps, d'une extraction
d'argile sur une profondeur limitée (environ 2 a 3 m) puis, dans un deuxiéme temps, d'un remblai.
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Annexe 1: plan de situation IGN



Lotissement Secteur Dionval

[' SAINT-PIAT
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Annexe 2 : périmétre de 1'opération



SAEDEL

SAINT-PIAT

Lotissement Secteur Dionval

Vue nord-est, habitation et voie ferrée

Vue sud-est, zone NDa et zone artisanale

Annexe 3 : photos du site



"SAINT-PIAT

~ Lotissement Secteur Dionval

Projet de
Lotissement

(e
¥

ProtoExgiovecr 3D - Copyright 1GN - PmpchnnLamaed"!“élendu.fM'F Echelle 1:5000

Annexe 4 : photo aérienne
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Annexe 5 : esquisse du projet
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SAEDEL

Annexe 6 : extrait du zonage POS




