! ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
z, a la réalisation d’une étude d'impact

Liberté = Egalité « Fratermité . o
REPUBLIQUE FRANGAISE Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N®14734°02

Ministére chargé Ce formuiaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de Penvironnement

Ce formulaire compiété sera publié sur le sile infernet de l'autorité administrative de I'Etal
compéiente en matiére d’environnement

Avant de rempiir cetfe demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregisirement

1. Iniihﬁé-’dupﬂl

. Aménagement du quartier &co-exemplaire llot Laplace a Blois sur une friche urbaine d'environ 3 ha.

2. Identitication du mailre d'ouviage ou du pefifionnaire

21 I’ersqnne p_l'_nys__iqug
Nom Prénom-

2.2 Personne mordale
Déncomination ou raison sociale 3 VALS AMENAGEMENT

Nom, prenom et qualité delopersonne  Sylvie MOSNIER, Directrice Générale
habiltée areprésenter ia personne morcle

RCS /SIRET | 3&1 878248000651 | 1. ' 1 1| 1| Forme juridique SAEM

Joignez & volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubriguelz) applicable{s} du tableou des. semls el cnléres annexe.a | arlicle ﬂ 122.-2 du code de l'envireannement et

] ;

i N° de rubrique et sous rubrique i Carucierlsﬁques du projei av regurd des sevlls et critéres de la rubrlque
E‘;. 6°d) Infrastructures routiéres. Voiries publiques et privées d'une lengueur de 900 ml environ.

£ Toutes routes d'une longueur inférieure a }

%4 3 kms. '

A ‘

:“’:. |

i !

o ;

Hi o

&4 Coraclernshiquesigenenaiesidu prajsk

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrigue 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

Le secteur LAPLACE est un site de reconversion de friches industrielles en entrée de ville (ancien magasin Gamm Vert), situé

a 'Est de 'avenue de Chéteaudun, axe structurant de [a ville de Blois.

Ce secteur constitue une des principales portes de la ville et est en méme temps trés proche du cenfre urbain blésois,

De cette double caractéristique est née la volonté d'un projet d'aménagement combinant habitat, commerces et services dans une
logique d'écoquartier.

La ville de Blois souhaite y accueillir un programme mixte de logements (73 logements mixant du collectif avec des commerces en
rez-de-chaussée, de l'intermédiaire et de l'individuel dense).

Les élus de Blois souhaitent inscrire ce projet dans une démarche de développement durable forte tout au long de sa définition
comme de sa réalisation (viabilisation - construction - gestion des espaces publics et privés - accusil des futurs usagers),

Pour se faire, la ville de Blois a confié 'aménagement de ce secteur & la SEM 3 Vals Aménagement.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux fibertés s'applique aux dennées nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Les objectifs poursuivis par la ville de Blois sont les suivants :

> accueillir de nouveaux habitants avec une variété de typologies de logements (collectif - intermédiaire - individuel)

> répondre 3 la nécessité de réaliser au titre du PRU 33 logements sociaux !
> offrir un quartier d'habitat favorisant un cadre de vie agréable : intégration d'un espace vert paysager - mutualisation des stationne- :
ments - venelles intimistes d'accés aux logements - conception de qualité des logements

> requalifier une des entrées de ville de Blois en lien avec d'autres projets supracommunaux : requalification de I'avenue de Chéteau-
dun et implantation de la salle du Jeu de Paume a I'Ouest de I'avenue de Chéteaudun au droit de l'opération pour une meilleure
cohérence (fonctionnement - accessibilité - maillage des voies - organisation des transports en commun).

> valoriser l'image de ce quartier avec I'ambition de réaliser un projet éco-exemplaire de référence, favorisant les innovations
architecturales, urbanistiues, paysagéres, "&écologiques" démontrant le savoir-faire des enfreprises locales. Les élus de Blois visent

des constructions a énergie positive.

‘4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3 .1 dans sa phase de réalisafion
Le programme opérationnel de 'aménagement du secteur consiste en :
> la réalisation de 73 logements dont 33 logements PRU générant environ 8 325 m? de surface de plancher
> la réalisation de 3 400 m? d'espace vert paysager - en continuité de l'espace vert de la future salle du Jeu de Paume
> la réalisation d'environ 325 m? de surface de plancher de commerces de proximité
> |a viabilisation du site et de I'ensemble des lots {voiries - réseaux divers). L'ensemble des stationnements sera muiualisé.
Pour information, seront constitutifs de l'espace pubtic :
- la rue Claude Bernard prolongée,
- l'espace vert paysager
- la voie interne pénétrante et en impasse (dont 'accés se fait par la rue Claude Bernard prolongée)
- le cheminement doux Est/Ouest situé au Sud des Tlots n°1 et n°2,
- les espaces publics rétrocédés sur la rue Laplace et l'avenue de Chéateaudun,

- la venelle Nord/Sud située entre les flots n°3 et n®°4
Les travaux seront réalisés en une seule tranche ; les travaux devraient durer environ 6 mois sachant gue les fravaux de finition

{trottoirs - couche de roulement) seront différés une fois les travaux de construction achevés.

4.3.2 dans sa phase d'exploftation
L'ensemble du quartier sera accessible depuis 'avenue de Chateaudun.
A titre prévisionnel, le quartier pourrait générer un trafic automobile maximal de 200 véhiculesfjour - hypothése qui ne prend pas en
‘compte 'amélioration de la desserte en transports en commun prévue au droit du secteur.
L'ensemble des espaces publics seront, & terme, gérés par la Ville de Blois et les différents concessionnaires réseaux.
Les espaces privés, venelles d'accés et stationnements mutualisés, seront gérés par les bailleurs, promoteurs et futurs habitants

du quartier.
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“44.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d’autorisation le projet a-1-il éé ou sera-t-il soumis ?
Lo decision de Paulonié adminisirafive de I'Efat competente en matiére d'environnement devra éfre jointe aufx)

_daossier(s} g'autonsation(s}.

La présente opération fera I'objet d'un dossier de permis d'aménager ainsi que d'un dossier au titre de la loi sur 'eau.

4 42 Précisez Icl pou: quelle procéd(:r_é_ d u_qt&saﬂon ce formulaire est rempli

Le present formulalre d'examen au cas par cas est-réallsé préaiablement au depot du permls d'aménager.

me g

e o am we A g G T e e e S =

4 5 Dimensions et cu'ucienshques du projet ef superﬁt:le globale {ussueﬂe) de I opércliion préclser Ies unités de mesure uilllsées

Grandeurs caracléristiques i Valeur

Surface de l'opération : enviran 3 ha

Nombre de logements : 73 logements (dont 33 logements PRU) générant environ 8 325 m2 SDP

Superficie cessible globale : environ 1,4 ha

Estimation des surfaces non imperméabilisées : préservation de plus de 30 % de terrains non! batls L'ensemble des tmtures-terrassess
devraient &tre par ailleurs végétalisées et les places de stationnement mutualisées traitées en "evergreen”

4.6 Localisalion du projet

Adresse et commune(s)

_._'.__l

|
- -

Coordonnées géographiques’ Long 1 o189 i "1E |Lat. 47 © 36 * 04 ~09N,

d'implantafion . — ek =n —

avenue de Chateaudun Pour fes rubriques 5° a). 6° b) et d), 8", 10". 18", 28" a) ei‘ b), 32" 8 4l° et 42“:

41000 BLOIS . R ——

Point de départ long.__°__*__"__ lah__ e
Point d'amvée Long N '_ Lat. __o _ D
| Communes fraversées -

4.7 S'agit-ll d'vne modificafion/extension d’'une installation ov d'un ouvrage existant ? Oui Non 2
4.7 1 8l oul, cette installation ov cet ouvrage a-1-l fait I'ebjet d'une élude dimpoct 7 Oui Non P
4.7.2 8l oul, & quelle date a--ll éié avtorisé ?

X

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux ? Oul Non

Si ovi, de quels projets se compose le programme 7

A titre d'information, deux projets fonctionnent en cohérence avec le futur écoquartier :
> le projet d'habitat dénommé "flot n°1", comportant 17 logements sociaux et un Péle Emploi en rez-de-chaussée
> |a construction de la salle du Jeu de Paume, située au droit de I'opération et 4 'Cuest de l'avenue de Chateaudun

' Pour 'outre-mer, voir nofice explicative
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£ Sensibilité environnemenlale de lo zone d'irnplun_i'uiinn envisagee

5.1 Occupation des sols

Quel est 'vsage actuel des sols surle lieu de vofre projet ?

Usage actuel du sol : friche industrielle démolie et dépolluée

Destination du sol : zone urbaine de restructuration (zene URL au PLU de Blois)

— B T T

Existe-ti un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme
concemés) réglementant 'occupation des sols surle lieuftracé de vofre projet 7.

X

Oui Nen

[ o, 0 Eco-PLU de la ville de Blois arrété le 17 décembre 2012 et dont 'approbation sera effective en fin
Sl oul. infifulé et date d'année 2013 :

d'approbation - > secteur faisant l'objet de 'OAP n°5

Précisez le ou les . . g
réglements applicables &~ secteur classé au zone URL du PLU {zone urbaine de restructuration)

la zone du projet

Pour les nubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une &valuation

: Oui Xi Non
environnementale ? !

5.2 Enjeux environnementaux dans la zene dimplantation envisagée .
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

htto ./ iwww developpement-durable.gouy fr/etudeimpact
Le projet se situe-t-il - , Oul | Non ; Lequel/Laquelle ?

dans une zone nafurelle
d'intérét ecologigue,
faunisique et flonstique de —
type | ou It {INIEFRjou “— ! —
couverte par un aonété de
protection de biotope ?

>

en zone de monfagne ? L]

suor le temtore d'une [ X
commune littorale ? ‘

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle [régionale [ 1 | X
ou nationale] ou un parc
naturel régional ?

Dans le département du Loir-et-Cher, le plan de prescriptions d'isolement acoustique

AR e M) SIS (5T a été approuvé par le Préfet par arrété du 23 juin 2009 modifié par amrétés du 15/10/0%

un plan de prévention du

brit, amété ov le cas X | [ |etduisid0t0. - o
échéant, en COUTS La cartographie associée fait apparaftre la zone d'études comme un territoire affecté
d'élaboration ? par le niveau sonore de l'avenue de Chéteaudun et la voie ferrée Paris-Bordeaux.
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p———

, dans une dire de mise en
: { valeur de [architecture et

du pairimoine ou une zone Xi

de protection du patrimoine m X

architectural, urbain et

paysager ?
3
i | dans une zone

humide ayant  fait lobjet [ 1 1 X
i | d'une délimitation ?
b
E dans une commune La cormmune de Blois est concemée par : ,
I |couverte par un plan de | > le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de la vallée de la Loire (Val |
P Iprévention  des  risques ' de Blois) approuvé en 1999 et mis en révision (prescription par amété du 18/05/2010),
L naturels prewswl)les Ou par un X] — | > le Plan de Prévention des Risques Technologiques pour LIGEA approuvé le 30/03/10,
i |Plon de prévention des — | Le site n'est pas concerné par ces documents. .
¢ | fisques technologiques ?
i|s oui, esti prescit ou
|approwé? S S
E Les batiments de I'ancien site Gamm Vert ont ét& démalis {présence de plomb et
i | d'amiante déposés selon les normes en vigueur). Le site, & priori, ne contenait pas
k . | d'autres sources de pollution. A noter que le site est situé a proximité de la centrale
i | dans un site ou sur des sols 1 s |
L poliués 7 1, d'enrobage de la direction départementale de I'équipement et de I'agriculture (désa-
b ! gréments sonores et olfactifs) mais aussi dans le veisinage de diverses sites inscrits
: l dans la base de données BASIAS et BASCL.

i
i | Selon l'arrété n°2006-272-3 en date du 29 septembre 2006 fixant dans le département]
i ! du Loir-et-Cher la liste des communes incluses dans une zone de répartition des eaux
( dans une zone de répartition 5 i __lla cc.)r‘nmtme de Blois e_st in.clu"se dans la zone de répartition des eaux du systéme
i | des eaux ? - : — laquifére "Nappe du Cénonien”.
.%: |
| = ]
|
!|ldans un pérméte de |
E protection rapprochée dun — | X
{ |captage d'eau destné a — | =
i | lalimentation humaine ?
£
3
g = === N -
I[.
It.
[ dans wun site inscrit ou  — X
;[ classé ? e
;.
[ ]
: e projet se shtue-t-il, dans ou I
¢ | & proximité : ~ Oui | Non | Lequel et & quelle distance ?
¢
E d’un site Natura 2000 ? | X
0
b
&
§ e — e o B ey R
! Le site s'inscrit dans la zone de protection UNESCO du site Val de Loire entre Sully
; dun monument historique et Chalonnes. La zone tampon du patrimoine UNESCO a é&té définie pour permetire
|y dun site classe au -, |de préserver des espaces d'approche et de covisibilités, de menaces et utlisations in-
: | palimoine  mondial de L X conséquentes et de protéger ainsi la Valeur Universelle Exceptionnelle (VUE) du péri-
métre UNESCO. Le projet n'interfére pas visuellement avec la Vallée de Ia Loire identi

3
’ FUNESCO ?

- fiee UNESCO.
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&, Caraclenstigues de Ilmpac] potentiel du projet surlenvironnemenl el la sanié humgine

6.1 Le projef envisagé est-1l susceptible d'avolr les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant -

‘_ <)
I Oul Non

1
1
i

De quelle nature 7 De quelle imporiance ?
Appréciez sommakemenf Iimpact potentiel
En T'état d'avancement du projet, 'aménagement du site n'engendre pas de
; prelevaments d'eaux directs dans le sous-sol ou en surface. Il va, en revanche
| . générer une hausse des consommations en eau potable sur le réseau de
& b
: engendre-i-il des __ distribution de la commune.
[ prélévements L] X
b U
d'eau ?
|
|
1
I

Domaines de I'environnement :
i

1

|En I'état d'avancement du projet, 'aménagement du site n'implique pas de
'drainage ou de modifications prévisibles des masses d'eau souterraine.

| impliquera-+-Il des
Loty T La gestion des eaux pluviales est raisonnée dés la conception du projet.

drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ

' souterraines ?

[]
B

L] i_m Le projéf d'éméﬁagemeht n'esf pas de nature a générer des excédents ou des

! déficits particuliers et notables en matériaux.

est-l excédentaire (7| X
len maténaux ? - s

|

: est-il déficitare en
- maténaux ?

: Si oul, utilise-t-il les X
i ressources naturelles :
du sol ou du sous-

sol ?

Milev | estil wsdsceﬁa"r-i_blé -1 o fL‘e'mﬁri'éé a aménager ne présente pas de sensibilité écologique particuliére.
naturel d'entrainer des
perturbations, des
| dégradations, des
i destructions de la ,

| biodiversité R
| existante : faune,
 flore, habitats,

| continuités

z ecologlques g =
; [ est-il susceptible X
1 d'avoit des

i incidences sur les

i zones 4 sensibilité

| particuliére

| énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7
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Engendre-t-il la
consommation .
d'espaces naturels, L] X
agricoles, forestiers,
maritimes ?

TR T N

L S

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

|
>

— = Mouvement de terrain : aléa faible de retrait - gonflement des argiles
Remontée des nappes : sensibilité faible
i ‘ Séisme : zone "0" de sismicité

Risques
e}
nuisances

Est-il concemé par | — X

|
i
I
If
I
!
I des nsques naturels 7 | —
]
i
|
|
i
i
i

: Engendre-t-il des o
I isques sanitaires ? O IX
J

| Est-it concsrné par
 des nsques

| sanitares ?

1

[
i

Commodiiés ET_é projet a vocation d'habitat principalement n'est pas de nature 4 générer des
de | ‘nuisances sonores significatives, en dehors des péricdes de chantier (impact
voisinage EST-!It s?ource de % _ i temporaire).
LA i —  Lors de I'exploitation du site, les nuisances sonores susceptibles d'étre géné-

Est-il concerné par ‘rées seront liées a l'augmentation locale du trafic.
des nuisances X | [ | Lesite du projet est concemné par les périmétres définissant les secteurs affec-|
| sonores ? \ tés par le bruit des infrastructures les plus bruyantes présentes aux alentours | -
| {vole ferrée et avenue de Chateaudun - catégories 1 et 4).
=——n-—— 3 o | T :
| ‘

Engendre-t-il des '
odeurs ?

]

X

Esi-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

[]
B

-

"Engendre-til des | | "73’713 projet n'est pas de nature a générer des vibrations, en dehors des périodes |
vibrations ? :de chantier (circulations et mouvements des engins = impact temporaire)

Estil concemépar | | || iX]

des vibrations ?

710
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TR T T T M A e I U Y AT T il B L e

| R F A Y N Xl T W

' Engendre--i des
| émissions lumineuses ?

|

Est-il concemé par
| des émissions
| lumineuses ?

|
|
i
{
!
|

; Engendre-i-l des

f'awr ?

rejets polluants dans

Le projet va générer des émissions lumineuses propres  |'éclairage public et
a l'éclairage des logements.

X | [
L] x]
|
|
\_I@

'
L

{

1

Engendre-1-Il des
I rejets hydrauliques ?

|

?Le projet intégrera des dispositifs de gestion des eaux pluviales selon la nature
ides sols.

Pollutions ! X !
i 51 oul, dans quel
i milieu ?
l :
- " Le projet va nécessairement produire des déchets liés & I'aménagement en lui-
: ' méme (chantier), mais également durant son exploitation (effluents domesti-

Engendre-i-it la L ques, emballages).
production i il n'est toutefois pas de nature a produire des déchets dangereux.
| d'effluents ou de X i —
| déchets non = |
i dangereuy, inertes.
i dangereux ? :
! !
| |
| ?Compte-’ienu du ¢ontexte urbain (zone d'activités contigue - friches urbaines -
: ltissu de faubourg) dans lequel il s'inscrit et de sa conception urbanistique,
 Est-il susceptible de !paysagére et architecturale, le projet n'est pas susceptible de porter atteinte au
{ porter atteinte au  patrimoine architectural et paysager local.
. patimaine . - Le projet tient compte des volumétries des futurs batiments & édifier dans ie
c:rcizfi'l:nelc’rurql, L X secteur : salle du jeu de Paume - batiment mixte Péle Emploiflogements.
k g:'Jch éil' ogique et iLe site a fait Fobjet d'un diagnostic archéologique qui n'a pas prescrit de fouille
| paysager ? . |archéologique complémentaire.
Patrimoine / | ‘
Cadre de =- o o o o ) R )
vie / l ‘L'aménagement du site consiste en la requalification de la friche urbaine de
Population

Engendre--il des
' maodifications sur les
! activités humaines
' {agriculiure,
j sylviculture,
| urbanisme /
{ aménagements) ?

|

|

]

JI'ancien magasin Gamm Vert en un quartier d'habitat.
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6.2 Les Incidences du prbjetrlde‘nlirﬂées au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'aulres proiefs connus ?

X,

Oui Non ' Sioul, décnvez lesquelies :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'avoir des effels de nature fransfrontiére ?

Oul Non °  Sioul décnvez lesquels

7. Auto-evaluation {facultatil)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est necessaire que volre projet fasse l'objet d'une étude dimpact cu
au'll devrait en éfre dispensé ? Expliguez pourquol.
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8.1 Annexes obligalores

Objet

; |

1 . L'annexe n°1 infijlulée « informations nominatives relofives au mafire d'cuvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; | =
#.l
l

2

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaul, @ une échelle comprise en*!re 1/14 000 et 1164 000 [II peuf s'agir ;. xs
d e:druﬂs caﬂographlques du documeni d urbc:nisme s |I exlste] ;

b o S i =y

Au minimurm, 2 pho?ogrcphies datées de I zone d rnplamchon avec une localisation caﬂograph:que des p prises X
3 de vue, 'une devant pemmettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'auire de le siluer dans le :
paysage lomiar_n

e St & i D ar @,’,,-f:,‘.-i,.‘-,@_j ) i, T eV T
Ur plan du projet ou, pour les fravaux, cuviages ou uménugemem‘s wsés aux wbnques 5° al, 6" b} ea‘ d’} 8° I'O" : x

4 18° 28° a} et b} 32° 4I° et 42‘ un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Squi pour les iquux. ouvrages ou uménagemenh visés aux mbﬂques 5° a) 6°b) et d), 8° 10°, 18° 28° a) et b),
32° 41° of 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum} pouvant prendre ta forme de photos
5 aénennes datées et complétées si nécessaire selon les évolufions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000
‘et 1/5 000. Ce plan devra préciser [affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que fes canoux, plons
: d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aylres annexes Qolomiemem fronsmises par le mafire d'cuvrage ou pélitionnae

Veuilez compléter le tableau ciHaint en indiquant les annexes ointes au présent formulaire d'évaluation, ansi gue les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- courrier de la ville donnant mandat 4 la SEM de faire la demande au cas par cas (annexé 5)

- évaluation environnementale de I'éco-PLU de Blois {annexe 6)

- OAP concernant Ilot Laplace {annaxe 6)

9. Engagement & signatufe

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements c-dessus X

Fait & Blois le, 14 aot 2012

Signahsre
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