E :- Demande d’examen au cas par cas préalable @
> a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberié » Egalité » Fraterniré

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734102
Mnils’rére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux instaflations classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife internet de I'autorité adminisirative de I'Efat
compéfente en matiére d’environnement
Avant de remplir cefte demande, lire aftenfivement la nofice explicative

B R R T O S P T i i e ey T e i e
l Date de recepfion Dossier completie N° d'enregistrement

R L SIS - e R R e

1. infitule du projet
A M ENA GEMENT D’UNE \jp’\ € NOUVELLE RADUTE DE
CHEVERNY - LIEQ DT «DOULAIND - VILLE DE Cow TRES
DEPARTEMENT DU LOIR €T CHER
2. Identification du maiire d'ouviage ou du péfitionnaire
2.1 Personne physique
Nom Prenom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale CO B s e B é i AR ‘ Conftoctt

Nom, prénom et qudiité de la personne

habiliée dreprésenterlapesonne made - 3 ean. Lue SRAULT - Peesident
RES/SRE 2 00 00S S 00099 | Fomejuidique

Joignez a voire demande 'annexe obligatoire n°1

3. Rubrigue(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexe al'adicle R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Caracténstiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique

6_-4d CeenBon A’une poule de
«e,of\&uum& sz 5@0 m.z,&&m

4. Caracteristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

GéaRon _Aoune route 4o ;Q.v\a.&e,wt 6:, 215 me\,En.e,a.
AR 29‘&;‘%&5) y pACeo veels b cheni nenauk ‘Oie—,{‘o.ﬂus
cyclan I e JM%W A onprase Mo talsy

e AL mebrrs .

Lalein®78-17 du é janvier 1978 modiifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantif un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du senvice destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Dessente sécurisee du ,QU&WL Pé‘ee.
Ao palimek ane

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

oj.aeb j:{u\uérum so nk priJUS PR une sz,uuzéz,

e D nois _décomp@%és de A Eﬁgan oy anke ¢

- {\Qﬂ:eo‘.[ﬂ&e, ek ﬁébmmﬂe&%e, Ao Leprain

— keapassenank o _

- PRSSARs dos fiseran Bassamsmat EU
ok Rosgeés €F

~ pASSARE _den  reStruR  _AiVers
st cbure e O volrexe \/dlf—ﬁ\&f\siomxéz.
po un oo Poi&;.s «?—@‘MS/QQWL

—  erevebeoneks _d—e.,QLmJ:L,QS 0o .

- sianalisxbiom hoaizo nfA b veaicabeon

— pRAR Eaionn

4.3.2°dans sa phase d'exploitation

Jeo J:M,Q;c. 5 A ,ﬂ:emg.) sean pugmente
&> envieon _.290 vocbunes IQOM
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4.4.1 A quelle(s) procédure{s) adminisirative(s) d'avtorisation le projet a-t-il &té ou sera-t-il soumis ?
‘La declsion de I'autoriteé adminstrative de I'Etat compétente en matiere d'environnement devra éfre pinte au(x]

dossler(s) d'autorisation(s).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

4.5 Dimensions et caracténstiques du projet et superficie globale (assielte} de I'opération -

préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
y 3 ‘ve ﬂog pe presente
- %::\Eb SO t,u.P Ek‘eep Ae & 200 mZ
Smghm wmpﬂ;}a{. sbanthe 28 oo m&

.,LAQ_%Q,\NL VoLiie

6").9.011\
D40 m

PO A AN voltiie
e
4.6 Localisation du projet

Adresse ef commune(s)
d'implantation

Coordonnées géographiques’ long.___ °__ ' "_ l lat. __°

4L A PAoo
con TRES Communes fraversees :

CONTRES

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°. 10°, 18°, 28°a) et b) 32°: 41° et 42°:

Jrﬁﬁ: \9 L‘L\‘, R Point de départ : long. ,A °:_?._€’ 23 { i.cr!.éﬂ"zﬂ A A/
Point d'arrivée : tongA 226 3R E 10 d¥26 Ao~ N

4.7 S'agit-il d'une modificalion/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui Non ><

4.7.1 Si oui, ceffe instaliation ou cet ouvrage a-i-il fait 'objet d'une étude dimpact 2 Oul Non x

4.7.2 §i ovi, a quelle date a-1-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravavx ?

Si ovi, de quels projefs se compose le programme ?

Oui )< Non

Zene  popo alimentaine ayank P@CE 1\)?"{)&
A)W\ Ao vELRR A Re v LSUOA %LN\P&;&,{_&

—hu PLU.

' Pour 'oufre-meer, volr nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de lazone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel estI'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Friche , cnllbure ; potager

Existe-Hl un ou plusieurs documenis d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme 3 X N :
concemes) réglementant'occupation des sols sur le lieu/iracé de voire projet ? oul on

sl oui, infitulé et date PLU de Conkaen ApPP wue de
P sl I loz [0S b agark P L ohyet
fﬁf@?ﬁsﬁgﬁmem Bune Ao LSLOA ™ "\P‘e"g‘ e e
22 !O/I} 2043 C;z_iuﬁ‘a-{on :>-'me‘6£p&eia
\ir\ﬂ:é&wf notammel Co P"“C’Qd')
Zga;é&!: r::rt;‘rgqr;zlsesg" a:37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation oui K Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site Infemet

hitp://www.developpement-durgble gouv.fr/fefude-impact

Le projet se situe-1-il : Oui  Non @ Lequel/Laquelle ?
]

dans une zone naiurelle |

d'intérét  écologique, | ,

faunisique et florisiique de ! \)(

fyee | ou Il (ZNIEFF ou |

couverte par un arété de
protection de biotope ? |

en zone de moniagne ? : x

| -
sur le tenmifore d'une: )<
commune littorale ? i

dans un parc nafional, un
parc nafurel marin, une i
réserve naiurelle (régionale i @ )(
ou nationale) oy un parc ;
naturel réglonal ?

i1
ey e o S A R PR e < SOEE S RE T S ar g g - METRT ST

sur un terdioire couvert pari

un plan de préventfion du |
bruif, arrété ou le cas| -b(

échéant, en cours |
d'élaboration ? {
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dans une alre de mise en
valeur de l'architecture et
du pahmoine QU une zone
de profection du pairimoine
archifectural, urbain et

paysager ?

dans une zone
humide ayant fait l'objef
d'une delimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels previsibles ou par un
plan de prévenfion des
risques fechnologiques ?

si ou, estll prescnt ou
approuve 7

dans un sife ou sur des sols
pollugs ?

dans une zone de répartifion
des eaux ?

dans un périméire de
protection rapprochee d'un
capiage deau desiné a
I'alimeniation humdaine ?

dans un site  inscrit ou
classé ?

Y |

X

K

®

Le projet se situe-i-il, dans ou
a proximité :

Oui Non

Lequel ef a quelle distance ?

d'un sife Nafura 2000 ?

d'un monument historigue
ou dun site dasse au
pafimoine  mondial  de
'UNESCO ? |

X

4
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6. Caracteristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la sante humaine

Milieu est-l susceptible
naiurel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des *'
destruciions de la x |
biodiversité d
existante : faune, b
fiore, habitats, ' j
continuités '
ecologiques ?

est-il susceptible @L
d'avoir des
incidences sur les ‘
zones & sensibilité I |
parficuliére |
énumérees au 52 du +
présent formulaire ?
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| | §

| J
Engendre-t-il lo |

; consommation J 9

; d'espaces nafurels,

_agricdles, forestiers,

| maritimes ? i

! ;

!' €5 NsSques

i_ ifaires 7

E Commodités

! de R

| voisinage Estl source de :

¥ bruit ? &

Est-il concemé par
des nuisonces 'Y

, sonores ?

_ Engendre-tl des

| odeurs ? b(

i Est-il concemé par

| des nuisances S

| olfactives ?

|

Engendre-ti des X

} vibrations ?

|

| Estl concerné par DL

: des vibrations ?
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émissions lumineuses ?

Engencre-H des . = Q@N&% eu.,!)'ei— < |

Est-l concerné par
des émissions | K
lumineuses ?

dans guel

Est-il suscepfible de
porfer afteinte au

pafimoine
| orchitectural, '
| culiurel,
archeologique et
| paysager ?
| Patrimoine /
| Cadre de
| eyie
Population
Engendre-t-il des C‘*'%ku
modifications sur les

activités humaines
| (agriculture, D(\ : E
sylviculture, \
! urbanisme /

| aménagements) ?
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6.2 Les incidences dtl projet idenfifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'aufres projets connus ?

Oui Non Si oui, decrivez lesquelles :

6.3 Les incidences dy projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére 2

Oui Non Si oui, decrivez lesquels :

7. Auto-evaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimezvous quil est nécessaire que votre projet fasse l'objet dune efude dimpact ou
gu'il devrait en &fre dispense ? Expliquez pourquoi.

Ce ot de vore nouvelle aymnk ke
\M\«Eé&iﬁoﬁm e dowmren. _de péylsion S—me@.‘e&f@
,é,\..g PLU ek PﬂfAl\/t ﬁ.e_gu ﬁ)Auls %UQM‘Q ﬂu
Sonloey Jdan Consedl Geénédmnd  _du POL""&
o yue e i be wuﬂi@\,m);?_ ne sembbe

EAS  necemAAAL Q- ¥ e Brﬁ,& Lookyet

B Tune 2bude ﬁ)imf?ﬂ&-
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8. Annexes

8.1 Annexes obligafoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée «informations nominatives relatives au matre d’'ouvrage ou péfitionnaire » - non publiee ;
Un plan de situation au 1/25 000 ou, o defaut, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/64 000 (I peut s‘agir ><
d'exiralts cartographiques du document d'urbanisme s'il existe} ;

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une tocalisation carfographique des prises x

3 de vue, l'une devant permefire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le sifuer dans le
paysage lointain ;

Un plan du proet ou, pour {es fravaux, cuMages ou amenagements vises aux rubriques 5° g, 6° b) et d), 8% 105, k
i8°, 28°a) et b}, 32°, 41° ef 42° un projet de fracé ou une enveloppe de race ;
Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques §° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 qériennes datées et compléiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affeciation des constructions et ferrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le mdifre d'ovvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au present formulaire d'evalugtion, ainsi gue les
pariies auxquelles elies se ratiachent

Objet

Dessin de  révisioa %me;{ﬁﬂieie du PLU

9. Engagement &f signature

Je certifie sur I'henneur l'exactifude des renseignements ci-dessus K

Fait & Cc noren le, /{(D O\ 10 1) .

Signature

10/10
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CONTROIS
Z1 des Barreliers - 15A rue des Entrepreneurs

41700 CONTRES

Tél : 02.54.79.53.22

Fax : 02.54.79.00.52
Aff. 00389

AMENAGEMENT D'UNE VOIE NOUVELLE

DEPARTEMENT DE LOIR-ET-CHER

VILLE DE CONTRES

1
« - ;?\

F '-a-f\"i .-'~ b
sy 5 !

i

AVANT-PROJET

DANS LA ZONE INDUSTRIELLE
PLAN GENERAL

111-113, rue du Rempart
37000 TOURS

TéEL : 02.47.70.22.00

Fax : 02.47.20.20.01
astec@astec-be.fr

IND
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CoMMUNE DE CONTRES

PLAN LOCAL D'URBANISME

Approuvé le 24 février 2005

Révision simplifiée n°1 approuvée le 28 juin 2006
r - " n o gn F o
Revision simplifiee n° 2

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

EXTRAIT DU

PLAN DE ZONAGE
(REGLEMENT  GRAPHIQUE)

Zones N, AUi

N 4

Vu pour étre annexé a l'arrété du
Maire

en date du

mettant a l'enquéte publique le " VL

projet de révision simplifiée n°2 du ﬁ\J\

PLU. \>/
J 9 rue du Picard - 37140 BOURGUEIL

Le Maire, Téléphone : 02 47 95 57 06

Télécopie : 02 47 95 57 16
Courriel : urban-ism@wanadoo.fr




PLAN DE ZONAGE

AVANT MODIFICATION
LEGENDE
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PLAN DE ZONAGE

APRES MODIFICATION
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

MODIFICATION DE L’ORIENTATION :

ASSURER LE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE DANS LES
LIMITES DE SES STRUCTURES PAYSAGERES

o Organiser ’'aménagement du secteur de la Croix Barrelier

Lecture des madifications apportées :
En rouge, italigue et souligné, les éléments ajoutés.

Enrouge-etbaré, les éléments supprimés.
AVANT MODIFICATION

Le projet durbanisation s'articule avec la zone d'aclivités économique existante afin de
faciliter les échanges enlre les activités diverses : travail, sports, habitat, commerces. ..

Révision simplifiée n® 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'ism 1



ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

APRES MODIFICATION

Ajout au texte et au plan actuels les éléments suivants :

Orientations particuliéres pour ’Agroparc

L’Agroparc_comprend le réaménagement d'une partie de la ZI des
Barreliers _actuelle (a l'est de la _rue des Entrepreneurs) avec une
extension fonciére vers le nord-est el le nord-ouest.

La vocation dominante de ['’Agroparc est de créer un pdéle agro-
alimentaire permettant d'assurer le développement d’activités industrielles
en lien avec l'agriculture.

COMMUNE DE CONTRES LEGENDE + 5T %em
PLU
Al Py ise indicati
ORIENTATION DAMENAGEMENT RECRERCImin Seinticatsas)
Sy dels ot hiérarchie du réseau viaire
voie primaire de la
idaais |62 nosa| ie primaire de la 21
L mesmsasna  Vvoie secondaire actuel / prolongement futur
Urbeh. e v wwm  VOiE tertiaire actuelle / future
[E.1.59

« == = =  vOie quaternaire future (tracé indicatif, réalisation facultative)

' boisement existant conservé :appui paysager

’ principe de carrefour boisé (nombre et dimensions indicatives)

, . secteur stratégique pour le rayonnement et I'identité de I'Agroparc

Axe  vitrine paysagére et économique :
k\\‘&“\‘: dominante d'activités agricoles innovantes

: perspective visuelle ouverte depuis la RD102

Zone Industriclle Les Barreliers

Revision simplifiee n® 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'ism 2



ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

L'enjeu est d'assurer un aménagement urbain et paysager a forte identité,
prenant _appui _sur les composantes structurantes du territoire :
boisements multiples de tailles diverses, gestion des eaux pluviales en
aérien. visibilité des cultures agricoles.

Le projet doit éqalement faciliter I'évolutivité de l'aménagement en
permettant, @ partir d’'un maillage viaire principal, une décomposition plus
fine_de voiries _selon la_réponse a apporter en termes demprises
cessibles et de dimensionnement parcellaire.

Les principes d'aménagement sont :
En terme de circulations :

° litinéraire rue des Entrepreneurs - rue Nicolas Appert en desserie
principale de la zone, avec un prolongement de la rue des
Enirepreneurs jusqu’a la RD 102 (route de Cheverny) pour créer
une _nouvelle entrée. Ces deux voies correspondent au réseau
Secondaire a 'échelle de la ZI, I'axe primaire étant représenté par
e boulevard de l'industrie,

° Un réseau lertiaire de voies existantes, rue Vaurobert (route de

Doulain) et rue de la Fosse Mardeaux, qui sera renforcé par de
nouvelles liaisons viaires pour aménaqger et densifier la zone, et qui

pourra _le cas échéant éire relayé par un réseau de voies
guaternaires,

° Des continuités sécurisées pour les déplacements doux, piétons et
cyclistes, le long des voies secondaires a tertiaires.

En terme de paysage :

e L’appui sur plusieurs boisements en pourfour de la zone pour
assurer son intégration dans I'environnement agricole et forestier,
° Le renforcement du principe de masses arborées par la création de

« carrefours boisés » sur certaines intersections routiéres,

° La création de fossés pour assurer la gestion des eaux pluviales le

long des voies de circulation et pour accompagner sur l'espace
public la chaussée d'une bande végéiale

° L'aménagement paysager des abords des bassins de gestion des
eaux pluviales qui pourront étre nécessaires a la zone,
° La préconisation du maintien et de la création de plantations

arborées sur domaine privé en facade des voies secondaires et
tertiaires de circulation,

° Le maintien d'une dominante agricole (aclivités agricoles) en
facade de la RD 102, dans un rdle de vitrine paysagére et
économique, tout en permettant 'implantation de constructions
pour la production et la promotion des activités agricoles,

e La création d'un carrefour routier RD 102 - rue des Entrepreneurs

qui offre une perspective visuelle ouverte sur l'intérieur de la zone

En terme de programme, d'implantation des constructions et

d’architecture :

° Le positionnement priviléqgié, aufour d'un secteur stratégigue rue
des Entrepreneurs - rue de la Fosse Mardeaux, d’activités et de
services qui _portent _par la _nature de leur programme, le
rayonnement et lidentiteé du péle d’excellence de I'Aqroparc. Au
besoin, un second secteur stratégique pourra éire retenu au sein

de I'Agropare,
° L'implantation paralléle ou perpendiculaire a la voie de desserte,

comme mode d’implantation des constructions & privilégier dans la
mesure du possible,

° La recherche d'une simplicité des volumes construits et des
expressions architecturales.
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RAPPORT DE PRESENTATION

La commune de CONTRES a approuvé son P.L.U. par délibération
en date du 24 février 2005.

Ce document a depuis fait l'objet d'une révision simplifiée
(approuvée le 28 juin 2006) et de trois modifications.

Bien qu'ayant prescrit la révision générale du P.L.U. par
délibération en date du 12 juillet 2011, le Conseil Municipal a
prescrit une seconde révision simplifiece (25 janvier 2011) afin de
permettre I'extension de la ZI| des Barreliers et 'aménagement d'un
pdle agro-industriel.

Cette nouvelle révision simplifiece est motivée par la
réalisation d'une opération, a caractére public, présentant un
intérét général notamment pour la commune de Contres, la
communauté de communes du Controis et le département de
Loir-et-Cher.

La révision simplifiée donne lieu a un examen conjoint des
personnes publiques associées et le dossier de I'enquéte
publique doit étre complété par une notice présentant
I'opération d'intérét général.

1/ La justification du besoin d’extension de la Zl des Barreliers

Créée en 1974, la ZI des Barreliers accueille 1 419 emplois
répartis dans 69 entreprises. Elle couvre aujourd’hui une superficie
totale de 141.8 ha pour 99.3 ha occupés, 1.7 ha disponibles
équipés et 31.2 ha disponibles non équipés (source : plateforme
PILOTE41 - Décembre 2010, complétée par la communauté de
communes du Controis), dont :

e une dizaine d’hectares a 'ouest du boulevard de I'lndustrie, a
I'arriére des activités implantées au long de la rue de la Paix en
direction de la rue de Romorantin (RD 122), dont la valorisation
reste hypothétique compte tenu des contraintes archéologiques.
Ces contraintes ont amené la communauté de communes et la
commune de Contres a préciser le devenir de cet espace dans
le cadre de l'actuelle révision générale du PLU,

e une dizaine d’hectares aux abords du carrefour giratoire du
boulevard de l'Industrie et de la rue de Cheverny destinés
préférentiellement & une vocation commerciale (équipement de
la maison ou de la personne). Une réflexion est actuellement en
cours, entre la commune et la Communauté de Communes du
Controis, avec une dominante commerciale. Un investisseur a
d’ailleurs été identifie. On retiendra également que sur une
partie de cet espace (environ 6000 m?), la vocation économique
s'est élargie a une vocation résidentielle (pour permettre la
concrétisation d’'un projet de logements pour la gendarmerie),

o S'étendant précédemment sur environ 9 ha, cette emprise a été
réduite de 2,5 hectares qui viennent d’étre vendus pour
'extension d’'une entreprise de logistique.

Revision simplifiece n® 2 du P.L U de CONTRES - URBAN'ism 1
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En partenariat avec la Chambre de Commerce et d’Industrie, le
Conseil Général et la Chambre d’Agriculture, la Communauté de
Communes du Controis souhaite conforter la vocation
agroalimentaire et industrielle de la ZI des Barreliers (Groupe St-
Michel, Conserves du Blaisois, Marco Polo Foods, ...) par
I'aménagement d'un technopole agroalimentaire.

L’ampleur de ce projet requiert des surfaces qui ne peuvent étre
satisfaites au sein de l'enveloppe actuelle de la ZI, d'ol la
nécessité de recourir a une extension d’environ 45 hectares.

Le rythme de commercialisation envisagé est d’'un peu moins de
3ha par an en moyenne annuelle, sur une durée de 12 ans pour
environ 34,5 ha cessibles.

La nécessité d’extension fonciere de la Zi des Barreliers demeure
pertinente a I'échelle du Loir-et-Cher pour au moins deux raisons.

Premiérement, il convient de bien différencier la vocation et le
rayonnement des zones d'activités dans I'offre départementale.

Si les 181 ZA du Loir-et-Cher et leurs 3 100 hectares environ ont
un taux d’'occupation de plus de 60%, dégageant ainsi un potentiel
de 323 hectares libres équipés plus 690 hectares libres non
équipeés, il importe de preciser quelles correspondent a des
secteurs d'activites différents : agriculture, industrie, construction,
commerce, services.

On note aussi une multiplicité de petites zones, non spécialisées,
dont le rayonnement reste souvent limité au territoire
intercommunal et qui répond a un besoin de proximité pour
I'économie résidentielle (prédominance des artisans locaux).

Pour sa part, la ZI des Barreliers enregistre un taux d’occupation
de 68% (en incluant la zone AUi du P.L.U. en vigueur), et un
rythme de commercialisation supérieur a la moyenne
départementale (environ 2,5% /an pour la Z|I des Barreliers et
1,8% fan sur le Loir-et-Cher de la superficie totale commercialisée,
en moyenne entre 2001 et 2011).

De plus, elle accueille des entreprises d’envergure nationale
(Groupe St-Michel, Conserves du Blaisois, Marco Polo Foods)
avec sinon une spécialisation au moins une identité reconnue sur
la filiere agroindustrielle.

(sources : pilote41, la plateforme de l'information territoriale du Loir
-et-Cher. 2011).

Secondement, cette filiere agroindustrielle constitue aujourd’hui un
moteur économique pour Contres dont limpact departemental
apparait avére. ‘

2°™ région de production frangaise mais 12°™ région
agroalimentaire, la région Centre souffre dun déficit
d’infrastructures agroindustrielles pour valoriser sur place sa
production.

Le Loir-et-Cher se positionne a I'échelon régional en deuxiéme
département agroalimentaire pour ses effectifs.

Revision simplifiece n® 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'ism 3



RAPPORT DE PRESENTATION

i CIOT 9.qwedeq - L¥SL0TId Bulioj-818/d B 8P $8N551 SUSKRLLOJ] - 19UD-18-ID7T SR $8/0)I3] 58P 18 BIWDUCOT,| 8p SIDIBAMISTD
.
-
a
8..!... T iy — o N e e e e Ty g rr p -~ p — P o~ _— o e o e o
S THTMIEED £ 2DT | L-SI0T TA703. WHET) 2157 O b0 OF TEUDUTSSUE v 95eRT IST0E0L T3 SISI0SIDENE W AT f07 35ETRITASN SE.Ta - BLT.9T3 8D LTINSIGD SROVE
| ' A S e R IRY
- } . A - . e - - e
FHINIAD NOILFINDD DAd 50 X . - - y X o0 # UDLRPD ND LinKELaT) Wfalg - |
] 1H3IH0H ONNHE S1Y0dSNYYL 08 SICHLINOD NA SINNNAI0D ITILAYNNNINDD 22 ’ \ - )
i rgsa o YADNIRGW Lg L, / ’ ’ & ZOgARTR GO UNE JUTP
{Ttv31 INDD08 30 IMHISOY I { HWEI NOTOD 59 | / ’ ) 7 . '| ~ENOZ YISO TWLOL 30WIUNS Y
SUNI1AVE0Y Iy SATVHOD §§ s I RN S BRNDRURI
IHIYYAIOTY BT ANOHLNY LIHONVED 9 A / . & 9uAUDT SORUNg )
31H3A113H23T JlLYNEN 8 e L 8" - Lo L4 - q : opdinby wou g soepng ¥
4033150d ©F NIQWeIr 3000 29 v/ 9 ) < opdinba sugyoospng |
¥0S IF DIWODTILSIOBA 19 . :epdroop eospng |
Wyl 3 YITYOV di 09 \ G, > .
393.10Hd Y3M3LY SIHINOD 30 TIHNOSHIAD HIY OF dLITaVY &% : / y < N B e T AR e
y mimsomad i mmwormarin & LN UL S AN TS
A {n8r4a018 9P WILIREG] WANOHIXIOUD 125 L& (Tu¥SII3E % e e
‘ J3EBIVAND B’ FINVHI NOISNI3IQ INITTIADN 5§ 5 SussSLCy o
£0004 070d 02UVl T 0N 1w
30Y3IS JIgvdI T Il 30 3ULNID *3150d VT %
d 000z 37 CF {SHNOD NB! SHOEVINOOINE &
{7HYS) SIHIHS TVO I T ATIWYd 808 1§
Z3N§ 409 W&
» ZVDLYD 0T
2 "BV'S HADIZLSHALNIA-TINS 62
¢ TIHNNVAC (WML B2
1 NA0HUD By W ggy sleny sz
t TIWAVHL NAANIDAAIN BT
HIHI1I-HIOT LIINYId 5T
OX308I ¥2

NOLLODIYLSIO SATVHOY 1HIA UIVD 5 .

§3TUISI12ZIHD B2

YHMIQ T

wiMl A

19d9p) INLNIONI ¥NILOY 02
{THvE) 1HIEW 3TN 6L
dNOYD FiNd IS B

{Tuvs) 81413 N0 &8
AJUIVIAQD TINDIFFINNS B
TIHTIMI-LNIVE 3dNOYD 5
ALHNA0D TIHIALHNS o
SIHINVEAY TIHDIMINNS T
dAVONIND TIHDIA-LINNS 21
HIAIND 1THIAINNS 4
ONITIOH TAHDIA-ANNS 08
SIHINOD TIHDIN-INME 6
LINOSIA TIHIIAANNS §
1S0BOUD S1NISIAE L

ans v

XN3A 317 ¢ LS

Stsjjasieg sap sffsLgsnpul 8U0Z « SIHINCD « Slouo) N

<t

Revision simplifiee n® 2 du P.L U. de CONTRES - URBAN'ism



RAPPORT DE PRESENTATION

C’est dans ce contexte a enjeu économique et social fort que la
Chambre de Commerce et d'Industrie, le Conseil Général, la
Chambre d’Agriculture, la Communauté de Communes du Controis
et la commune de Contres ont fait naitre le projet d’Agroparc pour
une stratégie pluriannuelle de développement économique ciblée
sur les synergies entre production agricole et agro-industrie.

La composante hételiere du projet

Le projet d'Agroparc comprend un projet d’hotellerie dont
I'emplacement identifié se situe le long de la route de Cheverny, au
nord du prolongement futur de la rue des Entrepreneurs. Compte-
tenu de sa visibilité touristique et économique, cette position
apparait stratégique et semble répondre idéalement aux attentes
des groupes hobteliers.

L'interét de prévoir l'implantation d’'un nouvel hotel est apparu
déterminant & I'échelle du territoire du controis et méme plus
largement a I'échelle du sud de l'agglomération blésoise, pour
pallier au deéficit constaté en offre de chambres. En effet, sur la
commune, on compte un seul hétel, I'ndtel de France (rue Pierre-
Henri Mauger, dans la ville) qui propose une vingtaine de
chambres. L'offre d’hébergement est par ailleurs complétée par
des chambres d’hétes (une sur Contres et plusieurs sur les
communes voisines), dont la capacité d'accueil reste limitée a
quelques lits. Or autour des deux équipements moteurs du
departement que sont le zoo de Bauval et le chateau de Cheverny,
un vrai déficit est constaté pour une offre de proximité d'un hotel
d’'une cinquantaine de chambres ayant la capacité d'accueillir un
car de tourisme.

La Communauté de communes du Controis et la Chambre de
Commerce et dIndustrie ont donc affirmé la volonté
d’accompagner la création d'un nouvel établissement hételier
d'une telle capacite d'accueil, qui soutiendra le développement
économique touristigue mais également industriel. La clientéle
visée pour cet établissement qui s'implanterait sur I'’Agroparc est
double : une clientéle touristigue en réponse au potentiel
patrimonial et de loisirs du Val de Loire et de la vallée du Cher et
une clientéle d’affaires liée notamment a la ZI (besoin aujourd’hui
non satisfait pour les commerciaux de ces entreprises).

Deux groupes hoteliers ont dores et déja manifesté leur intérét
pour le site envisage.

Par ailleurs, la composante hételiere de I'Agroparc pourrait
s'étoffer d'une activité professionnelle de formation dont la
synergie avec I'hétel apparait prometteuse. Une entreprise déja
implantée sur la Z| étudie actuellement, en plus de son activité, la
réalisation d’une structure de formation professionnelle en
restauration qui pourrait notamment utiliser les produits locaux.

Le besoin d’extension fonciére de la Zl pour environ 45 hectares
se justifie en outre par les points suivants :
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o Le projet ne vient pas soustraire 45 hectares a l'activité
agricole, puisqu’une enclave agricole d’environ 7,5 hectares
sera préservée au sein de I'Agroparc pour la préservation
d’activités agricoles et pour la démonstration de pratiques
innovantes écoresponsables ou en lien avec le public.

° La capacité de densification a l'intérieur de I'emprise actuelle
de la Zl, si elle parait intéressante d'un point de vue du
resserrement urbain, reste cependant extrémement faible sur
le plan de sa faisabilité fonciére et du maintien du tissu
économique. Jusqu'a aujourd’hui, on n'a observé aucune
vente de privé a privé sur une partie non utilisée de parcelle
qui aurait permis de s’inscrire dans une démarche de
densification béti et de densité d'entreprises a I'hectare. Les
espaces qui apparaissent non utilisés, c'est-a-dire ceux
restants une fois soustraites les emprises baties et les
emprises liées a la circulation, au stationnement et au
stockage, demeurent des espaces réserves pour d’éventuels
besoins en extension qu’une croissance de I'entreprise
rendrait nécessaire. En revanche, plusieurs exemples
d’'extension de I'espace productif sur ces réserves fonciéres
ont été enregistrés depuis la création de la ZI.

En dehors du renouvellement non maitrisé du foncier et de
immobilier d’activités, la démarche de densification doit
prioritairement s'effectuer au moment du dimensionnement et
de la vente des lots pour éviter les consommations
excessives de foncier. Cette démarche est pleinement
intégrée dans la stratégie de projet que porte le partenariat
Communauté de communes / Chambre de commerce et
d’Industrie / Conseil Général et Chambre d’Agriculture.
Habituellement, on constate dans les différentes zones
d’activités une répartition du foncier en trois part relativement
égales : 1/3 de surfaces construites, 1/3 de surface de voirie
et 1/3 de surface d’espaces verts paysagers. Ici, la démarche
de densité se traduira par un objectif d’1/2 de surfaces
construites, 1/4 de surfaces de voiries et 1/4 de surfaces
d'espaces verts paysagers.

° La volonté de dédier 'extension de la ZI a la création d'un
pble agro-industriel impliqgue de ne pas disperser les
parcelles de ce pdle au sein des fonciers restants ou pouvant
muter sur la ZI actuelle. En effet, ce projet de développement
économique repose sur sa capacité a s’identifier & un espace
paysager donné, espace qui doit étre lisible dans ses limites
et dans ses fonctions.

Au-dela des choix d’'aménagement urbain et paysager qui
seront pris, il incombera donc au role de commercialisation
de I'Agroparc de reussir la distinction entre la Zl initiale des
Barreliers qui conserve une vocation plus généraliste (des
entreprises sans lien avec la filiére agroalimentaire se sont
implantées, par exemple autour de la logistique) et I'Agroparc
qui affiche clairement une thématique agro-industrielle. Le
potentiel foncier de la ZI actuelle permettra ainsi de
pérenniser son dynamisme sans porter préjudice au
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développement parallele de I'Agroparc.

° Pour s’inscrire dans le paysage et ses pratiques agricoles, la
délimitation de I'extension fonciére s’est appuyée sur un
certain nombre de boisements mais aussi de voies publiques
qui en constitueront des limites franches : route de Cheverny
a l'ouest, CR n°5 dit des Maisons-Rouges a Cour-Cheverny
et CR n®6 dit des Charbonniéres & Poudelet au nord et au
nord-est, VC n°2 dit des Charbonneries a I'est.

° Une emprise d’environ 18 ha a déja été identifiée a I'intérieur
des 45 ha d’extension. Elle correspond a l'option prise par
une entreprise déja implantée sur la Z| et qui envisage de
conforter son implantation sur Contres en accroissant sa
production sur ce large foncier supplémentaire.

De plus, un auire hectare fait actuellement 'objet d'un projet
opérationnel pour I'implantation regroupee sur une parcelle
unique de 4 PMI.

2/ La justification de la localisation de I'extension de la ZI des
Barreliers

En juillet 2010, la communauté de communes du Controis a
décidé de confier a la Chambre d’Agriculture de Loir-et-Cher et a la
SAFER du Centre la réalisation d’'un diagnostic agricole et foncier,
ayant pour objectif d’'accompagner la collectivité dans le choix de
la localisation de son projet, dans la connaissance du périmetre
que celle-ci retiendra pour son projet et d'étudier la faisabilité de la
maitrise fonciére du secteur retenu.

De I'ordre de 115 ha ont été proposés comme secteurs d’extension
possibles du péle agroindustriel : 68 ha environ au nord de la RD
102, sur la commune de Fresnes, et 47 ha environ sur le territoire
de Contres.

En raison des réticences de la commune de Fresnes a porter le
projet, le Comité de Pilotage a entérine le choix de conforter en
premier lieu le pble agro-industriel sur la commune de Contres : a
I'est de la rue des Entrepreneurs jusqu’au chemin rural n° 6 dit des
Charbonniéres a Poudelet ainsi qu'au nord de la rue Vaurobert
(route de Doulain) jusqu’a la RD 102.

Cette réflexion entre d’une part l'imperatif de préserver les terres
agricoles pour leur potentiel agronomique et pour leur réle dans
l'activite economique et d’autre part la volonté de développer un
péle agro-industriel a vocation supraregionale, a &€té conduite dans
une demarche de large concertation : concertation entre les
différentes structures institutionnelles porteuses du projet, et
concertation animée par la Chambre d'Agriculture et la SAFER
auprés des agriculteurs exploitants impactés par le projet.

Les choix retenus résultent donc d'un équilibre entre
développement economique (agricole et industriel), préservation
des ressources et préservation du patrimoine paysager.
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Carte extraite du
diagnostic agricole et
foncier

Ainsi par exemple I'emprise de vitrine agricole le long de la route
de Cheverny repose sur un sol qui présente un vrai potentiel
agronomiqgue. La vocation agricole de cette emprise est désormais
clairement définie. Le projet sera désormais affiné avec les
partenaires du projet pour définir précisément les cultures et les
pratiques agricoles qui auront un sens sur le plan agricole et sur le
plan de [linnovation : expérimentation, commercialisation,
sensibilisation et accueil des industriels et du grand public, lieu de
rencontres avec les agriculteurs.

3/ Les enjeux de 'extension de la ZI des Barreliers

A. Les enjeux agricoles
A partir de sols propices aux cultures légumiéres, de la ressource
en eau disponible et des savoir-faire, se sont développées des
dynamiques agricoles tournées principalement autour des cultures
spéciales.

Trois exploitations agricoles sont concernées par I'extension

controise du p6le agro-industriel, toutes en société :

- EARL Desloges (en jaune) : 7.6 ha de rotations culturales avec
plants de fraisiers / SAU de 184 ha, dont 79 ha de cultures
speciales,

- GAEC Guilloteau (en violet) : 10.4 ha de plants de fraisiers en
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rotation / SAU de 163 ha, dont 30.4 ha de cultures spéciales,
- SARL Pépiniéres Sauger (en bleu) : 10 ha de pépiniéres
viticoles en rotation sur 4 ans / SAU de 12 ha.

Le diagnostic agricole a révélé le risque d'un déséquilibre grave de
lexploitation SARL Pépiniéres Sauger nécessitant une
réinstallation de I'exploitation agricole (Article L. 352-1 du Code
Rural) et d'une diminution de moitié de la capacité de production
de plants de fraisiers du GAEC Guilloteau nécessitant des
solutions de compensations fonciéres.

En mars 2012, la SARL Pépiniéres Sauger a été complétement
réinstallée sur de nouvelles terres agricoles ; pour la GAEC
Guilloteau, les surfaces d'exploitation initiales ont été compensées
dans leur intégralité, dont certaines sur des boisements sans enjeu
paysager ni naturel ; il s’agit donc d’'un retour a I'agriculture de
terres abandonnées a la friche ou au boisement, ce qui réduit
d’autant les prélévements de surfaces agricoles. La recherche de
surfaces de compensation pour 'EARL Desloges est en cours.

B. Les enjeux de protection de la ressource en eau
Située en dehors des périmétres de protection des captages AEP,
I'extension du péle agro-industriel doit tenir compte :
- de la présence de la nappe a faible profondeur nécessitant un
traitement superficiel des eaux pluviales,

- du passage d'un émissaire agricole, de section trapézoidale,
souvent & sec, qui collecte les eaux superficielles et est a
l'origine du ruisseau du Bois-de-Mont (aussi nommé localement
fossé de la Bievre), qui se jette dans la Biévre 300 meétres
environ en amont du bourg de Fresnes,

- lidentification de deux zones humides de type « mare », une
d'une superficie de 475 m? dans I'emprise de la ZI actuelle et
une d’une surface de 3 840 m?, a usage cynegétique, au sein du
projet d’extension ; la présence de la Grenouille verte de
Lessona, espéce protégée comme tous les amphibiens (arrété
du 19 novembre 2007 protégeant I'espéce et son habitat), y a
été confirmée par THEMA environnement lors de prospections
en mai 2011,

- des contraintes de I'alimentation en eau potable sur la commune
de Contres. La qualité de production d’eau a partir des 4 forages
utilisés (gérée en affermage par Veolia Eau) apparait
actuellement problématique (dépassement du taux de nitrate par
rapport a la norme en vigueur sur 2 forages), bien gu’elle soit
restée conforme a la réglementation en 2009.

La situation reste par ailleurs tendue sur la quantité de
production, en période de pointe. On note cependant qu'une
entreprise fortement consommatrice d'eau (entreprise Gillet) a
arrété son activité en 2011, et que d’autre part la nouvelle usine
du Groupe St-Michel est équipée d'un recyclage de ses eaux qui
lui permet de réduire ses besoins en alimentation d’eau potable.
Enfin la collectivité, bien consciente du besoin de création d'un
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nouveau forage pour améliorer la qualité et la quantité de
production d'eau, étudie depuis plusieurs mois de nouvelles
pistes, en concertation avec 'ARS du Centre et le Conseil
Général. Une solution semble fortement envisagée, suite a des
essais réalisés sur Contres dans le bois de Cheverny. La
collectivité reste néanmoins ouverte a d'autres solutions
alternatives,

- des contraintes du réseau d’assainissement collectif des eaux
usées. La station d'épuration actuelle, de type boues activées, a
une capacité nominale (16 667 équivalents habitants) bien
supérieure aux besoins actuels, mais I'équipement est devenu
globalement obsoléte. Une réponse a I'absence de pérennité de
I'équipement est a I'étude par la commune.

Rue des Entrepreneurs

L’extension du péle agro-industriel n'est concernée par aucun
inventaire, mesure de gestion ou de protection du milieu naturel.
Néanmoins, les terrains du secteur d'étude comportent une
contrainte forte : la zone humide et la présence d’'un amphibien
protégée (repérage sur illustration ci-dessus, au nord-est de la rue des
Entrepreneurs).

La prise en compte de la zone humide implique de mettre en

ceuvre I'une ou l'autre solution suivante :

o Le maintien de la zone humide ainsi que la mise en place
d’'une zone tampon périphérique et de corridors permettant la
continuité écologique entre cette mare et les deux autres
mares existantes au Nord (dont la mare présente au sein de
Factuelle ZI) ainsi qu'avec la mare a I'Est. Cette solution
risque d'étre imposée du fait de la présence d’'un amphibien
protégé.

o Dans le cas contraire, la destruction de la mare imposerait la
mise en place d'une mesure compensatoire adaptée en
application du nouveau SDAGE Loire Bretagne (2010-2015)
approuvé le 15 octobre 2009 et entré en vigueur le 22
décembre 2009 : pour la destruction d’une zone humide, le
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SDAGE demande une compensation a 100 % (recréation)
dans le méme bassin versant et a fonctionnalités
equivalentes, sinon, cette compensation s'éléve & 200 %.

C. Les enjeux paysagers
Les sols du périmétre se caractérisent par une texture sableuse

marquée, propice aux cultures légumiéres.

Méme si des nuances se dégagent, il s’agit de sols sableux faciles
a travailler, se réchauffant rapidement au printemps, sains ou a
hydromorphie maitrisée, ol I'existence d’'une ressource en eau
disponible pour [irrigation a contribué au développement des
cultures légumiéres (asperges, carottes, mais doux, plants de
fraisiers, pépiniéres viticoles, ...) en rotation avec les grandes
cultures.

Cette mosaique de cultures, propre a la Sologne viticole, associée
a des boisements et bosquets d’arbres, contribue a préserver une
grande diversité sur ce territoire et lui conférer son aspect
« jardingé ».

Ainsi la présence affirmée de I'agriculture prenant le relais des
boisements de Grande Sologne, sur un plateau présentant peu de
déclivité, dégage des points de vue et des horizons ouverts.

Les paysages de bois et de cultures s'enchainent en s'imbriquant
les uns aux autres et le regard glisse graduellement entre
bouquets d'arbres et vastes clairiéres cultivées.

Les boisements et bosquets d’arbres, qui ont tendance a proliférer
depuis le départ a la retraite d'exploitants ne souhaitant pas
transmettre leurs terres, contribuent a lintégration dans le grand
paysage de la ZI des Barreliers, qui reste néanmoins visible de loin
a travers le plateau.

La preéservation de la diversité des paysages agricoles et la
valorisation des franges urbaines par la recréation de lisiéres
plantées accompagnant les nouvelles implantations d’activités sont
donc les enjeux a prendre en compte d'un point de vue paysager.

D. Les enjeux en matiére de transports et déplacements
L'extension prévue de la ZI des Barreliers est I'étape ultime du
développement agro-industriel a I'est de I'agglomération controise
sur le territoire communal de Contres, les éventuelles extensions
futures devant étre envisagées sur Fresnes.

De cette maniére, la trame viaire structurante actuelle parait
suffisante pour assurer une desserte satisfaisante de I'extension
de la ZI, les voies communales ceinturant le péle agro-industriel
étant appelees a conserver leur caractére rural.

Les enjeux routiers a prendre en compte pour I'extension de la ZI

des Barreliers concernent :

- la sécurisation du carrefour au débouché de la rue des
Entrepreneurs qui sera prolongée jusqu'a la RD 102, carrefour
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appelé a connaitre un accroissement du trafic,

- le prolongement des rues des Albizia (hors emprise de
I'Agroparc) et de la Fosse Mardeaux afin de remeédier aux
problémes rencontrés sur les voiries s’achevant en cul-de-sac,

- l'amélioration de la signalétigue de la zone, pour les poids
lourds en particulier,

- l'aménagement de liaisons douces (pour les pietons et les
cyclistes) sécurisées au sein de la Zl et en direction de
'agglomération controise, dans le prolongement des réalisations
recentes au long de la déviation (boulevard de I'Industrie) et rue

Nicolas Appert.
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4/ Les choix retenus dans le parti d’aménagement de
I'extension de la ZI des Barreliers

A. | a desserte viaire

- desserte principale de I'extension de la ZI des Barreliers a partir
de la rue des Entrepreneurs prolongée jusqu’a la RD102, voirie
qualifite de secondaire a I'échelle de l'ensemble de la ZI,
nécessitant une refonte du profil en travers, afin de permettre la
réalisation d'une liaison douce sécurisée, l'installation de tous
les réseaux sur le domaine public (eau, assainissement,
électricité, fibre optique, réseau de chaleur ...) et I'implantation
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bouclage de la rue de la Fosse Mardeau avec la rue Nicolas
Appert,
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- au besoin, en fonction du découpage parcellaire opéré,
possibilité de réaliser des voiries quaternaires.

La rue Vaurobert, qui dessert au nord I'enclave agricole et au sud
le groupe d’habitations individuelles, sera équipée d'un portique
(aujourd’hui sur la rue des Entrepreneurs) au niveau du carrefour
avec la rue des Entrepreneurs pour en interdire Faccés aux poids
lourds. Dans le projet d’Agroparc, la vocation de circulation locale
a I'habitat et a la vitrine agricole sera préservée.

Ces principes de desserte ont pour objectifs d'affirmer la hiérarchie
des voies, de prévoir des cheminements doux sécurisés,
d’homogénéiser les profils de voiries ainsi que les ambiances
paysagéres et de décliner le registre « rural » au sein de
P'Agroparc, au travers d’ambiances vertes et arborées pénétrant a
I'intérieur du site et pouvant jouer le rdle de corridor écologique.

lls peuvent &tre amenées a évoluer lors de la réalisation du projet.

Par ailleurs, dans le double objectif de concourir a une optimisation
de la consommation fonciére et de réduire le flux de véhicules sur
I'ensemble des voies de circulation, un équipement commun a été
realise en 2011 ;. un parking pour poids lourds, situé avenue de la
Paix, d'une capacité de 20 poids lourds plus environ 30 petits
utilitaires.

Enfin, l'ouverture prévue a I'été 2012 du dernier barreau de la
déviation (branchement sur RD956 route de Selles) permetira de
reduire le trafic de transit sur les rues adjacentes de la ZI telles que
'avenue de la Paix.

B. La gestion de I'eau
Les principales contraintes, dont I'aménagement doit tenir compte,
sont :
- ne pas aggraver les conditions d'écoulement a l'aval (rejet dans
le ruisseau du Bois-de-Mont),
- préserver le bon état écologique du ruisseau du Bois-de-Mont.

En outre, le projet étant supérieur a 20 ha, le SDAGE Loire-
Bretagne 2010-2015 limite le rejet des eaux de ruissellement
résiduelles.

L’étude loi sur I'eau qui est diligentée prend en compte les
différentes contraintes imposées a ce fitre.
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Etant donnée la présence de la nappe a moins de 1 m de
profondeur, dans le cadre de I'étude préliminaire / de faisabilité du
dossier de demande d’autorisation au titre de la loi sur I'eau relatif
a I'extension de la ZI, THEMA environnement recommandait une
collecte superficielle des eaux pluviales par des ouvrages types
« caniveau a fente » pour le réseau afin de permettre l'infiltration et
la retention par des noues de trés faibles profondeurs (du fait de la
nappe subaffleurante).

L’esquisse d'ameénagement a par conséquent identifié plus de 2 ha
de surfaces de bassins paysagers pour assurer la rétention et/ou
l'infiltration des eaux pluviales des espaces non cessibles, ainsi
que la preservation ou la reconstitution de la zone humide. Ces
superficies sont réparties sur trois sites : abords de la RD 102 3
I'entrée future de I'Agroparc, abords du ruisseau du Bois-de-Mont
et a I'emplacement de la zone humide. Une variante dans le
positionnement des bassins paysagers de rétention des eaux
pluviales sera etudiée et pourra le cas échéant étre retenue, avec
implantation d’'un bassin de I'autre coté de la RD102 c’est-a-dire
sur la commune de Fresnes.

La problématique de la ressource en eau potable et celle de
l'assainissement collectif des eaux usées sont étudiées a I'échelle
de la commune et ne font pas I'objet, dans le cadre du péle agro-
industriel, de choix d’aménagement particuliers autres qu’une
extension de ces deux réseaux. On retient que I'extension de la ZI
n’'affecte pas les parcelles concernées par le plan d’épandage des
boues issues de la station d’épuration.

C. L'accompagnement paysager
L’'esquisse d'ameénagement s’attache a préserver un certain
nombre de bosquets d’arbres existants au sein de la zone.
Elle vise également a compenser la suppression de certains
boisements par la recréation d'ilots boisés aux carrefours
principaux, sous la forme d'une dilatation de I'espace public, pour
véhiculer une image de qualité a l'intérieur de I'Agroparc.

Une attention particuliere est apportée au traitement des abords de
la RD 102, route touristique reliant Contres a Cheverny, avec au
nord-est de la rue des Entrepreneurs un flot réservé 3§
I'implantation d'un projet d’hétellerie restauration et au sein du
triangle & l'ouest de la rue des Entrepreneurs, un espace préservé
pour des activittss de nature agricole a portée innovante,
'innovation portant sur un produit ou un procédé (introduction de
nouvelles ou difféerentes techniques de production), sur
'organisation (nouvelles méthodes de travail, partenariat avec
d’autres organismes) ou sur le mode de valorisation des
ressources disponibles et des produits issus de I'exploitation ; cet
espace sera également accessible a des activités a usage
pedagogique, demonstrative, ...
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D. Les Servitudes d’Utilité Publigue
Dans 'aménagement du pdle agro-industriel, il n’est pas prévu de
déplacer la ligne a haute tension, qui fait I'objet d’'une Servitude
d’Utilité Publique, et dont le tracé concerne I'extrémité sud-est de
'extension de la ZI, sauf en cas de besoin spécifique
indispensable a I'implantation d’une entreprise.
Un premier contact a été pris avec le gestionnaire de la ligne a
haute tension.
Les contraintes seront prises en compte au niveau de
'aménagement de cet espace et de la vente de parcelles
cessibles, en imposant une hauteur maximale de constructions et
des distances de sécurité.
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La révision simplifiée vise a étendre d’environ 45 hectares la zone

a urbaniser a vocation industrielle (AUi) au détriment de la zone

naturelle et forestiére (N) :

¢ 13.1 ha au nord de la ZI des Barreliers actuelle, triangle délimité
par la RD 102, la rue Vaurobert (route de Doulain) et le chemin
rural n°5,

o 31.9 ha a l'est de la Zl actuelle.

Elle requiert par conséquent une évolution du plan de zonage
(réglement graphique). Un sous-secteur spécifique est créé,
nommé AlUia, correspondant au projet de pdle agroalimentaire. |l
inclut une partie de la zone AUi actuelle pour environ 10 hectares,
ainsi que I'extension sur zone naturelle d'environ 45 hectares. Le
sous-secteur AUia s’étend sur une superficie d'environ 55
hectares.

L'espace boisé classé situé a lintérieur de I'Agroparc est par
ailleurs supprimé. Mesurant 1.2 hectare, ce bosquet d'essences
indigénes locales (érable, chéne, fréne, acacia, charme ...)
correspond a un stade d’évolution avancée de terrains en friches.
Se positionnant en espace central au sein de I'Agroparc, il
représente peu d’intérét ecologique ou paysager et constitue une
contrainte forte pour la division evolutive de la zone en parcelles
de tailles diverses. Compris dans les espaces cessibles de la
zone, ce bosquet doit donc pouvoir étre supprimé partiellement ou
en totalité si le projet économique le nécessite.

A linverse, une petite zone humide identifiée au sein du secteur
AUia a éte identifiée au moyen de l'article L. 123-1-5 7°, en vue
d’assurer sa protection.

A noter que I'extension de la zone AUi (par le sous-secteur AUia)
vient enclaver deux secteurs en zone N : une propriété d’habitation
le long de la RD 102, un écart constitué de 5 habitations (plus
annexes) et implanté sur la frange sud de la rue Vaurobert.
Compte-tenu de leur occupation du sol et de I'absence de bati
d'intérét patrimonial, ces deux enclaves ne présentent déja plus un
caractére naturel paysager ou écologique nécessitant des mesures
de protection particuliéres. La révision générale du P.L.U. pourra
d’'ailleurs réinterroger leur classement dans le réglement
graphique.

En outre, dans la mesure ol I'extension de la Z| est destinée a une
vocation agroalimentaire entretenant des synergies non seulement
avec le tourisme mais aussi avec le monde agricole (ouverture a
des activitts de nature agricole a portée innovante), il est
également proposé d'adapter le réglement écrit du secteur AUi,
en prenant soin de créer un sous-secteur AlUia spécifique a
I’Agroparc , pour :

- ne pas interdire la création de nouvelles activités agricoles
(article AU 1) ;

- limiter le débit de rejet des eaux pluviales conformément aux
dispositions du SDAGE avec une gestion a la parcelle afin de
pouvoir proposer des parcelles de plus faible emprise et donc
davantage économes en foncier ;
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- réduire les distances de retrait des batiments par rapport aux
voies (article AU 6) ainsi que par rapport aux limites séparatives
(article AU 7) et entre les constructions (article AU 8), de
maniére a favoriser les projets economes en matiere de gestion
du foncier. Il s’agit aussi de participer a la structuration des
limites d’espaces publics avec des facades plus urbaines que
sur la Zi actuelle, en permettant un rapprochement des
constructions par rapport a l'alignement et par rapport aux
limites séparatives ;

- assortir ’Agroparc de régles complémentaires visant a lui
constituer une identité propre et une apparence qualitative et
plus homogéne :

* apporter de nouvelles dispositions sur les enduits et
bardages extérieurs (article AU 11.2.2) afin de constituer a
’echelle de I'Agroparc une harmonie visuelle des nuances
utilisées sur les facades des constructions, en privilegiant
une gamme de teinte allant du blanc cassé au noir ;

+  revoir les dispositions relatives aux enseignes et publicités
(article AU 11.2.2), afin d’en minimiser I'impact paysager
tant sur les constructions (pas de débord autorisé par
rapport a l'égout ou [lacrotere) que sur les eléments
detachés des constructions (nombre et hauteur limités) ;

« apporter de nouvelles dispositions sur les clétures sur voies
ouvertes a la circulation routiére (article AU 11.3), afin de
qualifier ces limites par un méme type de cléture (seule la
hauteur pourra légérement varier) qui aura de plus
l'avantage d’assurer une meilleure pérennité dans le temps.

D'autre part, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) évoque précisément, dans [I'Objectif
d’aménagement urbain et paysager [/ paragraphe Limiter
l'extension urbaine, la superficie a prévoir sur la ZI des Barreliers
(« entre 70 et 90 hectares pour le pdle d’activité industriel »).
L'extension d’environ 45 hectares supplémentaires générée par le
projet d’Agroparc nécessite d'actualiser la superficie de la zone a
urbaniser de la ZI (zone AUi y compris zone AUia) sur cet objectif ;
on notera par ailleurs gu’elle conforte le premier objectif du PADD,
Objectif économique.

Enfin, dans les Orientations d’Aménagement, le secteur de la
Croix Barrelier et la zone industrielle sont simplement cités, sans
orientations particuliéres pour secteur AUI.

La révision simplifiée va permettre d’en proposer une pour le sous-
secteur AUia de [I'Agroparc, de maniére a traduire dans le
document d'urbanisme les principes retenus dans le cadre des
reflexions prealables d'aménagement, sur les plans paysagers, de
circulations, de programme, dimplantation des constructions et
d’architecture.

Revision simplifiee n° 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'Ism 18



RAPPORT DE PRESENTATION

LES NOUVELLES SUPERFICIES EN HECTARE DES
ZONES DU P.L.U. ISSUES DE LA REVISION SIMPLIFIEE
N°2 DU P.L.U.

Tableau récapitulatif de 1’évolution des surfaces :

Zones P.L.U. en vigueur | Révision Simplifiée | Evolution *
n°2 du P.L.U.

U 192,2 ha 192,2 ha Néant

Ui 67,0 ha 67,0 ha Néant

AU 50,0 ha 50,0 ha Néant

AUi 77,8 ha 122,8 ha +45 ha
dont AUia 54,7 ha + 54,7 ha

2AU 24,0 ha 24,0 ha Néant

N 2 506,0 ha 2461,0 ha -45,0 ha

Nb 22,0 ha 22,00 ha Néant

A 670,0 ha 670,0 ha Néant

TOTAL 3 609,0 ha 36090 ha

* - mesures sur cadastre numérisé.
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LES INCIDENCES SUR 1/ Les incidences aqriCOIES

r

. ENVIROI,“NEMENT RE Le développement d’'un pdle agro-industriel au sein de la Sologne
LA REVISION viticole a non seulement pour objectif de permettre le

SIMPLIFIEE N® 2DU |  développement d'activités industrielles en lien avec I'agriculture

locale mais aussi de permettre & la production agricole de se

maintenir, voire se développer.

Le prélevement a [l'agriculture denviron 37,5 hectares
supplémentaires (considérant que le triangle entre la RD102 et Ia
rue Vaurobert d'une superficie de prés de 7,5 hectares reste
valorisée par des productions a caractére agricole présentant un
caractére innovant) doit s’accompagner a terme de retombées
bénéfiques pour 'ensemble de la filiére.

Neanmoins, il ne peut étre fait abstraction des conséquences de
cette amputation de surfaces pour trois exploitations (GAEC
Guilloteau, SARL Pépinieres Sauger et EARL Desloges).

C'est pourquoi, en partenariat avec la Chambre d’agriculture de
Loir-et-Cher et la SAFER du Centre, la communauté de communes
du Controis a fait le nécessaire pour compenser les prélévements
de surfaces affectant le GAEC Guilloteau et TEARL Desloges (sur
Contres), ainsi que pour réinstaller la SARL Pépinieres Sauger sur
la commune de Fresnes.

2/ Les incidences sur les milieux naturels

Par rapport au site Natura 2000 « Sologne », la mise en ceuvre de
la révision simplifieée n'aura pas d'incidences notables prévisibles
compte tenu de la distance séparant I'extension de la ZIl de la ZSC
(800 m minimum au point le plus défavorable) et de la position du
territoire communal en téte de bassins versants, avec les eaux de
ruissellement de la Z| et de son extension drainées en direction de
la Bievre contrairement au territoire en ZSC tourné vers le
Beuvron.

!_“s :
>
7 POSSIbllﬂ%df{;‘aﬂt i
Fosse  exista 2"} W i '\ d'UDﬁCb‘a&iﬁEﬂEhig
éservée suj % .
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2 Wi ; | les boisements
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i}‘ _ Artificier + stockage i
e \' \‘ /
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Voir ci-apres I'Evaluation environnementale - Natura 2000 relative a la
révision simplifiece n°2 du P.L.U. (Thema Environnement, février 2012).

Par ailleurs, la présence confirmée dune espéce protégée
(Grenouille verte de Lessona) au sein d'une zone humide impose
soit le maintien de cette derniére, soit sa compensation a 100 %
(recréation) dans le méme bassin versant et a fonctionnalités
équivalentes.

De ces deux alternatives, la solution privilégiée par la collectivite
serait un transfert aux abords de 'émissaire drainant I'extension de
la ZI, entre une fosse existante qui serait conservée et le corridor
boisé (les Bruyéres de Margon) rejoignant la forét de Cheverny.

3/ Les incidences sur la ressource en eau

QOutre la nécessité de compenser la suppression de la zone
humide, la mise en ceuvre du projet doit composer avec la
présence de la nappe a faible profondeur et les dispositions du
SDAGE en matiére de rejets d’eaux pluviales.

Le projet prévoit par conséquent une gestion superficielle des eaux
pluviales accompagnée de la réalisation d’ouvrage de rétention (et
d’infiltration si possible).

Ces mesures sont accompagnées d’une reduction du débit de fuite
maximal autorisé a la sortie de la parcelle de maniére a gérer
davantage les eaux pluviales sur la parcelle (minimiser les
surfaces imperméabilisées, récolter I'eau de pluie pour l'utiliser ou
la restituer au milieu naturel par infiliration ou evaporation, ou
encore la retenir et I'évacuer lentement vers le réseau d’'égouts ou
les eaux de surface).

Le développement du pbéle agro-industriel créera de nouveaux
besoins en distribution d'eau potable, qui seront pour partie
atténués par le développement des techniques de recyclage des
eaux au sein des entreprises. Les études en cours sur la création
d'un nouveau forage ont toutefois pris en compte extension de la
Zl.

Il créera également de nouveaux besoins de traitement des
effluents, I'ensemble de l'extension devant étre raccordée au
réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Ces besoins
seront intégrés au nouveau dispositif de station sur lequel la
commune travaille actuellement, ils seront aussi limités par le
prétraitement des effluents avant rejet qu'effectuent les
entreprises.

4/ Les incidences sur la sécurité routiére

Voie structurante a I'échelle de I'extension du poéle agro-industriel,
la rue des Entrepreneurs va connaitre un accroissement de son
trafic, avec par conséquent, davantage de fréquentation du
carrefour a son intersection avec la RD 102.
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La sécurisation de ce carrefour pourra nécessiter des travaux dont
I'opportunité sera étudiée en concertation avec la Direction Routes
du Conseil Général. L'esquisse d’'aménagement a prévu le principe
d’un élargissement de I'emprise de voirie au droit de ce carrefour,

5/ Les incidences sur les paysages

L'extension ultime de la ZI des Barreliers sur le territoire communal
de Contres intégre des dispositions permettant d'assurer la
preéservation de la diversité des paysages agricoles et la
valorisation des franges urbaines par 'aménagement de carrefours
boisés et par la recréation de lisiéres plantées accompagnant les
nouvelles implantations d'activités.

Ces aménagements
paysagers doivent en
outre permettre d'atténuer
la perception de la ZI
actuelle. A titre
d'exemples, certains
bosquets et boisements
existants seront préservés
et devront demeurer dans
le domaine public (route

de Cheverny), les
Vue sur le triangle entre la RD102 et la rue Vaurobert (route de Doulain), plantations de bosquets

depuis la RD102 en direction de Cheverny. aux angles de certains
carrefours compléteront le chapelet de bosquets qui parséme le
territoire agricole aux alentours de la ZI.

En revanche, deux bosquets (une plantation de
résineux situé rue de la Fosse Mardeaux et le
bosquet protégé par un Espace Boisé Classé a
conserver ou a créer - EBC) seront inclus dans les
emprises cessibles compte-tenu de leur
positionnement stratégique pour la viabilisation de la
zone; ils seront conserves mais pourront é&tre
supprimés partiellement ou en totalité si un projet
économigue le nécessite.

Vue sur Iz bosquet au ceur du projet
d’Agropare.

6/ Les incidences sur I'habitat

L’'extension de la ZI des Barreliers vers le nord-est, au-dela de la
rue Vaurobert (route de Doulain) va venir enclaver deux petits
secteurs d'habitat (un écart de 5 habitations et un habitation
isolée). Néanmoins, le maintien de la dominante agricole (activités
agricoles innovantes) sur cet espace d’extension préservera les
habitations de toutes nuisances d'activités industrielles. |l
conviendra cependant de veiller a ce que, dans I'aménagement
futur de cet espace « vitrine », les éventuelles constructions soient
implantées a distance de ces habitations.
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CoMMUNE DE CONTRES

PLAN LocAL D'URBANISME

Approuvé le 24 février 2005

Révision simplifiée n°1 approuvée le 28 juin 2006

Révision simplifiée n° 2

NOTICE PRESENTANT
L'OPERATION
D'INTERET GENERAL

DOSSIER D'EXAMEN CONJOINT DES P.P.A.

Vu pour étre annexé a l'arrété du
Maire

en date du

mettant a l'enquéte publique le A
projet de révision simplifiée n°2 du HV [V oN _

P,

o 9 rue du Picard - 37140 BOURGUEIL

Le Maire, Téléphone : 02 47 95 57 06
Télécopie : 02 47 95 57 16

Courriel : urban-ism@wanadoo.fr
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