E -. Demande d'examen au cas par cas préalable @
- a la réalisation d'une étude d'impact

Libersé » Bgalité « Fraternité
= — Adticle R. 122-3 du code de I'environnement N°® 14734702

REPUBLIQUE FRANGAISE
MiﬂiSféT? chargé Ce formulaire r'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de 'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétenie en maliére d'environnement

Avant de remplir cetie demande, lire altentivement la nolice explicalive
Cadre réservé & I'adminisiration’
Date de réceplion Dossier complet le N°® d'erregistrement
[

1. Inti{ule du projet

Défrichement de 31 466 m? dans 1'Agro-Parc de CONTRES (41)

2, ldeniification du mditre d'ouviage ou du pétifionnaire

2.1 Personne physique
Norn franom

2.2 Personne morale

Danormination G raison socidle Chambre de Commerce et d'Industrie de Loir-et-Cher
o, prénom et quolle de fa perscans ¥ Saumet Président de la CCI

‘hokdiés b reprdsenter o pesonne PAaTOS

RCS/SIRET 1 g 4 100014000190 borme unidique €tablissement Public

Joignez a votre demande I'annexe obligiztoire n°1

LSRR
[ i e L O

N> de rubrique ¢t sous rubrique . Cmcﬁ-ﬂzﬂé'u;\;dﬁ prqif:i &u regard des seuils et critéres de o rubrique E
| : l
i
Défrichement de 31 466 m? dans un massif

57 boisé de plus de 4 ha dans la zone d'activitas
économique "Agro-Parc® de CONTRES (41} |

4. Corocteristiques genérales du projel

Dolvent gire annexdes auv présent formuldire les piéces enoncées a iaubrigue 8.1 du fermuloire
4.1 Kature du projot

Défrichement des parcelles AV 22(7630 m2), 403(p) (3000m2),281(3795 m2)
411(2644m2), 409{3068m2), 380(5884m2), 20(p} (3000m2),189(524m2),
190(921m?) pour une surface totale de 31 466 m2, dans 1'Agro-Parc de
35 ha de CONTRES (41)

A noter que les 31 466 m? s'appuient sur un massif boisé de plus

de 4 ha, mais planté en résineux depuis moins de 20 ans
photos aériennes)

ia lol n° 78-17 du 6 janvier 1978 medifiée reiative & linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données neminatives jale]
formulaire. Elle garonfit un droif d'accés et de recification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objechis du projet

Permettre de développer un Parc d'Activités économique.

4.3 Déciivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisciion

ler temps (déja réalisé} Brovage des rejets d'acacias dans les
parcelles ayant étaient déboisées il y gg années et coupe des
arbres (résineux de moins de 20 ans et gg chénes de plus de 20 ans)
pour permettre la réalisation du diagnostic archéologigque par
1'INRAP). La valorisation a été faite sous forme de plaquettes.
2iéme temps (A réaliser) Dessouchage de l'ensemble des parcelles
afin de permettre la réalisation des travaux de viabilité de 1'Agro
Parc, puls l'implantation des entreprises.

4.3.2 dans sa phase d'exploitaticn

Aprés dessouchage la viabilisation et l'implantation des entre-
-prises pourront E&tre réalisées.

Le Projet d'aménagement du Parc d'Activités a fait 1l'objet diune
large concertation avec les services de l'Etat, le Conseil Gé-
-néral, le Consell Régional, la Chambre d'Agriculture et la
Communauté de Communes du Controis, tous partenaires de 1'opéra
-tion.

Le PLU (¢f document annexé) a fait l'objet d'une révigion afin
de permettre l'aménagement du Parc d'Activités.

2/ic



4.4.1 A quetie{s) procédure({s) adniinistrative!s) d'avlarication le pioist o-4-i é}é ou sera-t-# soumis 7
la décinon de V'avtoitd adminisfredive de 'ltal compétente an wealidigz d'environnemaent devia Sire cinta oudixg

dossteris) d'auvtorsahon/s)

PLU révisé {(cf doc)
Un permis dfaménager sera ensulte déposé,

£.4.2 Fréchzez icl pour quelle procédure d'autorization ce formulaire @5t rempli

Défrichement

4.5 Dinensions of coractéristiquas du projat et superficie globdls: (assielie) de l'opérotion - préclzer fus unité: de mesure ubliséas

Grandeurs caractétstiques

Parc d'Activités

Défrichement

Valeuwr

35 ha
3,1466 ha

o

4.6 localisclion du profet

Adrésse of conmune(s)
dimplantalion

Pour les rubriques 5°a), 6° b) et qj, &, 10°, 18° 25°a) ot ly), 32°; 41° ¢t 42¢;

La Fosse Mardeaux

. Point d= géoart long.___°__"
Rue des Entrepreneurs
41 700 CONTRES | Pomt darivée long. __°__°

|
Communas haversges

4.7 $'agit-il d'vne modification/axdension d'vne insialletion cu d'un ouvrage existont ?
4.7.1 Sl oui, cetie instoliation cu cot ouvrage: a-t-E folt Folijet d'une étude dimpact ?
4.7.2 $i oul, & quelle dete a-t-ll été avtorisé ?

4.8 Le projet s'Inscilt-il dans un programme de rovoux ?

St oui, de gquels prejels 1o compose l2 programme ?

Création d'une zone d'activités économiques

" Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Rty
@@“‘ME QQ}
S =
2 LOR & CHER 2
@qf
Qe s

Cocrdonnées géogrophiques' Longl °26 '53 " 30(lat. 47 _25 56 34

_ " lat_°__ *__"_
" Lat. e :
Oul Ncn
Oul MNon
oui ¥ Non

3/10



5. Sensibilfe environnementale de lo zone d'implantation envisagee

‘5.1 Occupation des sols:
Quol est fusoge acluel des sols sur le ou de volre projef ?

Friches et boisement

Basto-t-4 un ou plusicurs documents d'uthanisnie {onsemble des docuimests dubansme oul My
conceinds) riglernaniont lfoccunaiion des sofs sut ke leu/tracs da volre projsd 7 o
5 aul, Infiiuls el dote Zone AUL du PLU de CONTRES
d'apprubeiion - PLU approuvé le 24.02.2005 ayant fait l'objet d'une
Pricisez = oulns L. , e . _

réglemnents apphacbles & révision simplifiée permettant le développement du
la zorie du prejet projet d'aménagement le 22.01.2013.

Paur fes rubnques 33" 4 37°, le ou les documents ort-ils fait foblet d'une evaluation Oui Non

cnvironnemantgle ?

5 2 Enjoux environnemantaux dans la zone dimplontalion cnvisugee :
Carnplitez bz tablieay suvant, par Ious moyens ultes, notamment & pardir des informations disponicles sur 2 sia intemet

hEp /fwww developpement-guohile gouv it fslude-mpact

Le projet se siiue-t-1 ; Oul Non Lequel/Laguelle ?

dons uns zone noturelie

d'intdrét eculcgigue.

fourishque ¢l femstigue de

type 1 ou I [ZNIEFF} ou U ¥
oouverie nar un airgte e

protecton do biotops ?

en zone de montagne ? L]

sur e temtoir: d'une [ '
commune hftorale ?

pare naturel  rnatin, Une

réserve naturelle [régionale [
ou nahonale] ov un parc |
natuel regionat ?

1
dans un parc national. un |

sur un tewtitolre couverd par |
un plan de prdvention du !
bruil, arété ocu le cas [ [

echeant. en COUs |
d'elaboraton ? |

4110



dans une are de mise en

valeur de l'architeclure et [
du palimoine oU une zone =
de protection du patnmoine

architectural,  urbain et | i
paysager ? !

dors urne one
humide gyord fai fooet [ ‘
dune délimitation ? J

dans une commune ‘
couverte par un plan de
prévention Jes risques J
naturels previsibles ou par un

ploan de prévention des O =
tisques technologiques ?

si ou, estl presernt ou
approuvé ? |

dans un siie ou sur des sols H X
noilués ? ‘

dans une zone de répuartition
des eaux ? B

dans un  pérméire Jde
vigiection rapprachidée d'in ] B
cunioge deau deshing & '
Felimentation niuvmaine ?

dans un  site  nscit ou | =
classé ?

Le pro];:-.:t';ér;iiue—l-i!_ dans ou . - 5 b
& proximité: Qui | Non lequel of a quelle distance 7

d'un siie Nafura 2300 ? I

dun monument histonque ‘
ou dun site classé au nl
patnmoine  mondial de
UNESCO ?

A

T

5/10



ironnement et la sanfé humains

Milieu est-l susceptible
naturel d'entrainer des

perurbations, des |
déqradations, des | |
aestructions de la O | =

| biodiversité
existanta * faune,

flore, habitats, |
continuités

€colegiaues ?

astif susceptible

- d'avoir des
Incidences surles
zones 4 sensibilité !
particuligre
enumerées au 52 du |
présent formulaire ?

6/10



e p————— — S = .

Espaces transformés en zone d'activités

Engendie-t-il la
consommation !

o espaces naiurals, [k O
agricoles, forestiers.
mantimes ?

0 ®
[
1
e
]
L] | &
Commaodités o -
ge Est-il d ‘
voislnuge ST-1l sOUrce Qe : |
bruit 2 PO
Est-il concerné par | I
| des nuisances [ [&
i sonores ? l [
: bl e o =S o
H
i Engendre-t-il des ‘
| odeurs ? L | [
|
|
Est-il concerné par
des nuisances O
olfaciives ? !
§ L - — I _
Engendre-i-il des L] e
| vibrations ? ;
|
Estitconcemépar | | | | [¥ MR,
des vibrations ? / O R(:f'\k.
.f}? ""/-‘;
' ) D 2
: \\:J LOIK & CHEp 5=
1 W {§'
N A
‘QLvlg.f

710




amissions luminauses ?

Est-il concemé par : J

Jdes emissions |:| . E’

lurnineuses ? ’

Engendie-tl des | m r x a
|

Est-il susceptivle de } ’

porter atteinte au | ‘ |

painrnoine | J

architectural, O

culturel, | |

archéolagique et | |

1 paysager ?

Patrimoine / | |

Cadre de ! | ) . N

vie / i

| Population - f Transformation du site en zone d'activitép

I Engendre-t-if des - i
moaifications sur les | l

acthivités humaines '

: {agrizuliure, (x [

| sylvicutture, | i |

| urbanisme / iR |

i ~aménagements) ? | /2 ‘

&/10




¥

£ Auto-evaluation (focultalii)

Ce projet a été intégré dans le dossier de révision simplifiée du
PLU et a requ i'avis favorable des services de 1'Etat & ce titre..

Il ne semble pas nécessaire qu'il fasse 1'objet d'une é&tude
d'impact.

/10




B Annexey

8.1 Annexas oblfgaloires
F e L I
Chjet : !

e L — L ek st 1 R 1 4 s s ]

1 Lannexe n®1 intitulée « informations nominafives relatives au madtie d'ouvrage ou pétitionnaire 1 - non publiée ;

Ua plan de situalion g 1/25 000 ou, 2 detaut, a une dchells compnsa entre 1/14 €00 el 164 GO0 il peui s'aor
d'extraits carlographiquas du docurrent dumanisme sl exsle} |

AU minimum, 2 photographies daiées de la zone d'implantaton, avec ure localisahon cartographigue des pnses
3 de vue, I'une devant pemmettie de situer le piojet dans I"envitonnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lorn’fqln .

4 Un plan du projet g1y, pour les hravaux, ouvtages ou aménagements visés aux ribaquas 5° a. 6° bj et dl, &2 10°
18% 26° af et bj, 377, 41° et 42° un projel de fracé ou une enveloppe de racd |

Sauf pour les havaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), §°, 10°, 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plon des abotds du projet {100 métres au minimum) pauvant prendre Ia forme de photos

§ aériennes datées et completées si nécessune selon les évolutions recentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000 Ce plan deza pi£ciser l'affectatior des constructons et terraing avoisinants ainsi que les canacx, plans
d'equ et cours d'equ ,

—_— —— —_—

8.2 Autres annexes voloriairement fransmises par ie maitre d'ouvrage ou pélifionnadire

Veullgz compléter le iablsau cijoint en indiquant les annexes jointas au ordsent farmulare d'évaluation, cias Gue los
partios auxguelies eles se raitachen:

Ohjet

Dossier de révision simplifié du PLU
Plan parceliaire

Phctos

L
9. Engagement &l signafure
Je carilfie sur Phonneur l'sxactitude des rensaignerents c-dessus X
Fait G BLOIS
Po/ Y. SAUMET Président fu
Signoture o

Ph. BROSSILLON Responsable ‘gux
i'“

10/16
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PARC D’ACTIVITES

AGRO INDUSTRIELLES

Maitre d’Ouvrage :

@ CCI LOIR-ET-CHER

w/

0254 44 64 52

Avec le soutien de:

LOIR-ET-CHER | |
Val de Cher Controis ’%:)
Communauté de communes

@ Region
Centre
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CoMMUNE DE CONTRES

PLAN LOCAL D'URBANISME

Approuvé le 24 février 2005

Révision simplifiée n°1 approuvée le 28 juin 2006

Révision simplifiée n° 2

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

EXTRAIT DU

PLAN DE ZONAGE
(REGLEMENT  GRAPHIQUE)

Zones N, AUi

Ne 4

|Vu pour étre annexé a larrété du

Maire

en date du

mettant & l'enquéte publique le A

projet de révision simplifiée n°2 du MV M iy
PLU. T Labin

. 9 rue du Picard - 37140 BOURGUEIL

Le Ma|re, Téiéphone : D2 47 8557 06
Téécople : 02 47 95 57 16

Cowrrial : wban-isme@wanadoo.fr
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AFPRES MODIFICATION

LEGENDE
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

MODIFICATION DE L"ORIENTATICN ;

ASSURER LE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE DANS LES
LIMITES DE SES STRUCTURES PAYSAGERES

. Organiser I'aménagement du sacteur de la Croix Barrelier

Lectura das modifications apportées :

En rouge, italigue ot souligné, les éléments ajoutés,
Enrouga-stbard, les éléments supprimeés.

AVANT MODIFICATION

La profet durbanissffon s'anticwle rvec fa zone daclivilés &conomique: exisianle alin de
facdRer les dchangos onlon fes aclivilés diverses : lravell, sports, ebital, commerces...

Révision simplifide n® 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'ism



ORIENTATIONS Dﬂmefm

APRES MODIFICATION
Ajout au texte et au plan actuels [es éléments suilvants :

Orientstlons particulléres pour I'Agroparc
L'Agraparc_comprend o réaménagement d'une partie de fa ZJ des
Barmeliers acluelie (8 Fest de la _rue des Entrepreneurs} avec une
gxtension foncidre vers le nord-est et Ie nord-ougst.

Le vocafion dominante de ['Agroparc esl de créer un pbls agro-

glimentaire permefiant d'assuner le dével ement dactivitgs industiislles
en lien avec l'agriculiure.

COMMUNWE DE CONTRES

aLu

ORIENTATION DAMENAGEMENT
Secteur de fa Crom Barrees;

LABRGAARC
awl 2002

rbatns,

LEGENDE -i‘e- B am
AGROPARL {emprise indicative)

hiérarchie di réseou viaire :
ENNDM  wole primalre dels 21
mm yyan  vole secondalre asteat 7 prolongement futur
ey unzs  voletertole actuelle / future
== yOlequaternaire future  {trac Indleatlt, Astsstion facultative)
'3%;;: . bolsement existant canservé :appul paysager

@ principe ds earvefour bolsé fnombre et dimensions Indicatives)

s vitrine paysaglre et économique:
ﬁ{@ dominante d'acilvités agricoles Innovantes

{ perspactive visuslle ouverta depuls la AD102

secfewn statigigue pourle myonnement et Mdenitiv de I'gropanc

-

AT
1

Révislon simplifiée n® 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'ism 2



ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

‘anjou est d'asst énagement urbain el identité

Qrenam‘ appul sur les composanies strucluranies du territoire -

ments es ds tal, iverses, i ey pluvi an

asrien, visibiité des culiuras agricoles,
Le_ projet doif éaalement taqﬂﬂ_ec lévolutivité de ['aménagement en
permettant, & partir d'un maiflage viaire principal, une décomposition Q{us

ne ifes selon la réponse & er en fermes d'emprises
cossibles et de dimansionnemsn! parcellaire.

Las principss d'aménagement sont ;

£En tenme de circulalions ;
. Fitindraire jye des Entrepreneurs - me Nicolas Appert en desserie
incipale de la zone,  avec longement la _nie d
Entrepreneurs jusqu'a la 102 {route te Chevern r créer

une nouvelle enlrée. Ces deux voies commespondent auy réseau
secondaire & Péchelle de la ZI, Faxe primaire étant représenté par

{e boulevard de findustris,
- Un U tertiaire jes exisia Vaurohe, 2 de
Doulain) et e de Ja Fosse Mardoauy, oui sera renforcd par de
las ffaisons viaires I &mé, el densifier et quif
cas [ 8ire rela r_un_réssal voies
guaternalres,
. Des conlintités sécuriséas pour les lacemenis o isto,
cvelistes, Ie long das voles secondaires 8 lerliaires.
En {srme de paysage ;
s L’ i _sur plusi boisements o rfour de r
assursr son intégration dans 'environnement garicole et forestior,
. Le renforcement du principe de masses arborées par la création de
& camrefours bolsés » sur cerfalnes intersections roytiéres,
. La crdation de fossés pour assurer la gestion des asux pliniales le
ng des voles de circulation et r & ar sur J ce
public 1a chaussée d'une banda végéiale,
. L'aménagement paysager des abords des bassins dg gestion des
eaux pluviales qui négessaines a la zone,
s & _priconisstion du_mall i de_la_créetk laniations
siir domaine privé des vok dales

lertiniras de circufation,
. Le mainfien d'une dominante sagricole (acliviiés agricoles
facads la RD 102 _dans un de_vitrine dre 6l

économigue, tout en pemmetiant Pimplaniation de constructions
pouria .o:_bductr'on ef ia promotion das acilviiés aaricoles,

. d’un nafour utier RD 102 - rus des Enjreprencurs
uioﬂ' visuglle ‘intérieur one
n__forn e __programme, d'implaniath des ¢o tio g
darchifecture ;
. 8 ionnement privilégld, autour d'un sectaur ique rus
es Fnire rs - e e Mardeaux, d'aclivitds e da
sen Ui £ r s _nature leur me, le
nnemeant ot Liden dexcells; {i are. Au
basoin, un s socleyr stratéagi rra_irg ]
de PAgmopare,
. Limplantation parafigle ou neﬁndicu.’alm 4 la wie de desserte,
me d’impia rivilégier dans Ia
mesure du possible,
. la simplicité umes construits el des

expressions architeciuralas.
Révision simphfige n° 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'ism 3



CoMMUNE DE CONTRES

PLAN LOCAL D'URBANISME

Approuve le 24 février 2005

Révision simplifiée n°1 approuvée le 28 juin 2006
Révision simplifiée n° 2

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

RAPPORT DE
PRESENTATION

Les raisons de la révision simplifiée n°2 du PLU

N° 1

Les justifications de la révision simplifiée n°2 du
PLU

L'objet de la révision simplifiée n°2 du PLU

L'évaluation des incidences de la révision simpli-
fide n°2 du PLU sur I'environnement

Vu pour étre annexé a Farrété du|L'Evaluation environnementale Natura 2000
Maire

en date du

mettant a ['enquéte publique le é ,

projet de révision simplifiée n®2 du Mbﬁ ! M 3y

PLU. B LS
. 9 rue du Picard - 37140 BOURGUEIL

Le Maire, Téi&phone : 02 47 95 57 06

Télécople ; 02 47 95 57 16
Courrtel : urban-sm@wanadeo.fr




RAPPORY DE PRESENTATION

{ La commune de CONTRES a approuvé son P.L.U. par délibération
LES RAISONS DELA | e date du 24 février 2005,
REVISION SIMPLIFIEE |

N® 2 DU P.L.U. Ce document a depuis fait l'objet d'une révision simplifiée
L , 4 (approuvée le 28 juin 2006) et de trois modifications.

Lol L TRAT R TS S T T L

Bien qu'ayant prescrit la révision générale du P.LU. par
délibération en date du 12 juillet 2011, le Consell Municipal a
prescrif une seconde révision simplifidée (25 janvier 2011) afin de
permetire I'extension de la Z! des Barreliers et I'aménagement d'un
pble agro-industriel.

Cette nouvelle révislon simplifiée est motivée par la
réalisation d'une opération, & caractére public, présentant un
intérét général notamment pour l2 commune de Contres, la
communauté de communes du Controls et le département de
Loir-et-Cher.

La révision simplifiée donne lleu & un examen conjoint des
personnes publiques associées et le dossier de Penguéie
publique doit étre complété par une nofice présentant
'opération d'intérét général.

1/ La {ustification du besoin d’extension de la Zi des Barrellers

LES JUSTIFICATIONS DE (|
"“"E.“s‘f,"; | Créée en 1974, 1a 21 des Bameliers accueille 1 419 empiois
SIMPLIFIEE N* Z DU | répartis dans 69 entreprises. Elle couvre aujourd’hul une superficie
P.l...ll‘.; : totale de 141.8 ha pour 99.3 ha occupés, 1.7 ha disponibles

B 00T Ll B JE ac AR L

équipés et 31.2 ha disponibles non équipés (source : plateforme
PILOTE41 - Décembre 2010, complétée par la communauté de
gommunes du Confrois), dont :

» une dizaine d'hectares & I'ouest du boulevard de l'industrie, &
l'armriére des activités implantées au long de Ia rue de la Paix en
direction de la rue de Romorantin (RD 122), dont la valorigation
reste hypothétique compte tenu des contraintes archéologiques.
Ces contraintes ont amené la communauté de communes et Ja
commune de Contres & préciser le devenir de cet espace dans
le cadre de l'actuelle révision généraje du PLU,

+ une dizaine d'hectares aux abords du camefour giratoire du
boulevard de [l'Industrie et de la rue de Cheverny destinés
préférentiellement & une vocation commerciale (€quipement de
la maison ou de la personne}. Une réflexion est actuellement en
cours, entre la commune et la Communauté de Communes du
Controis, avec une dominante commerciale. Un investisseur a
d'ailleurs &té identifi6. On retiendra également que sur une
partie de cet espacs (environ 6000 m?), Ia vocation économique
s'est élargie 4 une vocation résidentielle (pour permeftre ia
concrétisation d'un projet de logements pour la gendammerie),

» S'étendant précédemment sur environ 9 ha, cette emprise a été
réduite de 2,5 hectares qui viennent d'ére vendus pour
I'extension d’une entreprise de logistique.

Révision simplifiée n® 2 du P.L.UJ. de CONTRES - URBAN'ism 1
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En partenariat avec la Chambre de Commerce et d'Industrie, le
Conseil Général ef la Chambre d’Agriculture, la Communauté de
Communes du Controis souhaite conforter la vocation
agroalimentaire et industrielle de la ZI des Barreliers (Groupe Sf-
Michel, Conserves du Blaisols, Marco Polo Foods, ...) par
Faménagement d'un technopole agroalimentaire.

L'ampleur de ce projet requiert des surfaces qui ne peuvent étre
satisfaites au sein de l'enveloppe actuelle de la Zi, d'oli la
nécessité de recourir & une extension d'environ 45 hectares,

Le rythme de commercialisation envisagé est d’'un peu moins de
3ha par an en moyenne annuslle, sur une durée de 12 ans pour
environ 34,5 ha cassibles.

La nécessité d'extension fonciére de la Z| des Barreliers demeure
pertinente & 'échelle du Loir-et-Cher pour au moins deux raisons.

Premigrement, il convient de bien différencier la vocation et le
rayonnement des zones d'activités dans l'offre départementale.

Si les 181 ZA du Loir-et-Cher et leurs 3 100 hectares environ ont
un taux d'occupation de plus de 60%, dégageant ainsi un potentiel
de 323 hectares libres équipés plus 680 hectares Kbres non
équipés, il importe de préciser qu'elles correspondent & des
sacteurs d'activitds différents ; agriculiure, industrie, construction,
COMIMEerce, Services.

On note aussi une multiplicité de petites zones, non spécialisées,
dont le rayonnement reste souvent [imité au territoire
intercommunal et qui répond & un bescin de proximité pour
Féconomie résidentielle (prédominance des artisans locaux).

Pour sa part, la Zi des Barreliers enregisfre un taux d'occupation
de 68% {en incluant la zane AUI du P.L.U. en vigueur), et un
rythme de commercialisation supfrieur a la moyenne
départernentaie {environ 2,5% fan pour la Zl des Barreliers et
1,8% /an sur le Loir-et-Cher de la superficie totale commercialisée,
en moyenne entre 2001 et 2011).

De plus, elle accueille des entreprises d'envergure nationale
{Groupe St-Michel, Conserves du Blaisois, Marco Polo Foods)
avec sinon une specialisation au meins une identité reconnue sur
ia filiere agroindustrielle.

{sources : pilote41, la plateforme de I'information territoriale du Loir
-et-Cher. 2011).

Secondement, cette filiere agroindustrielle constitue aujourd’hui un
moteur économigque pour Confres dont limpact départemental
aEparatt avérd.

2™ r&gion de production frangaise mals 12°™ région
agroalimentaire, la réglon Centre souffre dun déficit
d'infrastructures agroindustrielies pour veloriser sur place sa
production.

Le Loiret-Cher se positionne & l'dchelon régional sn deuxidme
département agroalimentaire pour ses effectifs.

Révision simplifise n°® 2 du P.L 4. de CONTRES - URBAN'/sm 3
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C'est dans ce contexte 4 enjeu économique et social fort que la
Chambre de Commerce et d'lndustre, le Conseil Général, la
Chambre d'Agriculture, la Communauté de Communes du Controis
et la commune de Contres ont fait nalire le projet d’Agroparc pour
une stratégle pluriannueile de développement économique ciblée
sur les synergies entre production agricole et agro-industrie.

L.a composante hételidre du projet
Le projet d'Agroparc comprend un projet d’hbtellerie dont

Femplacement identifié se situe le long de ia route de Cheverny, au
nord du prolongement futur de la rue des Entrepreneurs. Compte-
tenu de sa visibilité touristique et économique, cette position
apparait stratégique et semble répondre idéalement aux attentes
des groupes hbteliers.

L'intérét de prévoir limplantation d'un nouvel hétel est apparu
déterminant a I'échelle du ferritoire du controis et méme plus
largement & P'échelle du sud de I'agglomération blésoise, pour
pallier au dé&ficit constaté en offre de chambres. En effet, sur Ia
commune, on compte un seul hétel, I'hétel de France {rue Pierre-
Henri Mauger, dans la ville) qui propese une vingtaine de
chambres. L'offre d’hébergement est par allleurs complétée par
des chambres d'hétes (une sur Contres et plusieurs sur les
communes voisines), dont la capacité d'accuell reste limitée &
quelques lits. Or autour des deux équipements moteurs du
département que sont le zoo de Bauval et le chéteau de Chevemy,
un vrai déficit est constaté pour une offre de proximité d'un hétel
d'une cinquantaine de chambres ayant la capacité d'accueillir un
car de fourisme.

La Communauté de communes du Controls et la Chambre de
Commerce et d'Indusiie ont donc affrmé la volonté
d'accompagner la création d'un nouvel établissement hobtelier
d'une telle capacité d’accueil, qui soufiendra le développement
économique fouristique majs également industriel. La clientdle
visée pour cet établissement qui s'implanterait sur FAgroparc est
double : une clientdle touristique en réponse au potentiel
pattimoenial et de loisirs du Val de Loire et de la vallée du Cher et
une clientdle d’affaires liée notamment & la ZI (bescin aujourd’hui
non satisfait pour les commerciaux de ces entreprises).

Deux groupes hételiers ont dores et déjd manifesté leur intérét
pour le site envisagé.

Par ailleurs, la composante hételitre de P'Agroparc pourrait
g'étoffer d'une activité professionnelle de formation dont la
synergie avec I'hdtel apparalt promefteuse. Une entreprise déja
implaniée sur la Z! étudie actuellement, en plus de son activité, la
réglisation d'une structure de formation professionnelle en
restauration qui pourrait notamment utifiser les produits locaux.

Le besoin d'extension foncidre de la ZI pour environ 45 hectares
se justifie en outre par les points suivants :

Révision simpiifiés n* 2 du P.L.U, de CONTRES - URBANsm 5
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o Le projet ne vient pas soustraire 45 hectares & Pactivité
agricole, puisqu'une enclave agricole d'environ 7,5 hectares
sera préservée au sein de PAgroparc pour la préservation
d'activités agricoles et pour [a démonsiration de pratiques
innovantes écoresponsables ou en lien avec le public.

o La capacité de densification & l'ntérieur de F'emprise actuelle
de la ZI, si elie paralt intéressante d’'un point de vue du
resserrement urbain, reste cependant extrémement faible sur
le plan de sa faisabilité foncidre et du maintien du tissu
économique. Jusqu'sa aujourd’hui, on n'a observé aucune
vente de privé A privé sur une partie non ulilisée de parceile
qui aurait permis de s'inscrire dens une démarche de
densification bati et de densité d'entreprises a I'hectare. Les
espaces qui apparaissent non utilisés, c'est-2-dire ceux
restants une fols soustraifes les emprises béfies et les
emprises liées a la circulation, au stationnement et au
stockage, demeurent des espaces réserves pour d'éventuels
besoins en extension qu’une croissance de Pentreprise
rendrait nécessaire. En revanche, plusieurs exemples
d'extension de I'espace productif sur ces réserves fonciéres
ont ét& enregistrés depuis la création de la ZI.

En dehors du renouvellsment non mattrisé du foncier et de
immobilier d'activités, la démarche de densification doit
prioritairement s'effectuer au moment du dimensionnement et
do la vente des lots pour éviter les consommations
excessives de foncier. Cefte démarcha est pleinement
intégrée dans la stratégie de projel que porte le partenariat
Communauté de communes / Chambre de commerce et
d’'Industrie / Conseil Général et Chambre d'Agriculture.
Habituellement, on constate dans les différentes zones
d’activités une répartition du foncier en trois part relativement
égales : 1/3 de surfaces construites, 1/3 de surface de voire
et 1/3 de surface d'espaces verts paysagers. Icl, la démarche
de densilé se fraduira par un objectif d'1/2 de surfaces
construites, 1/4 de surfaces de voiries et 1/4 de surfaces
d'espaces verts paysagers.

° La volonte de dédier I'extension de la Z| § la création d'un
pble agro-industriel implique de ne pas disperser les
parcelles de ce pble au sein des fonciers restants ou pouvant
muter sur ia Zl actuelle, En effet, ce projet de développement
éconcmique repese sur sa capacité 4 s'identifier 4 un espace
paysager donhé, espace qul doit &ire lisible dans ses limites
et dans ses fonctions.

Au-dela des choix d'aménagement urbain et paysager qui
seront pris, [l incombera donc au réle de commercialisafion
de FAgroparc de réussir la distinction entre la ZI Initiale des
Barreliers qui conserve une vocatfion plus généraliste (des
entreprises sans fien avec Ia filiére agroalimentaire se sont
implantées, par exemple autour de Ia logistigue) et FAgroparc
qui affiche clairement une thématique agro-industrielle. Le
potentiel foncier de la ZI aciuelle permmettra ainsi de
pérenniser son dynamisme sans porter préjudice au
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développement paraliéle de Agroparc.

. Pour s'inscrire dans le paysage et ses pratiques agricoles, ia
délimitetion de l'exienslon fonciére s'est appuyée sur un
certain nombre de boisements mais aussi de voies publiques
qui en constitueront des limites franches : route de Cheverny
a l'ouest, CR n°5 dit des Maisons-Rouges a Cour-Chevermny
et CR n°6 dit des Charbonniéres 2 Poudelet au nord et au
nord-est, VC n°2 dit des Charbonneries & fest.

. Une emprise d'environ 18 ha a déj& 6té identifiée a I'intérieur
des 45 ha d'extension. Elle correspond & Poption piise par
une entreprise déja implantée sur la Z1 et qui envisage de
conforter son implanrtation sur Contres en accroissant sa
production sur ce large foncier suppiémentaire.

De plus, un autre hectare fait actuellement I'ebjet d'un projet
opérationnel pour limplantation regroupée sur une parcelle
unique de 4 PMI.

2/ La justification de ia localisation de I'extension de la ZI des

Barreliers

En juillet 2010, la communauté de communes du Controis a
décidé de confier a la Chambre d’Agriculture de Loir-et-Chereta la
SAFER du Centre la réalisation d’un diagnosfic agricole et foncier,
ayant pour objectif d'accompagner la collectivité dans le choix de
la localisation de son projet, dans la connaissance du périmétre
que celle-cj retiendra pour son projet et d'étudier la faisabilité de fa
maftrise fonciére du secteur retenu.

De I'ordre de 115 ha ont été proposés comme secteurs d'extension
possibies du pble agroindustriel : 68 ha environ au nord de la RD
102, sur la commune de Fresnes, et 47 ha environ sur le territoire
de Contres.

En raison des reticences de la commune de Fresnes & porter le
projet, le Comité de Pilotage a entériné le choix de conforter en
premier lieu le pdle agro-industriel sur la scommune de Contres ; &
I'est de la rue des Entrepreneurs jusqu'au chemin rural n® & dit des
Charbonniéres a Poudelet ainsi qu'au nord de la rue Vaurobert
{route de Doulain} jusqu'a la RD 102,

Cette réflexion entre d'une part 'impératif de préserver les terres
agricoles pour leur potentiel agronomique et pour leur réle dans
Factivit® &conomique et d'autre part la volonté de développer un
pble agro-industrie! 4 vocation suprarégionale, a été conduite dans
une démarche de large concertation : conceriation enfre les
différentes structures institutionnelles porteuses du projet, et
concertation animée par la Chambre d'Agriculiure et la SAFER
auprés des agriculteurs exploitanis impaciés par le projet.

Les choix retenus résulienf donc d'un équilibre entre
développement économique {agticole et industrel), préservation
des ressources &i préservation du patrimoine paysager.

Révision simpfifiée n® 2 du P.L.U. de CONTRES - URBAN'/sm 7
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Sreteurs o'estonsion passibls du Pole Agro Industric!

Carta axtraite du s T W ek pr g S :
diagnostic agricole et uren B80S A 2P U T L O
foncier 5 .3 ; B 3 mu.‘;;.,.gg Rough

Ainsi par exemple Femprise de vitrine agricole le long de la route
de Chevemy repose sur un sol qui présente un vrai potentiel
agronomique. La vocation agricole de cette emprise est désormais
clairement définie. Le projet sera désormais affiné avec les
partenaires du projet pour définir précisément les cultures et les
pratiques agricoles qui auront un sens sur le plan agricole et sur le
plan de [Pinnovation : expérimentation, commercialisation,
sensibilisation et accueil des industriels et du grand public, lieu de
rencontres avec [es agriculteurs.

3/ Les enjeux de I'extension de la Z1 des Barrellers
A. Les enjeux agricoles

A partir de sols propices aux cultures [dgumiéres, de la ressource
en eau disponible et des savoir-faire, se sont développées des
dynamigques agricoles tournées principalement autour des cultures
spéciales.

Trois exploitations agricoles sont concemées par Pextension

controise du pdie agro-industriel, toutes en société :

- EARL Desloges (en jeune) : 7.6 ha de rotations culturales avec
plants de fraisiers / SAU de 184 ha, dont 79 ha de culfures
spéciales,

- GAEC Guilloteau (en violef) ;: 10.4 ha de plants de fraisiers en
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rotation / SAU de 163 ha, dont 30.4 ha de cultures spéciales,
- SARL Pépiniéres Sauger (en bleu) : 10 ha de pépiniéres
vificoles en rotation sur 4 ans / SAU de 12 ha.

Le diagnostic agricole a révélé le risque d'un déséquilibre grave de
l'exploitation SARL Pépinidres Sauger nécessitant une
réinstallation de Pexploitation agricole {(Article L. 352-1 du Code
Rural) et d'une diminufion de moltié de la capacité de production
de plants de fraisiers du GAEC Gulloteau nécessitant des
solutions de compensations foncidres.

En mars 2012, la SARL Pépinitres Sauger a été complétement
ndinstallée sur de nouvelles ferres agricoles ; pour la GAEC
Guilloteau, les surfaces d'exploitation initiales ont &t& compensées
dans leur intégralité, dont certaines sur des bolsements sans enjeu
paysager ni naturel ; il s’agit donc d'un retour & l'agriculture de
terres abandonnées & la friche ou au boisement, ce qui réduit
d'autant fes prélévements de surfaces agricoles. La recherche de
surfaces de compensation pour 'EARL Desloges est en cours.

B. Les enjeux de protection de ia ressource en eau
Située en dehors des périmétres de protection des captages AEP,
I'extension du pdle agro-industriel doit tenir compte :
- de la présence de la nappe a faible profondeur nécessitant un
traltement superficiel des eaux pluviales,

- du passage d'un émissaire agricole, de section trapézoidale,
souvent & sec, qui coliecte les eaux superficielles et est &
l'origine du ruisseau du Bois-de-Mont (aussi nommeé Iecalement
fossé de la Biéwre), qul se jelte dans ia Biévre 300 métres
environ en amont du bourg de Fresnes,

- lidentification de deux zones humides de type « mare », une
d'une superficie de 475 m? dans Femprise de la Zl actuelle ot
une d'une surface de 3 840 m?, a usage cynégétique, au sein du
projet d'extension ; la présence de la Grenouille vette de
Lessona, espéce protégée comme tous les amphibiens (arrété
du 19 novembre 2007 protégeant I'espéce et son habitat), y a
été confirmée par THEMA environnement lors de prospections
en mai 2011,

- des contraintes de |'alimentation en eau potable sur la commune
de Contres. La qualité de production d'eau a partir des 4 forages
ulilisés (gérée en affermage par Veolia Eau) apparait
actuellernent problématique (dépassement du faux de nitrate par
rapport & la norme en vigueur sur 2 forages), bien qu'elie soit
restée conforme & ia régiementation en 2008.

La situation reste par ailleurs tendue sur la quantité de
production, en période de pointe. On note cependant qu'une
entreprise fortement consommatrice d'eau {entreprise Gillet) a
arrété son activité en 2011, et que d'autre part Ia nouvelle usine
du Groupe St-Michel est équipée d’'un recyclage de ses eaux qui
lui permet de réduire ses besoins en alimentation d'eau potable.
Enfin la collectivité, bien consciente du bescin de création d'un
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nouveau forage pour améliorer la quaiité et la quantite de
production d'eau, éludie depuis plusieurs mois de nouvelles
pistes, en concertation avec 'ARS du Centre et le Conseil
Général. Une solution semble fortement envisagée, suite 4 des
essals réalisés sur Contres dans le bois de Chevemy. La
collectivité reste néanmoins ouverte & d'autres solutions
alfernatives,

- des contraintes du réseau d'assainissement collectif des eaux
usées. La station d’épuration actuelle, de type boues activées, a
une capacitd nominale (16 667 équivalents habitants) bien
supérieure aux besoins actuels, mais 'équipement est devenu
globalement obsolate. Une réponse & I'absence de pérennité de

féquipement est 4 I'étude par la commune.

S a

Rue des

2 e I.‘&
Entrepreneurs

L’extension du pdle agro-industriel n'est concernée par aucun
inventaire, mesure de gestion ou de protection du milieu naturel.
Néanmoins, les terrains du secteur d'étude comportent une
contrainte forte : I zone humide et la présence d'un amphibien
protégé (repérage sur ilustration ci-dessus, au nord-est de la rue des
Entrepreneurs).

La prise en compte de la zone humide implique de metire en

ceuvre 'une ou l'autre solution suivante :

a Le maintien de [a zone humide ainsl que la mise en place
d'une zone tampon périphérique et de comidors permettant la
continuité écologique entre cette mare et les deux autres
mares existantes au Nord (dont la mare présente au sein de
l'actuelle ZI) ainsi qu'avec la mare a FEst. Cette solution
risque d'étre imposée du fait de ia présence d'un amphibien
protégé.

. Dans le cas contraire, la destruction de la mare imposerait la
mise en place d'une mesure compensatoire adaptée en
application du nouveau SDAGE Loire Bretagne (2010-2015)
approuvé le 15 octobre 2009 et entré en vigueur le 22
décembre 2009 : pour ia destruciion d'une zone humide, le
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SDAGE demande une compensation & 100 % (recréation)
dans le méme bassin versant et & fonclionnalités
equivalentes, sinon, cette compensation s'éléve & 200 %.

C. Les enjeux paysagers

Les sols du périmétre se caractérisent par une texiure sableuse
marquée, propice aux cultures légumiéres.

Méme si des nuances se dégagent, il s'agit de sols sabieux faciles
a travailler, se réchauffant rapidement au printemps, sains ou 2
nydromorphie mattrisée, oll I'existence d‘une ressource en eau
dispontble pour lirrigation a contribué au développement des
cultures légumitres (asperges, carottes, mais doux, plants de
fraisiers, pépinidres viticoles, ...) en rotation avec les grandes
cultures.

Cette mosaTque de cultures, propre & la Sologne viticole, associée
a des boisements et bosquets d'arbres, contribue & préserver une
grande diversité sur ce teritoire et lui conférer son aspect
« jardiné ».

Ainsi [a présence affrmée de ragricuiture prenant le relais des
boisements de Grande Sologne, sur un plateau présentant peu de
déclivité, dégage des points de vue et des hotizons ouverts.

Les paysages de bois et de culiures s'enchalnent en simbriquant
les uns aux autres et le regard glisse graduellement entre
bouquets d'arbres et vastes clairiéres cultivées.

Les boisements et bosquets d'arbres, qui ont tendance 4 proliférer
depuis le départ 4 la retraite d'exploitants ne souhaitant pas
fransmettre leurs terres, confribuent a lintégration dans le grand
paysage de la Z| des Barreliers, qui reste héanmoing visible de loin
4 fravers le plateau.

La préservation de la diversité des paysages agricoles et la
valorisation des franges urbaines par la recréation de lisidres
plantées accompagnant les nouvelles implantations d’activités sont
donc les enjeux & prendre en compte d’'un point de vue paysager.

D. Les enjeux en matiére de transports et déplacements
L'extension prévue de la ZI des Barreliers est I'&tape ultime du
developpement agro-industriel 4 I'est de 'agglomération controise
sur le ferritoire communal de Contres, les éventuelies extensions
futures devant &tre envisagées sur Fresnes.

De cette maniére, la trame viaire structurante actuelie paraft
suffisante pour assurer une desserte satisfaisante de 'extension
de la Z|, les voies communales ceinturant le pdle agro-industriel
étant appelées a conserver leur caractére rural,

Les enjeux routiers & prendre en compte pour I'extension de la ZI

des Barreliers concernent :

- la sécurisation du carrefour au débouché de la rue des
Entrepreneurs qui sera prolongée jusqu'a la RD 102, carrefour
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appelé & connaitre un accroissement du trafic,

- le prolongement des rues des Albizia {hors emprise de
l'Agroparc) et de la Fosse Mardeaux afin de remédier aux
problémes rencontrés sur les voiries s'achevant en cul-de-sac,

~ lamélioration de la signalétique de la zone, pour les poids
lourds en particulier,

- l'aménagement de liaisons douces (pour les piétons et les
cyclistes) sécurisées au sein de la ZI et en direction de
l'agglomération confroise, dans le prolongement des réalisations
récentes au long de la déviation (boulevard de Industrie) et rue

Nicolas Appert.
E.Les enjeux par rappor aux
p——— LR Servitudes d'Utilité Publigue
LoD se e L’extension prévue de la ZI sera
T S ea— traversée, sur son extrémité sud-
00— Bebw bt e I detnton &2 gaz est, par la ligne & haute tension
P M-Bradnces aliond | dnbeait 40 owsatons dcki sy Contres / Selles-sur-Cher / Soings-
GUODOD 7 Sustea ke sttags sovianain s 022 en-Sologne qui fait Fobjet d'une
] et Shoatos oo ok ien s nnekosons - wtvee Servitude d'Utilité Publique (14
. X — servitudes relatives a
FF et oty hposeuskhwbons | s lissement des  canalisations
- électrigues).
.rf/: ,

~-L'enjeu est donc de prendre en
- *..compte d'une part la présence de
__,_,f cette servitude sur la partie
~s CONCeMée de lextension de ia ZI
¥ N\ et dautre part les mesures de
' %+ protection qui lui sont associées.

\/
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4 Les cholx retenus dans le psarii d’aménagement de
Pextension de la ZI des Barreliers

A. La desserie viaire

- desserte principale de Fextension de la ZI des Barreliers a partir
de la rue des Entrepreneurs prolongée jusqu'a la RD102, voirie
qualifié¢e de secondalre 2 I'échelle de 'ensemble de la Zi,
nécessitant une refonte du profil en travers, afin de permettre la
réalisation d‘une liaison douce sécurisée, l'installation de tous
les réseaux sur le domaine public (eau, assainissement,
électricité, fibre optique, réseau de chaleur ...) et I'implantation

P L L L L L L T

d'un accompagnement paysager permetftent de garder un
caractére « naturel » a 'Agroparc,

- desserte secondaire de Fextension de la Zl des Barreliers au
moyen d'une voirle & réaliser {voirie tertiaire), assurant un

 Stmer thumsie

§m

L]
Ehet ety Ik il Mebey pivwitee S 0
sl b poniia
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bouclage de la rue de [a Fosse Mardeau avec la rue Nicolas
Appert,

- au besoin, en fonction du découpage parcellaire opéré,
possibilité de réaliser des voiries quaternaires.

La rue Vaurobert, qui dessert au nord I'enciave agticole et au sud
le groupe d'habitations individuelles, sera équipée d'un portique
{aujourd’hui sur la rue des Entrepreneurs) au niveau du carrefour
avec la rue des Entrepreneurs pour en Interdire Faccés aux poids
lourds. Dans le projet d’Agropare, la vocation de circulation locale
& 'habitat et a la vitrine agricole sera préservée.

Ces principes de desserte on pour objectifs d'affirmer la hiérarchie
des voies, de prévoir des cheminements doux sécurisés,
d’homogénéiser les profils de voiries ainsi que les ambiances
paysagéres et de décliner le registre « rural » au sein de
I'Agropare, au travers d'amblances vertes et arborées pénéirant 3
Iintérieur du site et pouvant jouer le réle de corridor écologique.

lis peuvent &tre amenés & évoluer lors de la réalisation du projet.

Par ailleurs, dans le double objectif de concourir & une optimisation
de la consammation foncidre et de réduire le flux de véhicules sur
ensemble des voies de circulation, un équipement commun a été
réalisé en 2011 ; un parking pour poids lourds, situé avenue de la
Paix, d'une capacité de 20 poids lourds plus environ 30 petits
uilitaires.

Enfin, fouverture prévue 3 I'été 2012 du dernier barreau de la
déviation (branchement sur RD956 route de Selles) permetira de
réduire le trafic de transit sur les rues adjacentes de la Z} telles que
l'avenue de la Paix.

B. La gestion de I'eau
Les principales contraintes, dont 'aménagement doit tenir compte,

sont :

- he pas aggraver les conditions d'écoulement & 'aval (rejet dans
le ruisseau du Bois-de-Mont),

- préserver le bon état &cologique du ruisseau du Bois-de-Mont.

En outre, le projet étant supérieur a 20 ha, le SDAGE Loire-
Bretagne 2010-2015 limite le rejet des eaux de ruissellement
résiduelles.

L'étude loi sur 'eau qui est diligentée prend en compte les
différentes contraintes imposées a ce titre.
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Etant donnée la présence de la nappe & moins de 1 m de
profondeur, dans le cadre de I'étude préliminaire / de faisabiiité du
dossier de demande d'autorisation au fifre de la loi sur eau relatif
& 'extension de la ZI, THEMA environnement recommandait une
collecte superficielle des eaux pluviales par des ouvrages types
« caniveau & fente » pour le réseau afin de permettre l'infiltration et
la réfention par des noues de trés faibles profondeurs (du falt de la
nappe subaffleurante).

L’esquisse d'aménagement a par conséquent identifié plus de 2 ha
de surfaces de bassins paysagers pour assurer la rétention et/ou
Iinfiltration des esux pluviales des espaces non cessibles, ainsi
gue la préservation ou la reconstitution de la zone humide. Ces
superficies sont réparties sur frois sites : abords de la RD 102 &
Pentrée fufure de I'Agroparc, abords du ruisseau du Bois-de-Mont
et & Yemplacement de la zone humide. Une variante dans le
positionnement des bassing paysagers de rétention des eaux
pluviales sera &tudiée et pourra le cas échéant étre retenue, avec
Fimplantation d’'un bassin de I'autre cot¢ de la RD102 c'est-é-dire
sur la commune de Fresnes.

La problématique de la ressource en eau potable et celle de
I'assainissement collectif des eaux usées sont étudides & I'échelle
de la commune et ne font pas l'objet, dans le cadre du pble agro-
industriel, de choix d’aménagement particuliers aulres qu'une
extension de ces deux réseaux. On retient que I'extension de la ZI
n'affecte pas les parcelles concemnées par le plan d'épandage des
boues issues de la station d'épuration.

C. L'accompagnement paysager
L'esquisse d'aménagement s'attache & préserver un certain

nombre da bosquets d'arbres existants au sein de la zone,

Elle vise également & compenser la suppression de cerfains
boilsements par la recréation d'ilols boisés aux carrefours
principaux, sous la forme d'une dilatation de I'espace public, pour
véhiculer une image de quallté & l'intérieur de I Agroparc.

Une attention particuliére est apportée au traitement des abords de
la RD 102, route touristique reliant Contres & Cheverny, avec au
nord-est de la rue des Entrepreneurs un flot réservé a
limplantation d’'un projet d'hétellerie restauration et au sein du
triangle & Pouest de la rue des Entrepreneurs, un espace préservé
pour des activités de nature agricole & portée innovante,
Finnovation partant sur un produit ou un procédé (infroduction de
nouvelles ou différentes techniques de production), sur
l'organisation (nouvelles méthodes de fravail, partenariat avec
d'autres organismes) ou sur le mode de velorisation des
ressourcas disponibles et des produits issus de 'exploitation ; cet
espace sera &galement accessible a des aclivités & usage
pédagogique, démonstrative, ...
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D. les Senvitudes d'Utilité Publique

Dans 'aménagement du pble agro-industriel, il n'est pas prévu de
déplacer la ligne & haute tension, qui faif Yobjet d'une Servitude
d'Utiiité Publique, et dont le tracé conceme l'extrémité sud-est de
lextension de la 2ZI, sauf en cas de besoin spécifique
indispensable a I'implantation d’'une entreprise.

Un premier contact a &6 pris avec le gestionnaire de la ligne &
haute tension.

Les contraintes seront prises en compte au niveau de
Faménagement de cet espace et de la vente de parcelles
cessibles, en imposant une hauteur maximale de constructions et
des distances de s&curité.
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La révision simplifiée vise & étendre d'environ 45 hectares la zone
& urbaniser a vocation indusirielle (AUi) au détriment de la zone
naturelle et forestiére (N) :

o 13.1 ha au nord de la ZI des Barreliers actuelle, triangle délimité
par la RD 102, la rue Vaurobert (route de Doulain) et le chemin
rural n°5,

¢ 31.9 ha a l'est de la Z actuelle.

Elfe requiert par conséquent une évolution du plan de zonage
(rdglement graphique}. Un sous-secteur spécifique est crée,
nommé Allia, comespondant au projet de pble agroalimentaire. I}
inclut une partie de la zone AU actuelle pour environ 10 hectares,
ainsi que I'extension sur zone naturelie d’environ 45 hectares. Le
sous-secteur Alia s'étend sur une superficie d’environ 55
hectares. '

L'espace boisé classé situé & Pintérieur de 'Agroparc est par
ailleurs supprimé. Mesurant 1.2 hectare, ce bosquet d'essences
indigénes locales (érable, chéne, fréne, acacia, charme ...)
correspond & un stade d’évolution avancée de terrains en friches.
Se positionnant en espace central au seéin de I'Agroparc, il
représente peu d'intérét écologique ou paysager et constitue une
contrainte forte pour la division évolutive de la zone en parcelles
de failles diverses. Compris dans ies espaces cessibles de Ia
zone, ¢e bosguet doit dong pouvoir étre supprimé partiellement ou
en totalité si le projet économique le nécessite.

A linverse, une petite zone humide identifiée au sein du secteur
AUia a él¢ identifiée au moyen de larticle L. 123-1-6 7°, en vue
d’assurer sa protection.

A noter que P'extension de la zone AUi {par le sous-secteur AUja)
vient enclaver deux secteurs en zone N : une propriété d'habitation
fe long de la RD 102, un écart constitué de 5 habitations {plus
annexes) et implanté sur la frange sud de la rue Vaurobert.
Compte-tenu de leur occupation du sol et de I'absence de bati
d'intérét patrimonial, ces deux enclaves ne présentent déja plus un
caractére naturel paysager ou écologique nécessitant des mesures
de protection parficulidres. La révision générale du P.L.U. pourra
d'eifleurs réinterroger leur classement dans le réglement
graphique.

En outre, dans ia mesure ol Fextension de la Zi est destinée & une
vocatioh agroalimentaire entretenant des synergies non seulement
avec le tourisme mais aussi avec le monde agricole (ouvetiure &
des acfivités de nature agricole 2 portée innovante), il est
également proposé d'adapter le réglement écrit du secteur AU,
en prenant soin de créer un sous-secteur AUia spécifique &
I'Agroparc , pour :

- ne pas interdire la création de nouvelles activités agricoles
{article AU 1) ;

- limiter ie débit de rejet des eaux pluviales conformément aux
dispositions du SDAGE avec une gestion & la parcelle afin de
pouvoir proposer des parcelles de plus faible emprise et denc
davantage &conomes en foncier ,
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- réduire les distances de retrait des batiments par rapport aux
voies (arficle AU 8) ainsf que par rapport aux limites séparatives
{article AU 7) et entre les constructions (article AU 8), de
maniére & favoriser les projets économes en matiére de gestion
du foncier. I s'agit aussi de participer & Ia structuration des
limites d’espaces publics avec des fagades plus urbaines que
sur la Zi actuelle, en permettant un repprochement des
constructions par rapport & Falignement et par rapport aux
(imites séparatives ;

-~ assortir 'Agroparc de régles complémentaires visant & lui
constituer une identité propre et une apparence qualitative et
plus homegéne :

» apporter de nouvelles dispositions sur les enduits et
bardages extérieurs {article AU 11.2.2) afin de constituer &
I'échelle de I'Agroparc une harmonie visuelle des nuances
utilisées sur les fagades des constructions, en privilégiant
une gamme de teints ailant du blanc cassé au noir ;
revoir les dispositions relatives aux enseignes et publicités
(article AU 11.2.2), afin d'en minimiser 'mpact paysager
tant sur les constructions (pas de débord autorisé par
rapport & légout ou [lacrotére) que sur les &léments
détachés des constructions (nombre et hauteur limités) ;

+ apporter de nouvelles dispositicns sur les clétures sur voies
ouvertes & la circulation routiére (article AU 11.3), afin de
quaiifier ces limites par un méme type de cléture (seule la
hauteur pourra légérement varier) qui aura de plus
'avantage d'assurer une meilleure pérennité dans le temps.

D'autre part, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) évoque précisément, dans [IObjeclif
d'aménagement urbain ef paysager [/ paragraphe Limiter
P'extension urbaine, ia superficie 4 prévoir sur la ZI des Barreliers
(« entre 70 et 80 hectares pour lo pdle d'activité industriel »).
L’extension d’enviren 45 hectares suppiémentaires générée par le
projet d’Agroparc nécessite d'actualiser la superficie de la zone 2
urbaniser de la ZI (zone AUI y compris zone AUia) sur cet objectif ;
on notera par allleurs qu'elle conferie le premier objectif du PADD,
Objectif 6conomique.

Enfin, dans les Orientations d’Aménagement, le secteur de la
Croix Barrelier et la zone industrielle sont simplement cités, sans
orientations particuliéres pour secteur AUi.

La révision simplifiée va permetire d'en proposer une pour le sous-
secteur AUia de FAgroparc, de maniére & traduire dans le
document d’urbanisme les principes retenus dans le cedre des
réflexions préalables d’aménagement, sur les plans paysagers, de
circulations, de programme, dimplantation des constructions et
d'architecture.
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LES NOUVELLES SUPERFICIES EN HECTARE DES
ZONES DU P.L.U. ISSUES DE LA REVISION SIMPLIFIEE
N2 DU P.L.U.

Tableau récapitulatif de I’évolution des surfaces

Zones P.L.U, er vigueur | Révision Simplifiée |BEvolution *
n°2 du P.L.U.

u 192,2ha 192,2 ha Néant

Ui 67,0 ka 67,0 ha Néant

AU 50,0 ha 50,0 ha Néant

AUi 77,8 ba 1228 ha +45ha
dont AUla 54,7 ha +54,7ha

240 240 he 24,0 ha Néant

N 2 506,0 ha 2461,0ha -450ha

Nb 22,0ha 22,00 ha Néant

A 670,0 ha §70,0 ha Néant

TOTAL 3609.,0 ha 3609,0ha

* : mesures sur cadasire numérise,
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LES INCIDENCES SUR ﬁ 4!/ Les Incidences agr!coles

¥, -
L'ENVIRORNEMENT DE  j; | développement d'un pble agro-industriel au sein de la Sologne
LA REVISION viticole a non seulement pour objectif de permettre le
SIMPLIFIEE N° 2 DU développement d'activités industriefles en lien avec Pagriculture
u. locale mals aussi de permeitre & la production agricole de se

PILR

malintenir, voire se développer.

Le préiévement & [lagriculture d'environ 37,5 hectares
supplémentaires (considérant que le triangle entre la RD102 et la
rue Vaurcbert d'une superficie de prés de 7,5 hectares reste
valorisée par des productions 2 caractére agricole présentant un
caractdre innovant) doit s'accompagner & terme de retombées
bénéfiques pour 'ensemble de la filigre.

Néanmoins, il ne peut étre fait abstraction des conséquences de
cetie amputation de surfaces pour trois exploitaiions (GAEC
Guilloteau, SARL Pépiniéres Sauger et EARL Desloges).

C'est pourguei, en partenariat avec la Chambre d'agriculture de
Loir-et-Cher et Ia SAFER du Centre, la communauté de communes
du Controis a fait le nécessaire pour compenser les prélévements
de surfaces affectant ie GAEC Guilloteau et 'EARL Desloges (sur
Contres), ainsi que pour réinstaller la SARL Pépiniéres Sauger sur
la commune de Fresnes.

2/ Les Incldences sur les milieux naturels

Par rapport au site Natura 2000 « Sologne », la mise en ceuvre de
la révision simplifiée n'aura pas d'incidences nofables prévisibles
compte tenu de la distance séparant 'extenslon de ia ZI de la ZSC
(800 m minimum au point le plus défavorable) et de la position du
territoire communal en téte de bassins versants, avec les eaux de
ruissellement de la ZI et de son extension drainées en direction de
la Bidvre confrairement au temitoire en ZSC fourné vers le
Beuvron.
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Voir ci-aprés I'Evaluation environnementele - Nalura 2000 refefive & la
révision simplifiée n"2 du P.L.U, (Thema Environnement, février 2012).

Par ailleurs, la présence confimée dune espdce protdgés
(Grenouille verte de Lessona) au sein d'une zone humide impose
soit le maintien de cefte derniére, soit sa compensation & 100 %
(recréation) dans le méme bassin versant et & fonctionnalités
équivalentes.

De ces deux alternatives, Ia solution privilégiée par la collectivité
serait un transfert aux abords de I'émissaire drainant 'extensicn de
la Zl, entre une fosse existante qui serait conservee &t le corridor
boisé {les Bruyéres de Margon) rejoignant la forét de Chevemy.

3/ Les Incidences sur la ressource en eau

QOutre la nécessité de compenser la suppression de |a zone
humide, |la mise en ceuvre du projet doit composer avec la
présence de la nappe & faible profondeur et les dispositions du
SDAGE en matiére de rejets d'saux pluviales.

Le projet prévolt par conséquent une gestion superficiclle des eaux
pluviales accompagnée de la réalisation d'ouvrage de rétention (et
d'infiliration si possible).

Ces mesures sont accompagnées d’une réduction du débit de fuite
maximal autorisé % la sortie de la parcelle de maniére a gérer
davantage les eaux pluviales sur la parcelle (minimiser les
surfaces imperméabilisées, récolter 'eau de plute pour Futiliser ou
la resfituer au mifieu naturel par infiltration ou évaporation, ou
encore la retenir et 'évacuer lentement vers le réseau d'égouts ou
les saux de surface).

Le développement du pdle agro-industriel créera de nouveaux
besoins en distribution d'eau potable, qui seront pour partie
atténués par le développement des technigques de recyclage des
eaux au sein des enfreprises. Les éudes en cours sur la création
d'un nouveau forage ont toutefols pris en comple lextension de la
Zl.

I créera également de nouveaux besoins de trailement des
effluents, Fensemble de l'extensicn devant étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement des eaux usées. Ces besoins
serant intégrés au nouveau dispositif de station sur lequel la
commune travaille aectuellement, ils seront aussi limités par le
prétraitement des effluents avant rejet queffectuent les
enfreprises.

4f Les incidences sur la gécurits routidre

Voie structurante & Péchelle de Fextension du pble agro-industriel,
la rue des Entrepreneurs va connaitre un accroissement de son
trafic, avec par conséguent, davantage de fréquentation du
carrefour & son intersection avec la RD 102.
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La sécurisation de ce camrefour pourra nécessiter des fravaux dont
I'opportunité sera &tudiée en concertation avec la Dirsction Routes
du Consell Général, L'esquisse d'aménagement a prévu le principe
d'un élargissement de I'emprise de voirie au droit de ce camefour.

5f Les incidences sur les pavsages

L'extension ultime de la ZI des Barreliers sur le territoire communal
de Contres infégre des dispositions permettant d'assurer la
préservation de la diversité des paysages agricoles ef [a
valorisation des franges urbaines par 'aménagement de carrefours
boisés et par la recréation de lisiéres plantées accompagnant les
nouvelles implantations d'activités.

Ces aménagements
paysagers dolvent en
oufre permettre d’atténuer
la perception de la Z
actuelle. A tifre
“d'exemples, certains
bosquets et boisements
existants seront préservés
et devront demeurer dans
le domaine public (rouls

- -:de Cheverny}, les
Vue sur le iriangle enfre la RDID2 et Ia rue Vaurobert (route de Doulain), plantations de bosquets

depuis la RD102 en direction de Cheverny. aux angles de certains
camrefours complé&teront le chapelet de bosquets qui parséme le
territoire agricole aux alentours de la ZI.

i

En revanche, deux bosquets (une plantation de

résineux situé rue de fa Fosse Mardeaux et le

bosquet protégé par un Espace Boisé Classé &

conserver ou a créer - EBC) seront inclus dans les

;emprises cessibles compte-tenu de leur

i positfonnement stratégigue pour la viabilisation de la
1 zone; ils seront conservés mais pourront &tre

— R supprimés  partiellement ou en totalité si un projet

S sconomique le nécessite.

: que le néces

Vue sur le bosquet au caur du prajet

d'Agropare.

6/ Les Incldences sur Phabitat

L’extension de la 2! des Barreliers vers le nord-est, au-dela de Ia
rue Vaurobert {route de Doulaln) va venir enclaver deux petits
secteurs d'habitat (un &cart de 5 habitations et un habitaticn
isolée). Néanmoins, le maintien de la dominante agricale (activités
agricoles innovantes) sur cet espace d'extension présarvera les
habitations de toutes nuisances d'aclivités industrielles. Il
conviendra cependant de veiller & ce que, dans 'aménegement
futur de cet espace « vitrine », les éventuelles constructions soient
implantées a distance de ces habitations.
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Révision simplifiée n° 2

NOTICE PRESENTANT
L'OPERATION
D'INTERET GENERAL

DOSSIER D'EXAMEN CONIJOINT DES P.P.A.

Vu pour &tre annexé a l'amrété du
Maire
en date du
mettant a lenquéte publique le L ‘
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Télécnple : 02 47 95 57 16
Courrlel : uwban-lsm@wanadoo.fr
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