Demande d'examen au cas par cas préalable
?
Y, @ la réalisation d’'une étude d’'impact
Liberté « Egalité » Fraternité . . N 1473402
REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement A

Ministére chargé

- Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement

de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internef de I'autorité adminisirative de I'Etal
compétente en matiere d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

i Cadre réservé & I'administration

| Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
|
|

1. Intitulé du projet

Ameénagement d'une zone d'activités "les ARDRETS" sur la commune de MORANCEZ (Eure et Loir) 28630

2. ldentification du maitre d'ouvrage ou du pétfitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SAEDEL

Nom, prénom et qualilé delapesonne  \onsieur Edouard FABRE
habilitée & représenter la personne merale

RESUSIBERS (8 0 ; 61152 0 (12;0,1](0 00,39 | Forme juridique  SA

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du fobleuu des semls et critéres annexé a I'article R 122-2 du code de I'environnement et

_w- d@.rm;ﬁque et sous rubﬁﬁuie' Camc?érisﬁques du pmjef i regard ﬁes seuils et critéres de la mbr:que
6 infrastructures routiéres Ameénagement d'une emprise fonciére de 5,6 ha avec création de voirie d'une
d) toutes routes d'une longueur longueur de 350 ml

inférieure & 3 kilométres

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Amenagement/viabilisation d'une emprise fonciére de 5,6 ha, comprenant :
- création de voie de desserte principale
- cheminement piéton permettant de desservir les ateliers et bureaux des PME

- viabilisation des terrains et réalisation de I'ensemble des réseaux (eau potable, eaux usées, eaux pluviales,
électricité, télécom, gaz, éclairage public)

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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- permettre l'installation des artisans et PME dans une zone dédiée a la taille de leur capacité

- compléter l'offre de CHARTRES Meétropole en matiére d'installation des PME dans une politique de dynamisation de
de I'emploi.

- travaux d'aménagements permettant la création de parcelles & vocation d'activités (artisanales, tertiaire, PME)

- les espaces publics seront rétrocédés a Chartres Métropole, suivant les termes de la convention d'aménagement et ses avenants, a la fin

d'opération.
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- permis d'aménager
- déclaration au titre de la loi sur I'eau

- permis d'aménager

- superficie globale du projet 56 000m?
- superficie des terrains cessibles 50 140m?
- superficie des espaces publics 5 860m?

ques' Long. 1° 29427 E | 480 24.36.7 N

Site de Chavannes

Commune de MORANCEZ long. __°__°

long. __°_ '

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

usage actuel du sol : terre agricole & bail précaire.
PLU de Morancez applicable a la zone du projet ( voir notice ci joint)

date d'approbationdu PLU :révision simplifiée du23 mai 2013
réglements applicables a la zone: AUx

retenues et notamment dans les OAP il est demandé la création d'un merlon.
Zones de bruit : dans les couloirs de présemption de nuisance sonore au
plan de zonage par des hachures, les constructions nouvelles & usage
d'habitation devront présenter un minimum d'isolation phonigue conforme |
aux dispositions-de l'arrété interministériel du 30 mai 1996
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4. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine
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Le projet nécessite ['utilisation d'espaces agricoles, classés
urbanisables au PLU. L'exploitation actuelle s'effectue sous
bail agricole précaire.

Suivant la cartographie du BRGM, la carte des argiles gonflantes
classe la zone en aléas risques moyens.

S'agissant des remontées de nappes ( crues, inondations,
ruissellements, remontées de nappes...) la cartographie du
BRGM classe le site en sensibilité forte et trés forte.

le projet se situe pour partie dans la bande de 300m de lautoroute,
dont le traitement phonique est prévu, dans le PLU zone AUX, et
dans 'OAP un merlon de terre planté de 30 m de largeur.
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X
le projet prévoit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau existant du
quartier de Chavannes, aprés validation des études et instruction du
DLE correspondant.
U
[X
Ce projet se jutifie par le renforcement du centre bourg situé a I'
l'ouest du site et permettant de prolonger vers le nord un dispositif
anti bruit par rapport a l'autoroute
L]

L'extension de cette zone d'activités s'inscrit dans un schéma

visant & treés long terme le prolongement de la rue des Artisans

vers le nord jusqu'a la Rd 29 ( route de Voves) par le biais d'une voie
O] d'intérét communautaire.
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7. Auto-évaluation (facultatif)

A l'analyse des eléments contextuels du questionnaire et au vu de la dimension du projet, la SAEDEL ne détecte

pas la nécessite de réaliser une étude d'impact de cet aménagement.

Le projet, sur I'ensemble de ces aspects , n'impact pas I'environnement du site ni la santé humaine.

Le site concerné est pris en compte dans les OAP du PLU, notamment par la création d'un merlon (hauteur 2m)

formant ecran accoustique et élément planté et végétalisé par rapport a l'autoroute.

Le PLU autorise cette urbanisation dans une démarche raisonnée, maitrisée par la commune, dans des objectifs
d'urbanisation complémentaire au développement des projets communaux ( zone d'habitat, nouveau centre administratif.
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8. Annexes

Notice de présentation MORANCEZ zone d'activités les Ardrets

Réglement du PLU

9. Engagement et signature

LUCE = 03 JUIN 2014

SAEDEL

1 rue d'Aquitaine

%0 - Egx 07 3730 85 78 L—=

weil(@saedel.fi
lﬂ 0 201 06859
sedel.fr
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Société d’Aménagement et d'Equipement
du Département d'Eure-et-Loir

COMMUNE DE MORANCEZ
ZONE D'ACTIVITES "LES ARDRETS"

NOTICE DE PRESENTATION

Contexte :

Le secteur a aménager dans le prolongement du quartier de Chavannes se dénomme la zone
d'activités "les Ardrets" au nord de la commune de MORANCEZ.28630

Cette zone d'activité est le prolongement de la rue des Artisans dont le foncier est adossé a
l'autoroute A11.

Ces aménagements sont destinés a accueillir des artisans, des PME et PMI de petite taille sur des
parcelles de 4 000 a 6000 m?2.

L'aménagement confié a la S.A.E.D.E.L par CHARTRES Métropole comprend l'ensemble des travaux

de voirie, de réseaux, d'espaces libres et d'installations diverses a réaliser pour répondre aux besoins
de l'exploitation de ces PME a édifier a l'intérieur du périmetre défini

Programme

Les bases générales du projet d’aménagement reposent sur un terrain d’assiette de 56 000m?2.Cet
espace est destiné a recevoir :
- 6 a10lots d'activités artisanales

Foncier

Le terrain s’étend sur 56 000 m2 environ.
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MORANCEZ
ZONE D'ACTIVITES "les ARDRETS"

LEGENDE Commune de
S MORANCEZ
m Le bourg, secteur d'habitat ancien (Eure-et-Loir)
Uk Le bourg, extensions récontes

C . loisirs, équip

Zone d'urb & o’ i Pl approuv le
e 2e révision simplifiée o
”;55 Zone d'urbanisation future a long terme irbaiorsiyg

Z du plan local d'urbanisme - ..
% Zone d'urbanisation & court terme & domenante d'habitat p ’

e modificaton

'/f‘:.,/jj Zone durbanisation & dominante dhabital (faible densité) e 30 nowvembre 2006
Ji7 . Zene durbanisation & court terme & dominante dactivités o7 octare 3010
20 révision smpliide
Zone dactivités agricoles
o 27 mai 2013
Zone de protection du paysage
Secteur camping e loisirs
g Secteur de réhabiltation aulorisée
Vi pour dtre anned b i
Plantations & réaliser dilibération du Consal
anscpal du
27 mai 2011
Emplacement résaré peipiet
mpiifide du plan local
Espace boisé classé (arl. L.130) durbarisme de s

comemune do Morancez
Espace boisé protégé (art. L. 123-1-5.7%)

Construction & protéger (art. L.123-1.57") Lo Maire, Géraed Besnard

Régle architecturale particulibre

principa daccés 4 créer REGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE

=[] TS

Chemin piéton existant plan de zonage du bourg

T Principe de chemin piéton & créer s 1 [Frase: B . .mn'
m::ﬁmmpu:::gmgc:r 27 mai 2013 Approbation 112000 ‘ 4.2

M Sane g6 bl Mairle do Morancez, 34 rus de chartres (28830) 18 - 02 37 28 .40 T1/Max - 0237 230525
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Annexe 3 : légende du zonage PLU
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Annexe 4 : extrait du zonage PLU



