E j Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact -

Liberté = Egalité » Fraternité .
REPUSLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*02
Minilsferg charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de I'environnement de I'environnement
Ce formulaire complélé sera publié sur le site infernet de Pauforité administrative de I'Etat
compéiente en matiére d'environnement
Avant de remplir cetie demande, lire aitentivement ia nofice explicative
Cadre réservé & 'adminisiration
Date de réceplion : Dossier complef le : N® d'enregistrement :

2.1 Personne physique
Normi Préncm

2.2 Personne morale
Cencmination ou raison sociale Sarl Aménagement du Val de Loire

Nom, prénam ef qualfé de lo personne M. TIRADO Janick
habiltee & représenter la personne maorale ’

RCS / SIRET 1431, 1y 5187i Il 302 1100916 ; | Forme jundique  Sarl

_oll'_lL..l 5] u]msrn-' WI,Q;IIA '_hr‘i‘i_L

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

6°d) Voie nouvelle d'une longueur inférieure & 3 kms.

4; Wmd‘éﬁsﬂnmgénmlﬁﬁﬂmlei

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

[Le long d’une voie nouvelle "rue des Mesliers", aménagée par la commune de Chailles, nous avons
détaché 6 lots a batir le 13.10.2011 (DP n° 041 03211C0028) représentant une superficie de 5725
-|lm? dont 3989 m? constructible.

|Puis dans la continuité, 9 lots & batir ont été détachés le 24.04.2012 (DP n° 041 03212C0016)
représentant une superficie totale de 6958 m?,

|L'aménagement "Les Etergéres" est un Permis d'’Aménager de 35 lots & batir, toujours résidentiel et
s'inscrit dans la continuité de I'aménagement le long de la rue des Mesliers et le long de la rue des
Allets. Ce projet sur 31119 m? porte 4 43802 m? I'ensemble de l'unité fonciére de la société AVL a
|laménager.La surface de plancher prévisionnelle pour I'ensembie est de 11000 m=.

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectifs du projet

L'aménagement s'inscrit dans la réalisation de ia zone 1Na au Plan d'Occupation des Sols de la

commune de Chailles.
Il permet d'aménager les abords de la rue des Allets et de relier le hameau de Villelouet au centre

bourg de Chailles et aux nouveaux commerces rue des Mesliers.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisafion

se référer au plan de composition PA 4 ci-joint:
Le long de la rue des Allets:
- Les lots n® 1 a4 n°7 ont un accés direct sur la rue.
- Les lots n° 8 a 10 et n°13 ont un accés par une voie nouvelle en Antenne n°A. Cette voie nouvelle
peut desservir le reste des parcelies a I'Ouest en cas d'aménagement futur.
Un déplacement du sentier rural n° 8 permettra de réaliser les lots n°11 et 12, de méme que le

lot n° 14 donnant sur la rue des Allets.
- Les lots n® 15 & 22 ont un accés direct sur la rue des Allets. Cependant, les lots n° 18 a 20

peuvent accéder par une voie nouvelle en impasse n°B.
-Les lots n°37 et 38 ont un accés direct sur la rue des Allets ou par les voies nouvelles.

Le long de la rue des Mesliers:
Les terrains en cours de construction ne font pas partie du programme Permis d'Ameénager "Les

Etergéres".

Voie nouvelle entre la rue des Mesliers et la rue des Allets:
Tous les autres lots sont desservis par une voie nouvelle de 9 metres d'emprise et des impasses.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'aménagement sera réalisé par un aménageur privé, M. TIRADO Janick, puis la voirie et les
réseaux seronts rétrocédés a la commune de Chailles dés son parfait achévement.

La ol n°® 78-17 du é jonvier 1978 relctive 4 linformatique, cux fichiers et aux bertés s'applique aux données nominatives poriées dans ce formulaire.

Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.4.1 A quelles) procédure(s) administrative(s) d'auterisaiion le projet a-1-ll été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'culorté admimstrative de I'Etat compéiente en matiére d'environnemeni devra éire jainte avfx)

dossier(s) d'autonsotion|s).
Permis d'aménager par le Cabinet DUMONT Pascal, Géométre-Expert - 41120 CELLETTES
Dossier Loi sur ['Eau par le bureau d'étude NCA Environnement - 86000 POITIERS

4.4.2 Précisez icl pour quelie procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Permis d'Aménager

4.5 Dimensions et caractérisiiques du projet et suverficle globale (assiette) de Fopération - préciser les unités de mesure ufilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur
Unité fonciére déja urbanisée 109 57 m?
Unité fonciére cédée en zone non constructible 17 26 m?
Projet de Permis d'’Aménager: 31119 m?
- dont 35 lots & batir 25882m?
- dont voitie et espaces verts 52 37 m?
Superficie de plancher prévisionnelle pour Permis d'Aménger 77 80 m?

4.4 Locdlisation du projet

Adresse et commune(s) . 7 1 E g W @
d'implantation Coordonnées géographiques' long.  _°__'__"_ lat.__°__"__"_
Lieu-dit "Les Mesliers" Pour Jes rubriques 5° a}, 6° b) et d}, 8°, 10°, 187, 28° ) et b), 32°; 41° et 427
entre la rue des Mesliers et Poini de départ Long. [1°18'35"79 |Lat.[47°31'44"52

la rue des Allets.
41120 CHAILLES

1°18'34"30 |, |47°31'32"91

Point d'amvée Long. |

Communes traversées

[CHAILLES

Ovi IE] .Non EI
Oui D Non

4.7 S'agit-il d'une modification/extenston d'une installation ou d'un cuvrage existant ?

4.7.1 §i oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-li falt 'objet d'vne étude d'impact ?

4.7.2 Si oui, & quelle date o-t-il é&té autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-1l dans un programme de fravaux ? Qui D Non

St oul, de quels projels se compose le programme ?

! pour l'outre-mer, voir notice explicative
La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux dannées nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit ur droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



T Sl el I il el s st edaryr 2 HinneiG il sifi e Uzl sts i
5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de volre projet ?

Friches et agricole

Existe-i-Il un ou plusieurs documents d'urbanisme {snsemble des documents durbanisme . D
concernés) reglementant l'occupation des sals sur le lley/trace de volre projet 2 Oui

‘ - Zone 1NA et 1NAa du Plan d'Occupation des Scls approuvé le 18.09.1886
Si ou, intitulé et date t modifié le 06.12.2010

d'approbation . et moaitie e :

Precisez le ou les
reglements applicables ¢
la zone du praojet

Non

Pour les rubliques 33° & 37° le ou les documents ontis fait lobjet dune évaiuation . [] & ]
environnernentale ¢

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée .
Complétez le tableau suivant, par tous movens utiles, notamment a parhir des informations disponibles sur le site internet

I ment-durahl - f

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de Ol =
type i ou Il {ZNIEFF} ou
couverie par un amété de
protection de biotope 2

en zone de montagne ? I8

sur le territoire d'une
commune littorale g

dans un parc hational. un
parc naturel rnann, une
réserve naturelle

p X
(régionale ou nationale) [
2U Un pare noture!
régional 2

sur un terttoire couvert por
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas LD
écheant. en cours
d'elaboration 2

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linfermatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique oux dennées nominafives partées dans ce formuiaire.
Elle garantif un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire




dans une aire de mise en
valeur de 'architecture et
du patrimoine ou une zone e
de protection du o
pafrimoine architecturai,
urbain et paysager 2

| dans une zone
mumide ayant fait 'objet Ol &
d'une déimitation &

dans une commune
couverie par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibies cu par
un plan de prévention des []
risques technologiqgues 2

(<

sl oui, est-il orescrit ou
approuvé 2 e

dans un sife ou sur ces sols n X
poliués 2

dans une zone de H X
répartition des eaux 2

dans un pénméire de
plotection rapprochée

d'un captage d'eau O Kl
Jestiné ¢ 'aimentation

humaine 2

dans un site Inscrit ou

classé 2 O &

Le projet se situe-1-il, dans Ovui

2 e Non Lequel et & quelle distance ?
ou a proximite :

A proximité: La Loire a 2,2 Kms, (distance a vol d'oiseau)

d'un site Natura 2000 2 X | O

A proximité: Chateau de Villilouet a 800 métres
d'un monument historique Chéateau de la Pigeonniére a 800 métres
SR igpiiaicassodl X | O Chateau de la Chesnaie & 1 km

patrimoine mondial de

'UNESCO 2 La Loire & 2,2 kms. (distance a vol d'oiseau)

La loi ne 78-17 du 4 jarvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formuiaire.
Elle garantit un drolt d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



o (e e ST [ Tk e 123 kot St bl Hicea o 2 1 Rt tod Tt 24 et U S e otsl s ke 1

&.1 Le projet envisagé est-Nl susceplible d'avoir les incidences sulvantes ?
Veuillaz compléter le tableau suivant .

7
Domaines de I'environnement: | Oul | Non De qt’lelle nature '.De quell'_e Importance ?
Appréclez sommairement I'impact potentiel
Engendre-+il des I
prélévements 'O =
d'equ 2

Impliguera-1-il des
drainages / ou des
madifications

orévisibles des O
masses d'eay
souterrgines 2

Ressources [EiEa =

Est-Il excédeniare | 0| ®
en maténaux 2

Est-if déficitaire en
matériaux 2

Si oui, utilise-1-if les

ressouUrces O
naiureiles du so! ou
du sous-sol ¢

Milieu Est-ll susceptiole
naturel d'entrainer des
perfurbations, des
dégradatons, des
destructions de la

bindiversité O R
existante | faune,
flore. habitats,
continuités
ecolegqgues 2

Est-ii susceptitle L]
d'avoir des
incidences surles
zones 4 sensibilité
particuligére
énumérées gu 5.2
du présent
formulaire 2

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux livertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
El'le garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



Engendra-i-il la
consommafion
despaces naturels. | K] | [ ||Moins de 3 hectares de terres agricoles.
ogncoles, forestiars.
martimes @

Est-il concemé par
des risgques []

technologiques 2

Risques Est-ii concerné par
et des nsques ]
nuisances | naturels 2

Engendre-t-Il des
nsgues sanitaires 2 [l X
Est-it concerné par

desrisques
S O

sanifaires 2

Commaodités
de
voisinage | Est-il source de
X
bruit 2 [
Est-il concerné par

des nuisances
sonores g l—_—l

Engendre-f-il des %
cdeurs 2 B
Esi-il concemé par
des nuisances

olfactives ¢ L] X

Engendre-t-il des | I
vibrations @

Est-il concemé par
des vibrations @ []

La ol n® 78-17 du § Janvier 1978 relative & linfarmatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives partées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire



Engendre-t-it des

émissions ! X
lumineuses?

Est-il concerné par

des émissions (] X
jumineuses 2

Erigendre-i-Il des

rejets polluants ]
dans 'ar 2
L'assainissement pluvial de la voirie et des surfaces
imperméabilisées des lots & batir sera rejeté vers un fossé
Iquendre—t—i; des pluvial existant de la commune, puis vers un bassin
rejels existant & proximité de la surface commerciale

Pollufions | hydrauliques # L [\NTERMARCHE" de Chailles

Si oul, dans quel : . T .
milieu ¢ Un dossier "Loi sur 'Eau” est & I'étude & ce propos.

| Engendre-til o
| produchon

| d'effiueris ou de

! déchets non 0| =
| dangereuy, Inertes,

| dangereux @

Est-il susceptible de
porter atfeinte au

patrimoine
architectural, | x
culturei,
archéologique et
paysager ¢
Patrimolne /
Cadre de B
vie /
Population

Engendre-t-il des
maodifications sur
les activités
humamnes

{agnculture, L X
sylviculture,
urbanisme /
amendgements) 2

La lok n® 78-17 du & jorvier 1978 relative & Mnformatique, aux fichiers et oux libertés s'appiique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Les incldences du profet Identifiées ov & 1 sont-elles susceplibles d'éire cumuiées avec d'autres projets connus ?

Ovi D Non Si oul, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet ideniifiées au 4.1 sant-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

n ; k
Oout — Non Sioui, décrives lesausls

&cessaire que voire projet fasse 'objet d'une étude dimpact ou

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est n
qu'il devratt en etre dispensé 2 Expliquez pourguol

Notre projet doit &tre dispensé d'une étude d'impact, dans la mesure ol il n‘entre dans aucune
rubrigue du tableau des seuils sauf la rubrique n® 6 d).

Ce projet est l'aménagement d'un zonage établi en 1986 par le Plan d'Occupation des Sols de la
Commune de Chailles et modifieé en 2010, ce document est ie seul encore applicable sur la
commune. Son but est de relier ie hameau de Villelouet au centre bourg, volonté communale pas

uniquement celle de ['aménageur prive.
Nous nous attacherons a améliorer le volet paysager dans 'aménagement le long de la rue des

Allets, et par un écran végétal en fond de parcelles.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique cux dennées nominatives portées dans ce formulaire.
Ele garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



La lof n® 78-17 du 6 jarvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce formulaire,
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



SNATIIEXES

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l intituiée « informations nominatives relatives au mafire d'ouvrage ou pétitionndire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 0C0 ou, & défaut. & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 0CO (!l peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe} ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans 'environnement proche et 'aufre de le situer dans le

paysage lolntain : _

K| X | K| X

Un plan du projet ou, pour ies fravaux, cuvrages ou gméncgements visés aux rubriques 5° g, 6° b} et d), 8° 10°,
18 28° a) et b). 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a}, 6° b} et d), 8° 10°, 18°, 28° g} et b},

32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photcs
5 | cériennes datées et compiétées si nécessaire selon les évoiutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 [
et 1/5000. Ce plar devra préciser I'affectation des constructions et temrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'equ ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le mdilre d'ouvrage ou pétitionnaire

veullez compléter e tableau cr-joini en Indiguant les annexes joinfes au présent formulaire d'évaluation, ainst Gue les
parfies auxquelles elles se rattachent

Oblet

+ note de présentation PAZ2

I-i ;,ru-wr:uﬂ. :sr lmi(ﬂ't | - k

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

A S Fgemens (a Rrch e, 24 (t0(A4
AMENAGEMENT DU VAL DE LOIRE
10 rue des Landiers -
—~—AT350ST-GERVAIS LA FOR
S feﬁmﬁ 43.21.88 - Fax 02.54.43.04.19

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertas s'apnlique aux données nominatives pottées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire






PA 1 Département du Loir-et-Cher

COMMUNE DE CHAILLES
Lieu-dit : « Les Mesliers»

PLAN DE SITUATION

Cadastre : section AV n°142p.-143p.-151p.-152p. 153p.-154p.-158p.-159p.-160p.-161p.-164p.-165p.-168 4 174-180-365p.-367p.-
368-371-372-375-378-381-383-386-387-392-395p.-397, ainsi qu’une partie du sentier rural n°7 déclassé et non encore cadastré.

AMENAGEMENT « LES ETERGERES »

Echelle : sans

les tépgu‘iééres

o)
i

b e
N e F38 ,’Z?‘Ies Bord?:.;;é"}“’ ‘;‘f‘%
{ 3T ,‘ ‘Né Hfﬁmé“f‘; y

"

- et

Dossier : C-2014-011-PA 30.09.2014
Cabinet Pascal DUMONT — Géométre-Expert — 35 rue Nationale 41120 CELLETTES — T¢l. :02 54 70 44 37 —Fax. : 02 54 70 46 25



PA 1 Département du Loir-et-Cher

COMMUNE DE CHAILLES

Lieu-dit : « Les Mesliers»

PLAN DE SITUATION

Cadastre : section AV n°142p.-143p.-151p.-152p. 153p.-154p.-158p.-159p.-160p.-161p.-164p.-165p.-168 4 174-180-365p.-367p.-
368-371-372-375-378-381-383-386-387-392-395p.-397, ainsi qu’une partie du sentier rural n°7 déclassé et non encore cadastré.

AMENAGEMENT « LES ETERGERES»

Echelle : 1/2500

Constructions de
LEX MesLIERS moins de 10 ans

= - "
Dossier : C-2014-011-PA 30.09.2014
Cabinet Pascal DUMONT — Géométre-Expert — 35 rue Nationale 41120 CELLETTES — Tél. :02 54 70 44 37 —Fax. © 02 54 70 46 25



PA 2 Département du Leir-et-Cher

COMMUNE DE CHAILLES

Lieu-dit : « Les Mesliers»

NOTICE DE PRESENTATION

Cadastre : section AV n°142p.-143p.-151p.-152p. 153p.-154p.-158p.-159p.-160p.-161p.-164p.-165p.-168 & 174-180-365p.-367p.-
368-371-372-375-378-381-383-386-387-392-395p.-397, ainsi qu’une partie du sentier rura! n°7 déclassé et non encore cadastré,

AMENAGEMENT « LES ETERGERES »

ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS

La présente demande de permis d’aménager porte sur les parcelles cadastrées section AV n°142p.-143p.-151p.-152p. 153p.-
154p.-158p.-139p.-160p.-161p.-164p.-165p.-168 a4 174-180-365p.-367p.-368-371-372-375-378-381-383-386-387-392-395p.-397,
ainsi qu’une partie du sentier rural n°7 déclassé et non encore cadastré. Ces parcelles se situent entre la Rue des Allets et la Rue des
Mesliers 8 CHAILLES (41). Le « p. » au numéro de parcelle, signifie pour partie.

Ce terrain de 31119 m? 4 aménager est 4 prendre dans une unité fonci¢re de 6 ha 72 a 47 ca comprenant en plus des dites
parcelles, les parcelles AV n°155-156-157.

e Les parcelles AV n°143-151-152-153-154-161-164-168-169-180-365-367-368-371-372-375-378-381-383-386-
387-392-395-397 appartiennent a la société AMENAGEMENT DU VAL DE LOIRE, domiciliée 10, rue des
Landiers 41350 SAINT-GERVAIS LA FORET.

® Les parcelles AV n°142-158-159-160-165-170 4 174 appartiennent & des propriétaires privés dont la société
AMENAGEMENT DU VAL DE LOIRE se porte acquéreur (compromis signés).

¢ Le sentier rural n°7 du chemin des Allets au chemin des Mesliers a fait I’objet d’un déclassement et sa vente est
promise a la société AMENAGEMENT DU VAL DE LOIRE (voire délibération municipale du 16/01/12). Une
premiére partie a été cadastrée en AV n°396-397 et a déja ét¢ vendue a la sociéte AMENAGEMENT DU VAL
DE LOIRE. L ’autre partie située dans le périmétre de I’opération sera cadastrée ultérieurement.

Le terrain est actuellement en partie en friche et en partie & usage agricole. Il est peu pentu et non clos des parcelles
privées avoisinantes en cours d’aménagement. (Voir documents PA3)

On y accéde par la rue des Allets, voie communale, dont I’emprise cadastrale actuelle correspond au bord de chaussée.
Cette emprise sera élargie de trois métres. Sur ces trois métres, I’aménageur y réalisera les réseaux manquants a la
desserte du terrain, avant de rétrocéder I’ensembie a la Commune. Cette voie dessert I’Est du terrain.

On y accéde aussi par la rue des Mesliers, voie communale récemment desservie par tous les réseaux, avec accotement
borduré en cours. Cette voie dessert le Nord du terrain.

Enfin, le chemin rural n°15 dit des Etergéres, situé au sud du terrain, sera élargi en emprise (emplacement réservé au

P .0.8. de la Commune}).

Le sol est peu perméable, limoneux argileux en surface, et marnes jaunétres et fragments de calcaire en profondeur. Une
étude de sol a été réalisée et ne permet pas de prévoir de I’infiltration 3 la parcelle.

Les abords du site sont urbanisés ou sont en train de 1’étre, les constructions sont a usage d’habitat individuel ou locatif
individuel et collectif, ainsi que de la création de nouveaux commerces et activités indépendantes.

Dossier : C-2014-011-PA 30.09.2014
Cabinet Pascal DUMONT — Géométre-Expert — 35 rue Nationale 41120 CELLETTES — Tél. :02 54 70 44 37 — Fax. : 02 54 70 46 25



Différentes prises de vues sur le terrain objet de ’aménagement « Les Etergéres »

WVue du Nord vers le Sud depuis la rue des Allets Vue de I’extrémité Sud du terrain vers le Sud

Yue du terrain vers 1’Ouest | Vue sur la Rue des Mesliers située au Nord du Projet

Dossier : C-2014-011-PA 30.09.2014
Cabinet Pascal DUMONT — Géométre-Expert — 35 rue Nationale 41120 CELLETTES — Tél. :02 54 7044 37 —Fax. : 02 54 7046 25



3

% La partie Nord, est en cours d’urbanisation depuis 2 ans. La rue des Mesliers a été aménagée depuis moins de 2

ans, voirie, réseaux, trottoirs, lampadaires. Des constructions individuelles se sont construites ces 2 derniéres

années de part et d’autre de cette nouvelle voie. Ces terrains & bétir ont fait I’objet de plusieurs déclarations

préalables ou de permis d’aménager. Un accés 4 notre projet se fera par la rue des Mesliers entre 2 lots a bétir,

une réserve fonciére avait été conservée dans ce but.

Au-dela du croisement de la rue des Allets et de la rue des Mesliers, se situe 1’espace Chaville et la salle de

Tennis de Table construite il y a moins de 5 ans.

Vues sur la Rue des Mesliers récemment aménagée

Vue de I’accés vers le projet « Les Etergéres » depuis la Vue sur le terrain & aménager et la salle de tennis de table
rue des Mesliers (depuis la rue des Allets)

% La partie Sud comprend une urbanisation qui s’étale de part et d’autre de la rue des Allets, par des habitations
individuelles de chaque coté de la voie, réalisées dans les années 90 ou plus récemment. Cet habitat est
exclusivement individuel, avec terrain d’agrément (photos 9 et 10). Il faut poursuivre cette rue vers le Sud, pour
retrouver un habitat de type centre bourg (maisons accolées) au niveau du croisement la rue de la Chesnaie et de
la rue de la Roche. (situé a plus de 400 métres au sud). Un lotissement de 35 logements « Les Aubépines » est en
cours d’aménagement depuis 2012,
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WVues de la rue des Allets {Habitats immeédiats existants au Sud)

-

”_ la hsaie - Vue du croisement des rues des Allets, de la Chesriie et de |
la Roche

ue e la e

%  La partie Ouest, n’est pas urbanisée dans la proximité immédiate du projet. Elle est composée de terres
agricoles comprise entre la RD 751 de Montrichard et la rue des Allets.

Vues sur le terrain & aménager depuis la rue des Allets.
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% La partie Est, n’est pas urbanisée. Ce sont des parcelles de terre agricole et cultivées.

Vue du nord vers ’Est (depuis la rue des allets) Vue du Sud vers I’Est (depuis la rue des Allets)

PARTIS RETENUS POUR ASSURER L’'INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT
ET PRISE EN COMPTE DES PAYSAGES

Cet aménagement proposé sur la zone 1 NA principalement, vient 2 la suite de déclarations préalables réalisées en 2011 et
2012, faisant de la rue des Mesliers au Nord du projet la réalisation de 15 terrains & batir. En outre la Commune réalise
depuis 3 ans la construction de commerces, de logements collectifs et de lotissements a usage d’habitation, répartis le
long du chemin des Mesliers, devenu voie communale et aménagée par la Commune.

CHAIBEES -
o2 (HerBadnd)

]
CHAILLES &
(Villelguet)
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AMENAGEMENT DU TERRAIN
COMPOSITION ET ORGANISATION DU PROJET

(Prise en compte des constructions du paysage avoisinants, traitement minéral et végétal des voies et espaces publics et
collectifs, solutions retenues pour le statiornement des véhicules)

L’aménagement retenu et présenté dans ce dossier a ét€ élaboré en concertation avec la commune de CHAILLES.
Il tient compte des contraintes suivantes :
& D’ordre public (P.0O.S.)
- Le terrain est en zone INA ct en zone 1NAa (en partie) du P.O.S. de la commune de CHAILLES. La zone 1
NA d’un peu plus de 4 hectares n’est pas encore aménagée, et la zone 1NAa correspond 4 une bande le fong
de la Rue des Mesliers. Pour le projet cette zone correspond i des fonds de parcelles des lots n°27-28-29-33
a 36.

- Un emplacement réservé est inscrit au P.O.S. de la commune, et défini une emprise de 8§ m du chemin rural
n°15 au sud du terrain.

- Le réglement du P.O.S. de la zone 1NA.

- Deux sentiers ruraux cheminent au travers de la zone INA. L’un le sentier rural n°7 a été déclassé par
enquéte publique. Le second, le sentier rural n°8 dit des Etergéres, ne I’est pas encore.

- Travaux de réseau d’assainissement pluvial & prévoir par la Commune.

% D’ordre privé
- Le lotisseur souhaite réaliser 35 lots privés.
- Prise en compte des contraintes de nature de sol pour la gestion des eaux pluviales.
- Prise en compte des contraintes liées a ’absence de certains réseaux de desserte.

ORIENTATION D’ AMENAGEMENT DU SECTEUR

Le projet s’inscrit dans un aménagement d’ensemble de la zone 1 NA dite « des Allets », du Plan d’Occupation des Sols
(P.O.8.) de la commune de CHAILLES, avec cependant la pointe nord-est de la zone qui ne sera pas aménagée ct restera
a I’¢tat naturel (volonté de la Commune).

L’aménagement permettra la liaison entre Purbanisation des quartiers de la Roche, Villelouet et le centre bourg ;
Liaison piétonne et i vélos, liaison sociale et humaine, permettant d’accéder aux commerces, aux écoles, aux
installations sportives et culturelles a pied ou en vélo.

Le parcellaire de ce projet et les hypothéses d’implantation des futurs constructions (habitat individuel) sont répartis sur
35 lots pouvant représenter 38 logements. Dans 1"attente du déclassement d’une partie du sentier rural n°8, et pour le faire
cheminer par I'impasse B, 3 lots 4 bétir sont potentiellement réalisable entre les Iots n°10 et n°13 et entre Ies lots n°13 et
n°l15.

L’impasse B peut permettre le développement de 1’urbanisation vers 1’Ouest du terrain, tout comme le terrain restant entre
les lots n°23 et n°26.

L’orientation des faitages des constructions n’est pas imposée, mais le parcellaire est fait afin de privilégier une
implantation des constructions et des versants de toiture exposés Sud a Sud-Ouest.

Le traitement minéral des voies est I’enrobé.
Le traitement minéral des accotements est I’enrobé, le calcaire (pour la sente) ou des plantations linéaires.
L’accés véhicule au lot sera en enrobé,

Le stationnement des véhicules sera assuré i la parcelle, cependant 33 places sont réalisées le long de la voie nouvelle, de
la rue des Allets et dans les impasses A et C ; soient 10 places le long de la voie nouvelle ; soient 11 places fe long de la
rue des Allets ; soient 6 places sur la chaussée dans I’impasse A ; soient 6 places sur la chaussée dans [*impasse C.
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Extrait du zonage du P.O.S.
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ORGANISATION ET AMENAGEMENT DES ACCES AU PROJET

La voie nouvelle reliant la Rue des Mesliers 4 1a Rue des Allets aura une emprise de 9 métres. La réserve fonciére laissée
a cet usage en haut de la rue des Mesliers est de 10 métres initialement. Cette emprise permet une circulation des
véhicules dans les deux sens, et un stationnement latéral. Le cheminement piéton de 1,50 m de large est laissé libre c6té
Nord. Cette voie dessert directement 9 lots.

L’accotement réalisé le long de la rue des Allets par ’aménageur aura une emprise de 3 métres, permettant un
cheminement piéton et cyclable de 2 métres. Le stationnement latéral se fera donc & cheval sur la chaussée de la rue des
Allets (voir picce PA8). Cette voie dessert directement une quinzaine de lots.

Le chemin rural n°15 dit des Etergéres sera aménagé sur une vingtaine de métres par la Commune (chaussée uniquement)
afin de desservir le ot n°1. Son emprise est portée & 8 métres conformément 4 I’emplacement réservé au P.Q.S.

L’impasse n°A permet de desservir 4 lots a bétir (voire 2 de plus & terme). Elle est congue pour permettre {’éventuelle
extension de I'urbanisation 4 I’Ouest. 6 places de stationnement sont prévues en bataille, dont une pour handicapés. Une
placette de retournement de 11,50 métres par 12,00 métres est prévue en son extrémité.

L’impasse n°B permet de desservir 6 lots a batir. Une placette de retournement de 12,00 métres par 12,00 métres est
prévue en son extrémité. Une sente piétonne relira cette impasse & la Rue des Allets, afin de permettre le passage des
réseaux d’assainissement.

L’impasse n°C permet de desservir 5 4 6 lots & bétir. 6 places de stationnement sont prévues en épi, dont une pour
handicapés. Une placette de retournement de 9,00 métres par 31,00 métres est prévue en son extrémité (hors
stationnement).

TRAITEMENT DES PARTIES SITUEES EN LIMITE DU PROJET

I n’est pas prévu de traitement particulier des parties situées en limite Ouest du projet. Cependant, la société
AMENAGEMENT DU VAL DE LOIRE étant propriétaire de ces parcelles situées actuellement en zone NC, un
aménagement ultérieur pourrait se faire.

Les acquéreurs de lots devront se référer au réglement d’urbanisme de la zone (document PA10) et particuliérement aux
conditions restrictives de Particle INA13 précisant que, chacun des propriétaires des lots numérotés n°1-2-3-5-6-10-15-
16-23-24-25 devra planter et entretenir une haie d’essences variées en fond de parcelles c6té Ouest, afin de marquer une
transition paysagére avec la zone NC du Plan d’Occupation des Sols (haie de noisetiers, viornes, charmilles, ...).
L’accotement de la rue des Allets sera aménagé dans la continuité de I’aménagement réalisé en 2013 par la Commune sur
la Rue des Allets au niveau du centre bourg, en maintenant notamiment le méme style d’éclairage, et le revétement en
enrobé, le tout arboré linéairement.

EQUIPEMENTS A USAGE COLLECTIF - COLLECTE DES DECHETS

Les équipements & usage collectifs réalisés pour ce projet seront les réseaux d’eau potable, téléphone, électricité basse
tension, éclairage public, assainissements eaux usées et pluviales, ainsi que les espaces verts. Le détail de ces travaux est
repris en piéce PAS8a du dossier.

La collecte des ordures ménagéres par I’organisme de collecte se fera au travers de la voie nouvelle, par le ramassage des
containers individuels.

Seuls les propriétaires des lots situés dans les impasses devront amener ces containers & I’entrée de leurs impasses.

Un espace vert central est prévu faisant environ 400 m?, engazonné et arboré.

AUTRES REMARQUES

Il est prévu la rétrocession de la voirie dans le domaine public de la Commune de CHAILLES, selon convention établie
en piéce PA12.

En respect de la Loi sur ’Eau, un dossier de déclaration sera déposé auprés de la police des eaux de Ia D.D.T.
prochainement.
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PA 6 Département du Loir-et-Cher

COMMUNE DE CHAILLES

Lieu-dit : « Les Mesliersy

PHOTOGRAPHIES DU TERRAIN DANS SON ENVIRONNEMENT PROCHE

Cadastre : section AV n°142p.-143p.-151p.-152p. 153p.-154p.-158p.-159p.-160p.-161p.-164p.-165p.-168 a 174-180-365p.-367p .-
368-371-372-375-378-381-383-386-387-392-395p.-397, ainsi qu une partie du sentier rural n°7 déclassé et non encore cadastré.

AMENAGEMENT « LES ETERGERES »

Echelle 1/2500
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Ph 1 : Vue sur le centre du terrain depuis la rue des Allets

Ph 2 : Vue sur le sud du terrain depuis la rue des Allets

Ph 3 : Vue sur le Nord du terrain depuis la rue des Mesliers.
Entrée Nord
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Ph 4 : Environnement proche au Nord — La rue des Mesliers

Ph 5 : Environnement proche au Sud — La rue des Allets

Ph 6 : Environnement proche au Nord — La rue des Allets —
La salle de Tennis de Table et I’espace Chaville
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Dépariement du Loir-et-Cher

COMMUNE DE CHAILLES

Lieu-dit : « Les Mesliers»

PHOTOGRAPHIE DU TERRAIN DANS LE PAYSAGE LOINTAIN

Cadastre : section AV n°142p.-143p.-151p.-152p. 153p.-154p.-158p.-159p.~160p.-161p.-164p.-165p.-168 4 174-1 80-365p.-367p.-
368-371-372-375-378-381-383-386-387-392-395p.-397, ainsi gu’une partie du sentier rural n°7 déclassé et non encore cadastré.

AMENAGEMENT « LES ETERGERES »

Echelle : sans

o | oy "1
Villeloucr
;

\-".
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