m ' Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y ¢ la rédlisation d'une élude d'impact

Liberté -".‘-..:'galité + Fraternité .
REPUBLIQUE FRANGAISE Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux Instaillations clossées pour lo profeciion
de l'environnement de Penvironnement
Ce formulaire compiélé sera publié sur fe site internel de I'autorité adminisirative de I'Elat
compélente en mafiére d’environnement

Avant de remplir celfe demande, lire alientivement ia nolice explicaiive

e L —— SR

Cadre réservé & ladministration .
Date de réception Dossier compiet le N° d'enregistrement

e I

1. Intitulé du projet

CONSTRUTION D'UN HYPERMARCHE E. LECLERC SUR LA COMMUNE DE SAINT-DOUGLCHARD
(18230) .

2. Identification du muaitre d*ouviage ou du petitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination o rgison sociale SATINT DOULCHARD DISTRIBUTION

Nom, prénom et quaiité de la personne M.PATRICK GUITTON - GERANT
habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET 8 0.1 9 6 4 9 0 9 RCS BOURGES  Fome juridique EURL

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubric;ue et sous rubrique : Cdrﬁci'érisiﬂqueshc’l; projei uuregard des sevils et critéres de la rubrique

Bitiment commercial situé sur le territoire d'une
commune dotée d'un PLU et d'une surface plancher
de 24872.35 m?

36

ques genésales du projel

Dolvent éfre annexées au présenf formulaire les piéces énoncées a la rybrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet se situe sur la commune de Saint-Doulchard (18230) le long de la
RD2076, entre une zone artisanale et tertiaire et une zone commerciale
située au sud.

Le projet, porté par 1'EURL SAINT DOULCHARD DIS, a pour objet la constru-
-ction d'un hypermarché E. Leclerc d'une surface de vente de 7641.50 m?
validée en CDAC puls en CNAC et d'une surface plancher de 24872.35 m2.

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée rekative & Iinformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominafives portées dans ce
formuiaire. Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objeciifs du projet

1- Diversifier 1'offre commerciale auprés des chalands en apportant une
nouvelle enseigne parmi 1l'offre d'hypermarchés (2) actuellement présente
sur la zone de chalandise,

2- Participer et renforcer 3 l'animation urbaine de 1l'agglomération et de sz
périphérie en apportant une enseigne regspectueuse du consommateur

(services fidélité, développement durable, production locale...)

3- Revaloriser un site stratégique d'entrée d'agglomération actuellement
dénaturé (friche).

4.3 Décrlvez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisation

Le bitiment sera un batiment posé sur pieux en rez-de-jardin sans cave ni
sous-sol.

Les seuls mouvements de terre qu'il engendrera seront opérés sur des
mouvements déblais/remblais pour les voiries et espaces plantés.

Aucun abattage d'arbres n'est prévu puisque le terrain en est dépourwvu.

Dans sa conception, le projet a été pensé développement durable: parc de
stationnement sera complétement perméable (une partie perm&able et une autre
partie en revétement evergreen), la place des espaces verts pour 13544.07 m?
respect de la RT2012 (étude réalisée par un BE ingénierie thermique pour un
bilan sur les besoins et préconisations 3 suivre), pré-étude sur le
traitement des eaux pluviales en amont de 1'étude au titre de la loi sur
l'eau actuellement en cours d'achévement,architecture sobre et compacte
respectueuse de l'environnement urbain existant et des recommandations
établies par les études précitées.

4.3.2 dans sa phase d'exploftation

Le projet prévoit, dans sa phase exploitation 1l'accueil de 2 888 clients pa:
jour.

Le fonctionnement quotidien du projet a été étudié en concertation avec les
services techniques de la commune, de la DDT et du Congeil Général.
L'ensemble des recommandation a été suivi et validé par lesdits services
(sortie sur la RD944EB, sécurisation du parking, raccordement du circuit
piétons et cyclistes & un futur cheminement communal..)afin d'assurer la
sécurité du site dans son fonctionnement au quotidien.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative{s) d'aviorisation le projet a-t-Il été ou sera-t-ll soumis ?
Lo Jécision de l'autorité administrative de I'Elat compétenie en matigre d'environnement devra éfre jointe aufx)
dossierfs) d'autorisation(s).

Le projet a fait 1'objet d'une demande d'exploitation commerciale, pour une
surface de vente de 7 641.50 m?, auprés de la CDAC du Cher qui a validé le
dossier le 02 juillet 2014. Le 12 novembre 2014, la CNAC confirme la décisic
prise en CDAC et accorde le projet.

Le projet doit faire l'ckhjet d'une autorisation au titre de la loili sur l'eat
{en cours d'achévement)et d'une autorisation du droit des sols (permis de

construire) .
4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisation ce formulalre est rempli

Ce formulaire est rempli en vue de déposer un permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du nrojet ef supeificie globdle {assielte) de Popéraiion - préciser les unltés de mesure utilisées

Grandeurs caracléristiques Valeur
Suberficie du projé‘t':m(éfnpris'é bitiment et voirie) 45 574.32 m?
Surface de plancher 24 872.35 m?
Emprise bdtiment 19 619.15 m?2
Espaces verts 13 544.07 m?
Hauteur bitiment 11 m 50
Nombre de places de parking visiteurs et personnel 563 places

compris familles/PMR/cafétéria)

4. Localisation du projet

Adresse et commune(s) - P 1 4700715+ N ' 2 o 22 008E
d'implantation Coordonnées géographiques' long. =/°Y/ _5_ j_l_l.a_i_ e et
Les Bolsselées Pour les rubriques 5° a), 4° b) et d), 8°, 10°, 18° 28° q) el b), 32°; 41° et 42°:
RD 2076 Point de départ : long.  °_* "  lat.__°__ ‘" ___"___

18230 SAINT-DQULCHARD S e . . \ .
Point d'anivée - long. _ ° Lat, °

Communes fraversées :

X
4.7 S'agit-It d'une modificalion/extension d'vne instalialion ou d'ur cuvrage existant ? Oui Non
4.7.1 81 oul, cette installation ou cet guvrage a-t-fl falt Fobjet d'une &ude d'impact ? Oul Non
4.7.2 81 oul, & quelle date a-1-il été autorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Qul Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative



R ——— de la zone dimploniaiion envisagée.

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur ie lieu de votre projet ?

L'emprise du projet est occupée par une friche développée sur une ancienne
culture, dans un contexte péri-urbain ol l'habitat et les activités ont
remplacé l'agriculture." extrait étude faune flore réalisée pour les besoins

du dossier CDAC.

Bdste-i-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbonisme Oui X

concemés) réglementant ['cccupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 7 Non

Si oui, infitulé et date PLU de la commune de Saint-Doulchard approuvé le 24 mars

d'approbation : 2006 - derniére modification (n°4) en mars 2012:
Précisez le ou les ]
régiements applicables & zone du projet: UE

la zone clu projet SCOT de l'agglomération berruyére approuvé en juin 2013
exécutoire depuis le 27/08/2013: application du DOO au
projet - partie commerces majeurs.

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-lls fait F'objet d'une évaluation oul X  Non
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implontation envisagée :

Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site infemet
hitp:/iwww.dev -durable.gouy 1 i

Le projet se situe-1-11 : ' Oui  Non Lequel/Laguelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de -
type | ou N [(INIEFFjou
couverte par un arété de
protection de bioctope ?

Y

en zone de montagne ? Y

sur le temitoire d'une [ X
commune littorale ?

dans un parc nafional, un

parc naturel marn, une

réserve naturelle [régionale [ 1 X
ou nationale}] ou un parc

naturel régional ?

sur un temitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, omété ou le cas
échéant, en COours
d'élaboration ?

X

—




dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une one
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation 7

dans ure commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
vlan de prévention des
risques fechnologiques ?

st oui, estl orescrit ou
| approuvé ?

dans un site ou sur des sols
poliués ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un pérmetre de
profection rapprochés d'un
captage d'eau destiné o
I'alimeniation humaine ?

dans un site  inscrit ou
clossé ?

L

[

L

[_]

.

L1

PPRI des riviéres Yévre, Moulon, Auron et
Langis & Bourges, Saint-Doulchard et Saint-Germe
du-Puy - arrété préfectoral du 24/05/2011.

in

Le projet se situe-i-l, dans ou
a proximité :

Oui

‘ Non

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Naiurg 2000 ?

dun monument historique
ou dun site classé au
patrimoine mondial  de
'UNESCO ?

]

L

Zone Natura 2000 ZPS au titre de la Directive
La Vallée de 1'Y&vre (FR2410004)situé

Olgeaux

a 5km (tracé direct)

i




&, Corgcléristiques ﬁnﬂmﬁnﬁpurﬁnﬂétdu-mia sur lenvironnement et o sonte humaine

8.1 Le projet envisagé est-l susceptible d'avoir les Incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tabileau suivant :

Domaines de I'environnement ;

De quelle nature ? De guelle Impartance ?
Appréciez sommairement lmpact potentiel

Ressources

Miliev
naturel

engendre-t-il des
prélévements
d'egu ?

impliquera-t-il des
drainages / cu des
rnodifications
prévisibfes des
masses d'equ
souteraines 7

est-l excédentaire
en matériaux ?

est-il déficiiaire en
matérioux ?

Si ouli, wilise-t-il les
ressources naturelles
du scl ou du scus-
sol ?

est-il susceptibie
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
ecologiques ?

est-il suscepticle
d'avoir des
incidences surles
zohes & sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Qui Non
] =
IRE
1 =
X [
R

Bien que lravifaune du site du projet soit trés banale, on peut
proposer deux mesures permettant de limiter 1’impact qu’elle subira
oLe maintien de la haie arbustive, voire son renforcement par la
plantation d’arbres de haut

jet (Ché&nes par exemple).
oPour pallier le risque de destruction de couvées et de dérangemdnt
des ociseaux lors de la reproduction, le décapage devra éviter la
période de nidification, c'est-3-dire la période avril-dé&but aoft (e
rouge sur le diagramme c¢i-dessous). Par contraste ils pourront étire
réalisés pendant les huit mois restants(en vert) '




Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-i la

- consommation

d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-1 concemeé par

des risques naturels 7

Engendre-t-i des
risques sanitaires 7

Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
oruit ?

Est-il concemné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-f-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

(%

I

=
|

|

|34

- Transport de matiéres dangereuses (RN76, Rocs
Ouest, RD944, RD&60, Rue des 2 pomnts, RD151 et
ligne SBNCF)

- Risgue ICPE: Michelin, Thifan Industrie,
Fermoba.

- Sismicité: zone 2.
Mouvement de terrain: aléa faible
- Inondation: PPRI des riviéres Yé&vre, Moulon,

Auron et Langis.

\de




Polutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Fopulation

Engendre--il des
énmissions lumineuses 7

Est-il concermné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-f-l des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-i des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
miliev ?

Engendre-t-l ia
production
d'sfiluenis ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patimoine
architectural,
culturel,
archéclogique et

. paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agricutture,
sylvicuiture,
urbanisme /
améa&nagements} ?

L]

X

X

Ki

|7

Les déchets générés par le projet seront issus
son activité. Il s'agit de déchets organiques
inertes. Leur gestion est organisé&e dans le ca
de conventions conclues avec des professionnel
secteur. Aucun déchets dangereux ne sera génér

Le projet engendrera des modificationsgs sur les
activités humaines en termes de flux circulatoi
piétons, cyclistes, voitures, poids-lcurds.
Cette modification a &té é&valué dans le cadre 4
passage en CDAC,il résulte que 1l'impact restera
mineur par rapport aux flux actuels.

re

1




6.2 Les incidences dv projet identfifiées au &.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incldences du projet identitiées au 4.1 soni-elles susceptibles d’avoir des effets de nature fransfrontidgre ?

X
Oul Non 5i oui, décrivez lesquels

7. aulo=evaluation (lociitaiii)

Au regard du formulaire rermpli, estimez-vous ou'l est nécessaire qus volre projet fasse f'objet d'une étude d'impact cu

qu'il devrait en éire dispensé ? Expliquez pourguoi.

Consgidérant que le projet de construction hypermarché E. Leclere s'inscrit dans le
cadre des volontés d'aménagement de 1l'agglomération berruyére (SCOT) et de la
commune de Saint-Doulchard - site d'implantation du projet (PLU) .

Considérant que le PLU a fait 1l'obijet d'une évaluation environnementale tout comme
le SCOT, conformément aux articles L. 121-10 du code de 1'urbanisme,

Considérant que l'analyse des incidences du DOQO et du PLU, définissant ladite

zone comme pertinente pour l'accueill de commerces majeurs, d intégrer, dans son
analyse, les enjeux environnementaux et dispose de mesures nécesgsaires pour éviter,
réduire et compenser les éventuelles conségquences sur l'environnement,

Considérant 1'obligation au titre des articles R214-1 et R214-2 du code de
l'environnement, de la réalisation d'un dossier loi sur l'eau (actuellement en cour
d'aché&vement) intégrant une évaluation des incidences du projet sur les sites
sensibles et proposant s'il y a lieu les mesures correctives ou compensatoires
nécesgaires,

L'EURL SAINT DOULCHARD DIS, scollicite l'avis de l'autorité environnementale
compétente afin de s'assurer que la mise en oeuvre de son projet, objet de la

demande, ne nécessite pas la réalisation d'une étude d'impact.



- \ 8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objei

1 L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Ln plon de situation au 1/25 000 ou, 4 défaut, @ une échelle compiise entre 1/16 000 et 1/64 Q00 (il peut s'agir
d'exirqifs cartographiques du document d'urbanisme s'il existe} ;

. Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 de vue, 'une devant pemettre de situer le projef dans I'environnement proche et t'auire de le situer dans le

paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour ies travaux, cuviages ou aménagemenis visés aux rubrigues 5° q), 6° b) et d), 8° 10°
18°, 28° af et b), 32° 41° et 42° un projet de frace ou une envelopoe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18° 28°a) et b),
32°, 41° ef 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aériennes dafées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une &chelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Ayires annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pélitlonnagire

Veuillez compléter le iobleau cHoint en indiquant les annexes jointes au présent forrmulaire d*évaluaiion, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

%. Engagemenl ef signalure

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & %&*“"’7}4 le, /“’/0{/ (2045,

Signature
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