E . Demande d'examen au cas par cas préalable @
z, & lo réalisation d’'une étude d’'impact

Liberté » Egalité = Fraternité . 'Ng 14734°02
REPUBLIQUE FRANGAISE Adicle R. 122-3 du code de 'environnement :

Mlnllﬁér‘_? chargé Ce formuloire n'est pos applicable aux instaliafions classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulalre complélé sera publié sur la site infernet de 'autorlié adminisiralive de I'Etad
compélente en matiére d'environnement

Avant de remplir cetle demande, lire altentivement la nolice explicative

Cadre réservé a l'adminisiration
Date de réception Dosster complet le N® d'erregistrement

1 :;iujii-_lj?* g proiat g

Projet de ZAC surla commune de Chilleurs-aux-Bois (45) aux lieut-dits "la Rouche - les Tirelles”, secteur Sud "les
Tirelles" - Mise & jour de ['étude d'impact

i!lil-ll]iifr-{ﬂfr.}}-t‘.llu MAa OIICES OF o pEiitonoata
2.1 Persenne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou rgison sociale NEXITY Foncier Consaeil

Ncm, prénom et qudiité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS / SIRET 732 014 964 0095 9 Forme juridique  SNC

Christophe Lebrun, Directeur Régional

Joignez & vofre demande I'annexe obligatoire n°l

"B RuTrigte(s) coplicabiEls o lablealdey Ealils el erlleres Ganexe a Iditicia RO 22=2 du cododa Ienvipnnamen &1
dimenslonnement ealieicondant di -i'!il-i_L-}' —
N° de rubrique el sous rubrique Caractérsliques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique
33°b Le projet consiste en 'aménagement de la zone "es Tirelles', secteur Sud,

recouvrart un terrain d'assiette de 4 ha et d'une surface de plancher de 8800 m?.
Le projet se situe donc en dessous du seuil défini par la rubrigue 33"b. Mais étant
donné qu'a l'origine, e périmétre ZAC se compose de deux secteurs totalisant une
surface de 10 ha, et que le deuxiéme secteur {zone Nord - la Rouche) ne sera pas
urbanisé avant plusieurs annaes (délai non connu), ie pétitionnaire souhaite étre
sUr que son projet n'est pas scumis & élude d'impact en rempiissant ce formulaire.

O Corigtelisiaqueny gefistales ou piole!
Doivent éfre annexdes au présent formulaire les pléces énancées alarubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet consiste en 'aménagement d'une ZAC 2 vocation habitat sur la commune de Chilleurs-aux-Bois (45) sur la

zone dénommeée “les Tirelles”. Elle représente un terrain d'assiette de 4 ha pour une surface plancher de 8800 m?

44 lots sont envisagés ainsi gu'une voirie de desserte, des aménagements paysagers et des dispositifs de gestion

des eaux pluviales et usées.

Dans sa globalité, le périmétre ZAC comprend un second secteur (zone dénommée "la Rouche) pour une surface totale
de projet de 10 ha. Une premiére étude d'impact a été réalisée sur ce projet global en 2004, Depuis rien n'a été aménagé.
Aujourd'hui, le pétitionraire souhaite pouvoir lancer 'ameénagement de la zone Sud "les Tirelles”. Il n'est pas prévu
d'aménager la seconde zone dans limmédiat ; aucun déiai n'est connu & ce jour. C'est pourquoi e projet défini en

2015 ne conceme que la zone Sud "les Tirelles”, tout en sachant que le second périmétre fait toujours parti du périmétre
ZAC.

Lalor n® 78-17 du & jarviar 1978 modifiée relative & linformati Jue, aux fichiers el aux ibertss yaopligue aux donnéss nominatives portéas dans ce
fermuloira Elle garanti! un drolt d'accés et de rectificafion pour ces Aonnéss qupré: du stvicy dastinatoire

Faly;



4.2 Oblectifs du projet

Pouvoir aménager la zone Sud "les Tirelles” afin d'offrir & la commune de Chilleurs-aux-Bois la possibilite d'aménager
44 lots sur son territoire et répondre & la demande en logement.

4.3 Décrvez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisaficn

Les travaux d'aménagement débuteraient dés le mois de janvier 2016 pour une livraison au plus tard au mois de mai
2016.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

210



4.4.1 A quelle{s) procédure(s) administrative(s) d'aviorisation le projet a-t-Il é&té ou sera-t-fl soumls ?
La décision de ['auforifé administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éke jointe aufx)
dossier(s) d'avtorisation(s).
e projet n'est soumis a aucune autre procédure d'autorisation.
Le projet de ZAC surla zone Sud "l2s Tirelles” a fait lobjet d'un dossier de déclaration loi sur 'eau. Le récépissé de
déclaration a été regu le 22 octobre 2015,

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisalion ce formulaire est rempli
Le pétitionnaire souhaite savolr si son projet doit &tre soumis 3 une étude dimpact (&tant donné qu'un programme de travaux
est prévu en plusieurs phases, mais qu'aucurn délai de réalisation n'est ¢onnu pour !a seconde zone).

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet e} superficle globale (asslette) de Fopération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caraciéristiques Valeur
Terrain d'assiette du projet zone sud "les Tirelles” : 4 ha
Surface de plancher : 8 800 m?

A titre indicatif, le projst giobal de la ZAC {sait comprenant les deux secteurs)
recouvre un terrain d'assiette de 10 ha)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

d'implantation Coordonnées géographiques' Long. 2 °07 '46.3 E lal 48°04'21 7 N

Le proiet se situe sur la commune Pourles rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10° 18° 28°q) el b), 32°; 41° et 427;
(.ie Chllleurs-gux-Bms (Loiret) au Point de départ : tong. __ °_ ' " lah_.°_ ' __"
lieu-dit "las Tirelles"

Point d'arrivée : long. R Moo o Lok St "=

Communes fraversées ;

4.7 $'ayit-i! d'une medification/extension d'une Installation ou d'un cuvrage existant 7 Oul Non
4.7.1 5l oul, cetie Installation ou cet ouvrage a-t-il falt f'objet d'une élude diimpact ? Oui Non
4.7.2 81 ovi, & quellz date a-1-1l é1é avlorlsé ¥

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de travaux ? oul Non

5i oui, de quels projets se compose le programme ?
Comme expliqué précédemment, le projet de ZAC se compose de deux secteurs voués  I'habitat. Une premiére étude
d'impact a été réalisée en 2004 et depuis rien n'a été aménagé. Aujourd’hui le pétitionnaire a la possibilite d'ameénager une
seule des deux zones (la zone Sud “les Tirelles"). Bien que le périmétre ZAC inclut un second secteur, il est pour fe moment
“an attente” car il n'est pas prévu de l'aménager (aucun délai connu}.

" Pour loutre-mer, voir notice explicaiive
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B, _i'.':i_;iﬂ.‘ﬂl:i: CenvironnemantalEde lo rone aimplacioton envisogee

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lleu de veire projet 7

Aucun, ce sont d'anciennes terres agricoles qui ne sont plus exploitées depuis plusieurs années.

Existe-t-ii un ou plusieurs documents d’urbanisme [ensembie des documents durbanisme Oui XN

concemnés) régiementant laccupaton des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? ul on

o PLU approuvé le 16/09/2005. Le secteur d'étude y est zoné 1ALlz "zone & urbaniser”" "ce secteur
Si oui, intitule et dale st desting principalement 4 'accuei! d'habitat sous forme de maisons individuelles non accolées,
d'approbation . . S " " . ” ; :
Préciser le ou les et de fagon mineure d'habitat groupé". Le secteur "les Tirelles” y est clairement mentionné.
réglements applicables & SCOT du Pays de Beauce Gétinais en Pithiverais. approuvé le 7 décembre 2011.
la zone du projet

Four les rubriques 33° & 37¢, te ou les documents ont-ils fait l'objet d'une &valuation

N Oui
environnementale ? LU Non x

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utites, notamment & partir des informations disponibles sur ie site intarmet
hitp:/ www . developpament-durable.gouv.frieiude-impagt

le projet se sitve-t-1l; Oul | Nen Lequel/Laquelle ?

dans une zone nalurele
o’intérét écologique,
faunisticque et florstique de
type | ou 0l {ZNIEFF) ou
couverte por un ardté de
proteciion de biotope ?

en zone de montagne ¢ X

sur  le teritoite  d'une
commune littorale 7

dans un porc nafional, un

pare  naturel marn, une

réserve naturelle (régionale X
ou nafionalel} ou un parc

nature! régional ?

sur un lerrifoire couvert par

un plan de prévention du

Lruit. aélé ou le cos X
échéont, en cours
d'élaboration ?
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dans une are de mise en
valeur de 'architecture et
du patimoine ou une zone

. - o X
de protection du pafiimoine
architectural, wrbain et

paysager ?

dans une one

humide ayant  fait  obijet X

d'une délimitation ?

dans ung commune

couverte par un pion de
prévention  des  risques

naturels prévisibles ou par un

plan de orévention des X
risques fechnolegiques ?

st oul, estil prescrii gu
cpprouve ?

dans un site ou sur des sols

A X
pollués 7

dans une zone de répariifion -

des equx ?

gans  un  périmélre e

protection repprochée d'un

captege deau desting &
falimantation hurnaing ?

daons un  site  inscrit  ou .
classé ?

Le projet se sitve-t-il, dans ou P 1
N M ' ! i :
A proximité : | Oul | Non |
d'uin site Natura 2000 ? X
dun monument historigque

cu dun site clossé au "

pafimeoine  mondial  de
F'UNESCO ?

ZRE pour la nappe de Beauce et [a nappe de I'Albien et du Néccomien

Le site se situe en intégralité a Fintérieur du périmetre de protection eloignée
du captlage communral {(périméire qui n'a pas encore fait I'objet d'une DUP).
Signalons néanmoins que le projet a fait l'objet d'un dossier [of sur l'eau et

que les prescriptions liées & ce périmétre ont élé respecides pour la gestion(des
eaux pluviales et usées.

Lequel et & quelle distance ?

Le site le plus procn_.e se situe é-"e;viron 1,8 km au Sud sur Ja commune.
I} s'agit de |la ZPS "Forét d'Orléans” (n° FR2410018)

L.e site est entierement inclus dans le périmétre de protection modifié de
I'église de Chillsurs-aux-Bois {inscrite te 26/10/1925)
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s Coraetarstiques ce Fmpoct cotenlietdl prolal suplenvRornmement & (o £onté humains

4.1 Le projet envisagé est-H susceplible d'avoir les Incidences suivantes ¥
Vevillez compiéter le fableau suivant :

Domaines de Fenvironnement :

Oul | Non

Ressources

Milieu
naturel

engendre-t-il des
prélévernendts

‘d'equ?

i

!
|
|

impliquero-t-ii des
drainages / ouv des
madifications
prévisibles des
masses d'eau
souterrgines ?

est-ll excédentaire
en matériaux ?

eshil déficitaire en
matérioux ?

Si ou, utilise-t-ii ies

ressources naturelles

du so!l ou du sous-

‘5ol ?

est-il susceplible

d'entrainer des
perturpations, des
dégradations, des

- destructions de ¢

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
estl susceptinie
d'avoir des
incidences sur las
zones 4 sensipiiké
particuliére

énumérées au 5.2 du

présent formulcire 7

Dé;\:;IIe nature 7 De quelle imporh::ce 7T
Appréciez sommuairement l'mpact polenlief

“Indirectsment. La hausse de popuiation attendue risque d'augmenter
les débits prélevés par le captage dans !a nappe de Beauce. A terme,
la consommation d'eau potable est évaluée a 16,50 m3/.

Les eventuels matériaux en excés suite a la phase de travaix seront spi
réutilisés sur le site, scit exportés dans des conditions confermes ala
réglementation. | ne restera aucun tas sur le site.

Lors de la premigre étude en 2004, ces anciens terrains agricoles ne comportaient aucupe
sensitilite particuliare,

Lors d'une visite d= terrain effeciude en avril 2015, aucune espéce oy habitat d'intérét
palriimonial wa été relevd. De plus demidremeont, les ferraing ont fait I'objet de fouilles
archéologiques complémantaires. Les terrains ont donc é1é retournés puis remis & nivea#...
De nouvelles fouilles vent avoir lieu d'ici la fin de I'année.

Aucune continuité écologique n'est identifiée sur cette zone qui constilue une enctave.
Aucune sensibllité biclogique n'est done présents sur ie site.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
| voisinage

Engandre-tii la

. consommation

d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
mcrifimes ?

Est-il concerné par
des risques
rechnologiques ?

Est-il concemnsé par
des risques naturels 7

Engendre-t-il des
risques sanifcires ?

| Est-il concemé par

des risques

sanitoires ?

Est-il source de
bruit 7

tst-il concerné par
des nuisances
sohores ?

Engendre--ii des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives 7

Engendite-t-il des
vibrations ?

Estdl concemné par
des vibrations ?

Les terrains sont d'anciennss terres agricoles g ne sont plus explaitées
depuis plusisurs années. De plus ilz sont zonés a2 1ALz 2u PLU

Risgue de remontée de nappe . faible

Aléa retrait/gonflement : forl & moyen

Pas de cavité recensée sur le site

A noter que le soubassement calcaire sur fequel repose le site peut
étre affect® localement par des phénoméanes karstioues. Aucun n'est
recensd sur la zons d'étude,

Zons de sismicité faible.

Le projet est source de bruit uniguement |2 temps des travaux

Il est concerné par le bruit de la RO5S qui constitue sa limite Stid
Cependant cette voie n'est pas concernée par e classement sonore
des infrastructures terrestres.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie/
Population

Engendre-i-i des
émissions lumineuses 7

Esk-!t concemné par
des émissions
iuminauses ?

Engendre-t-1 des
rejets poliuants dans
Fair ?

Engendre-t-il das
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quet
miiey ?

| Engendre-Hi o
 production

d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
pakimoine
architectural,
cutturel,
archéolegique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications surles
oclivités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
oménagements) ?

X
X
X
X
!
fox
X
X

L'urbanisation d'une zone entraine nécessairement une augmentation
des émissions lumineuses sur {a commune. Cette augmentation est
cependant trés modérée et iié 4 4 ha de zone urbanisée.

La gestion des eaux piuviales et usées du projet a eté prise en comple
dans ia définition du projet. Les eaux usées sont acheminées via des
réseaux spécifiques vers la station d'épuration communale. Le milieu
récepteur est la Laya du Sud.

Quant aux eaux pluviales, 'exutoire est également la Laye du Sud qui
s‘acoule plus a 'Ouest.

Pour les effluents iés aux eaux usées, les eaux seront acheminéss
vers la station d'épuration communale pour un rejet aprés traitement
vers la laye du Sud.

Cette ZAC est vouée & I'habitat ; des déchets non dangereux {ordure
ménagérest+recyclage...} seront donc preduits a terme. lis seront trai&s
par les systémes de collecle et de traitement actuels.

Le projet n'engendrera pas ia production de déchets dangereux.

Comme signaié précédemmernt, le orojet est entigrement inclus dans ls
pénmetre de protection modifiée de I'église de Chilleurs-aux-Bois,

Néanmoins, 'ABF du Lojret a donné un avis faverable de principe sur
le cahier des prascriptions urhanistiques, architecturales et paysagéres.
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4.2 Les Incidences du projet identiflées av 6.1 sont-elies susceplibles d'dlre cumulées avec d'culres projets connus ¢

Xm0 s
Qui Non 5t oui, décrivez lesquelles :

.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-eltes susceptibles d'avolr des effets de nature ranstrontidqre 7

X
Qui Non Si oui, décrivez lesquels :

T f:'nlah. F:;'ll.lI‘:tll‘[illﬂ:‘ECl_-_'lill;'l_lll:i.: !

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quit est nécessaire que volre projet fasse Fobjet d'une étude dimpact au
qu'il devrait en &lre dispensé ? Expliguez pourguci.

Au regard du formulaire rempli et des éventuels impacts pressentis sur la zone Sud "les Tirelles”, nous estimons quiil n'est
pas nécessaire de réaliser une étude dimpact.

En effet, tous les principaux enjeux rattachés & cette zone onf hien été pris en compte : gestion des eaux usées et piuviales
en accord avec les prescriptions du périmeétre de protection éloignée du captage coramunai {le dossier lci sur Feau a até
validé par le service compétent de ia DDT) ; 'ABF a donné un avis favorable de principe au CPUAP etant donné que le
projet se situe en intégralité dans le périmétre de protection modifiée de I'église.

Il nimpacte aucun milieu naturel protége, ni aucune espéce ou habitat d'intérét communautaire. Les terrains ne sont plus
exploités depuis plusieurs années et sont clairement identifiés comme zone ouverte & ['urbanisation dans ie PLU communal.
De plus, au regard das caractéristiques du présent projet (4ha, SDP : 8800 m?), ce dernier n'entre pas dans le champs de
la rubrique 33°a et n'est donc pas soumis a étude d'impact. En effet, compte tenu du fait que ta seconde zone du périmétre
ZAC ne sera pas urbanisée pour le moment (délai non connu), nous estimans que la mise & jour de Pétude initiale de 2004
peut étre réalisée uniquement sur la zone Sud “les Tirelles". La seconde zone fera également l'objet d'une mise a jour du
dossier loi sur l'eau et de i'4tude d'impact lorsqu'eile sera urbanisée.

Le présent formulaie a donc &té rempli afin que 'administration valide le fait que la zone Sud "les Tirelles" n'es! soumise

& aucune procédure d'autorisation compte tenu de ses caractéristiques et que son aménagement peut debuter.

/10



BERTINC LGS

8.1 Annexes obligatolres

Objet
T L'annexe n* infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétiionnaire » - non publiée ;

Un plon de situation au 1/25 C00 ou. & défaut, & une échelle comprise entre 1716 000 et 1/44 000 (i peut sagir  x
d'exhalls cartographiques du document d'urbanisme ¢'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimpiantotion, avec une localisalion cartographique des prises
3 de wvue, I'une devant pemettre de situer le profet dans 'environnement proche et 'aufre de le situer dans e
paysoge loinfain ;

Un pion du projet gu, pour les travoux. ouvrages ou aménagements visés aux robricues 5°a), 6° bj ef d), 8% 10° %
187, 28° ) et b). 32°, 41° et 42° un projet de iracé ou une enveloppe de tracé ;

sauf pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° o}, 6° b} ef d}. 8° 10" 18° 28°q) et b),
32°, 41° et 42° ; plan des abords du proiet (160 métres ay minimum) pouvant prendre la forme de phoios

5 aérennes dotées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une dchelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 00G. Ce plon devra préciser faffectation des constructions et terraine avoisinants ainsi que les canaus, plans
d'eou et cours deau ;

8.2 Auhres annexes volontalirement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnalre

Veuillez compléter le fableau cijoint en indiquant les arnexes jointes qu présent farmulaire d'évaluation, qinsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

S Enfidgement el slcnotvie

Je certifie sur 'honneur Mexactitude des renseignements cl-dessus X

e O lauh e I} Novewbw 2008 -

Signature
ENSEMBLIER URBAIN

Amiénagaments et terralns & bitir
2, rue Albert 3=

45000 Dridans

+33 (0)2 38 5697 97
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Photographies du site "les Tirelles” en date du mois d'avril 2015

Pnoio 2 : Le siic dapuis Margle Flord-Dusst, intarsceilon chamin du Grard Crma/frus du Vivier

Photo 2 ; Partic Mord d= la zong "laz Tirsl'ss”
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