E .,. Demande d'examen au cas par cas préalable

z, a la rédlisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libered » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur e sile internet de 'oulorilé environnemenlale
Avant de remplir ceffe demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé & 'autorité environnementate
Date de réceplion : Dossier complet le : N° d'enregislirement :

1. Intitulé du projet

Projet d’'aménagement « Les Aleliers » & Azay-le-Rideou (37).

2. |denlification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du {ou des) péiiﬁorinuire[s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou roison sociale Société Foncier Conseil SNC

Nom, prénom et quailé de la personne . .
habiilée & o = e Yann LE GOUVELLO, Directeur d’agence

RCS/SIRET  MNuméro SIREN : 732 014 964 Forme juridique  SNC

Joignez & vofre demande I'annexe obligaloire n°1

3. Catégorie(s) applicoble(s} du tableau des seuils et critéres annexé a l'arlicle R. 122-2 du code de I'envifonnement et

dimensichnement comespondant du projet

Caracteéristiques du projet au regord des seuils et critéres de la catégorie

N°® de catégorle el sous catégorle {Préciser les évenluelles rubriques issues d’aulres nomenclalures (ICPE, IOTA, elc.)

39) Travaux,  constructions e
opérations d‘aménagement y compris Le projet comprend des terrains et ilots & batir  vocation d’habitat, enclavés dans
ceux donnant liev & un permis | letissu urbain d'Azay-le-Rideau (cf. Annexe 2), sur un terrain d'une superdicie totale
d'aménager, un permis de construire, | de 55 700 m2.

ov 4 wune procédure de zone
d‘aménagement conceriée.

4, Caractéristiques générales du projet
Dolvent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du forrmulalre
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le prajet, silué & |'ouest du centre-bourg d'Azay-le-Rideau (37), consiste en I'aménagement du programme « Les Ateliers » {cf. Annexes 4 et 19)
sur une emprise d'une supericie lotale de 55 700 m2. Le site s’oppuie contre le pied du coteau nord de I'Indre ; il est bordé au sud par 'avenue
de la gare et & |'est por la déviation de lo RD 751 gui surplombe la ville. Il bénéficie d'une position avaniogeuse & mi-distance entre le centre-
ville ancien d'Azay-le-Ridecu & I'est et la gare ferroviaire a I'ouest.

Le site du projet se localise au droit de I'ancienne société CIBEM (SEEC) dont la déclaration de cessation d’activité o été dépasée le 12 mars
2004 {cf. Annexe 18). Depuis, la collectivité a eflectué les opérations de débroussaillage, de démolition et de dépollution des installations qui
étaient restées en place sur le site.

Plus précisément, le projet développe un programme résidentiel mixte comprenant :
* Lo création de 65 terrains & bétir logements individuels) - lots libres de constructeur de superficies voriables ;
+  L'aménagement d'un ilot de promation d'enviren 30 logements dent au meins la moitié correspond a du logement localif sacial |
* Loménagement de deux ilots de B logemenis chacun adaptés pour 'ADMR.

La diversité du programme présente une réelle mixité sociale et inlergénérationnelle, répondant aux enjeux de lo ville d'Azay-le-Rideau tels qu'ils
ont été inscrits dans le PLH intercommunal et le PLU communal.

Le projet entend reprendre une certaine géométrie du tissu de foubourg, en s"élugeant du sud vers le nord por strates d'urbanisation progressives.

La loi n” 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libeniés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantiy un droit d"aceds ¢t de rectification pour ¢es données auprés du service destinalsine.



4.2 Objectlifs du projet

Ville moyenne située en entrée nord du pays du Chinonais, Azay-le-Rideau rayonne sur un territoire & lu lois rural et positionné en iroisiéme couronne de
I'oggloméralion teurangelle. La commune doit oinsi conforter sa fonction urbaine tout en préservant san écrin paysager el agricole, en resserrant son
développement o I'intérieur de son enveloppe urbaine

Le site joue une fonction de transition entre deux modes d'urbanisation : & l'est, un fissu ancien organique et dense largement constitué de maisons de bourg
accolées ; 4 |'ouest, un tissu rectifigne sur un parcellaire nord/sud relativement laniéré avec un bati plus distendu Le site du prajet s'étre lo long de VFavenue de
la gare sur plus de 200 méires et, en épaisseur, vient recoudre des tissus urbanisés au nord de I'avenue dans un registre de parc

Le site du projet couvre I'intégralité de la friche urbaine classée en zone UA dans le PLU en cours de modification, & V'exception d’un iénement foncier ouest qui
fait I'objet d’un programme de rencuvellement urbain indépendant, Lo connexion avec ce programme est néanmoins assurée par la frame des espaces publics du
projet. Ainsy, la nalure du projet s’accerde au zonage réglementaire du PLU en cours de modification, qui désigne cet espace comme un secteur déja urbanisé,

L'objectif recherché est de se raccorder sur le réseau viaire existant {oménagement d'un unique carrelour sur 'avenue de la gare), et de le poursuivre & fravers la
mise en place d’un réseau viaire inferne a I'opéralion, permettant la desserte du site @ aménager,

L'aménagement cherche & développer un cadre de vie de qualilé en créont des espaces verts et des cheminements pidlons, L'ensemble de ces orientaticns constitue
une réponse & |'cbjectif d’intégration dans I‘environnement existant, avec une tronsition & assurer enire {‘ambiance boisée du coteau au nord du site et le contexte
urbain de I'avenue de lo Gaore ou sud {CF. Annexe 5).

La pasture de la canception du projet résidentiel s'inscrit en premier lieu dans une démarche d*opaisement, alin de porter soin & un sife marqué par deux épreuves,
I'épreuve sociale de la fermeture de la principole achvilé industrielle de la ville ou XX*™ siécle el I'épreuve d'un paysage abimé, mis & nu. L'acie premier est de
retrouver une topogrophie adoucte de flonc de coleau. A partir de celte nouvelle lopographie, I'occupation humaine peut senvisager. L'élagement progressil des
habitatigns offre une exposition sud optimale pour chacun el fisse des relations nouvelles avec le ferritoire.
4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux

Les principaux travaux de viabilité comprendront :
s La pose de collecteurs d'ossainissement eaux usées el eaux pluviales et leur raccordement aux réseaux existants ;
* Lo réalisation des bassins de rétention des eaux pluviales ;
e Lo pose des réseaux divers et le raccordement aux réseaux existanis ;
e Lo réalisation des voiries, trotioirs, stalionnements, accés de lots, chemins piétons et noues.

Le nivellement général du site (lerrassements) sero également réalisé durant la phase travaux

Deux phoses de travaux seront différenciées : la premigre concernant les travaux non différés et lo seconde portant sur les travaux différés.

4.,3.2 dans sa phase d'exploltation

Le projet cherche & décliner un principe de rues étagées en terrasses. Le long de I'avenue de la gare, la facade bétie de Vilot C sero intégrée
avec le tissu urbanisé de faubourg. La construction, dans la partie ouest viendra marquer I'entrée du site par une implaniation & l'alignement. A
'intérieur du site, le parcelloire orienté nord-sud s'intégre dans le sens de la pente du terrain. La diversité dans la physionomie des parcelles
répond & lo volonté d'accueillir une pluralité de typologies de ménages. Sur les terrains & bétir, le principe de rue se construit sans rechercher
de front urbain contigu. Il s’agit d'offrir un cadre de vie & I'intérieur duquel la rue s’anime par la présence de bitis & I'alignement ou en faible
retrait, mais aussi par le maintien de percées visuelles sur le paysage.

Le bassin principal de gestion des eaux pluviales est envisagé comme un parc urbain. Il marque Fentrée du site en contact avec I'avenue de la
Gare et la voie principale de desserte du site. Son aspect qualitatif doit permetire une ulilisation de lieu de convivialité, de repos et de délente.
La frange sud est traitée avec un profil raide planté d’une ligne de saules, qui se double d’un long mur de cléture qui longe I"avenue de la Gare.
| est rythmeé par des séquences plus transparentes constituées en mur bahut surmonté d’une grille et par deux ouvertures piétonnes permetiant
de pénétrer dans le parc. L'angle sud-est du parc est structuré par la présence d'une halle couverte (Ci. Annexe 19).

L'axe de desserte principal intégre une large bande végétale de part et d’outre de lo chaussée. Une noue, dans la partie ouest, collecte les eaux
de ruissellement. Des plantations arborées sont présentes. Sur la partie nord, la coulée verte présente en son point haut un belvédére, qui offre
une vision sur la vallée de l'Indre. L'intention générele est denrichir par le végétal la qualité des espaces publics circulés. Les voies secondaires
regoivent un troitement végéial ponctuel. Des noves de récupération des eoux pluviales sont aménagées pour gérer Finterface hydraulique du
site avec le front de taille boisé contigu au nord.

Un unique accés véhicule est créé sur 'avenue de la Gare (enirée-sortie). Une voie principale orientée nord-sud s'appuie sur cef acces. Elle
irrigue deux voies secondaires en boucle, & I'est et & I'ouest. Cette derniére comprend dans son exirémilé cuest une voie en impasse dont la
terminaison offre la possibilité d'un demi-tour. L'axe principal est doublé de continuités piétonnes lotérales. Les axes secondaires sont des voies
parlagées, dimensionnées pour limiter la vitesse des véhicules. Des plocettes s’étoblissent le long de ces voies el offrent des poches de
stationnement public de proximité. 56 places s'établissent sur I'espace public, qui seront complétées par I‘offre de places privatives.

Les continuités douces s'intégrent a I'échelle de la ville d'Azay-le-Rideau en se connectant & I'avenue de la gare et en prolongeant le cheminement
doux présent au niveau du coleau pour rejoindre la ville haute.

Le projet et ses dispositions réglementaires sont plus largement détaillés dans I'annexe 19,
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4.4 A quelle{s) procédure{s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il é1é ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra élre jointe aufx) dossler(s) d'autorisations).

Le projet d'aménagement « Les Ateliers », situé avenue de lo Gare a Azay-le-Rideau, fait I'objet d'un dossier de déclaration
d’extension du réseau d’eaux pluviales existant ou ditre de 'article R214-40 du code de I'environnement.

Le projet {ait I'objet d’'un permis d’aménoger au titre du Code de I'Urbanisme,

4.5 Dimensions et coroctérisliques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure uillisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Le périmétre d’intervention s’élend sur une supericie de 55 700 m2.

4.5 Localisction du projet

Adresse et commune(s) . =E . = >
d'implantation Coordonnées géographiques’ Long. 0°27' 23.57""E lat. 47°15’ 50.27"N

Pour jes caldgories 5° a), 6° a), b)

Avenue de la Gare
et c), 7°a, 9°a).10° 11°a) et b),

37 190 AZAY LE RIDEAU 22° 325, 34°, 38°; 43° ) et b) de
l'onnexe & I'arficle R, 122-2 du
Références cadastrales : code de I'environnement :

e Section : BD

s Numéro des parcelles : 39,

40, 45,212 P, 281 P. Paint d'arivée :
Communes traversées ;

Point de dépﬁﬂ 3 l.Ol'lg. c ‘ " Lat. a
Long. fiasSa it w UL | of s S il

Jolgnez & volre demande les annexes n° 26 6

4.7 S'aght-il d'une modification/extension d'une Installation ov d'un cuvrage existont ? oul |:| Non

4.7.1 Si cul, cefie installalion ov cet ouvinge a-i-il foit l'objel d'vne évaluction
environnementale ? oul D Non I:I

4.7.2 5l oul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de vofre projet et
Indiquez & quelle dale il a été autorisé ?

! Pour l'ouire-mer, voir nolice explicative
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: .
5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantafion envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le lableau ci-dessous, vous pouvez vous ropprocher des services
instructeurs, e vous référer nolamment & I'oulil de cartographie inferactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.
Le site Internet du ministére de lenv:ronnermant VOUS propose un regroupemem de ces données enwronnememoles par
région, & I'adresse suivante : slok nt donnees-e :

Cetie plaleforme vous indiquera la déﬁniﬂon de chocune des zones citées dcms le forrnuloire
Vous pouvez également retrouver lo carlographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du

patrimoine naturel (hitp://inpn.mnhn.frizone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oul Non Lequel/taqueile ?

Lo ZNIEFF de type | la plus proche du site du projet est Io ZNIEFF n°240009591 « Vallons du
doigt el du Maupas ». Elle est localisée & environ 1,1 km au sud du site du projet, sur la

commune de Cheillé,
La ZNIEFF de type Il la plus proche est la ZNIEFF n*240031213 « Massit forestier de Chinon »,
localisée & environ BOO métres au sud du site du projet {cf. Annexe 7).

Dans une zone noturelle

d'intérét écologique, D m
faunistique et floristique de

type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? 0O X /

Dans une zone couverte L'arréié préfectoral de protection de biolope (APB) le plus proche du sile du projet est présent
par un orrélté de D a Vouvest de celui-ci, @ une distonce d’environ 10,3 kilomatres. Il s‘agit du site « lle Garaud »
protection de biotope ? {FR3800055) situé sur la commune de Saint-Patrice

Sur le temitoire d'une
communa littorale ?

La commune d’Azay-le-Rideau fait partie du Parc Naturel Régional (PNR) Loire-Anjou-

Dans un parc nU!ionc’" un Touraine {cf. Annexe 7).

porc nature! marin, une

Tésef\"e naturelie ) La réserve naturelle la plus proche est régionale. Ul 5’ogit du Marais de Taligny (RNN 271),
(notionale ou régionale), m D Ce sile est situé & environ 25 km au sud-ouest du site du projet, sur le terriloire communal
une zone de conservalion de La Roche-Clermault.

hdalieutique ou un parc

naturel régional ? Il est égalemeni & noter la présence au sud-ouest du site du projst, sur la commune de

Cheillé, de la réserve biclogique dirigée {FR2300176) « Vallon du Mavpas ».

Le PPBE 1#= échéance concernant les grandes infrasiructures de transport terrestres relevant

Sur un teritoire couvert por de lo compétence de VElat dans le département de Findre-el-Loire a &é approuvé le 29 avnl

un plan de prévention du 2013. La 2™ échéance o éié approuvée le 10 février 2015.

bruit, arrété ou le cas X1 [ e PPBE élaboré par le Conseil Départemental d'Indre-ef-Loire est un document unique

échéant, en cours regroupant les deux échéonces. Ce document o élé approuvé par Iossemblée

d'élaboration ? déparementale le 26 juin 2015. La RD 751, longeant V'est du site du projel, est concernée
par ce document.

Dans un bien inscrit au Le site du projet ne s"inscrit pas au sein d’un périmétre de protection d'un monument historique,

pattimoine mondial ou sa il ne nécessite done pas I'avis conforme de |"Architecie des Batiments de Fronce. Les monuments

zone lampon, un historiques les plus proches sont I"Eglise d"Azay-le-Rideau ainsi que le pare, les dépendances et

monument historique ou m Q le chateau d’Azay-le-Rideau. Il est & noter que les périméirés de protection associés a ces

ses abords ou un site monuments se localisent & une centaine de metres & I'est du périmatre projet.

patiimonial remarquable 2 Le périméire projet est limitrophe au sud du site UNESCO « Val de Loire entre Sully-sur-Loire et

Chalonnes. Le site du projet est par ailleurs intégralement campris dans la zone de protection
UNESCO rattachée a ce site {cf. Annexe 11),
Le projet d’'aménagement s’inscrit dans [ unité paysagére de lo vallée de I'Indre. Il est délimité au nord par le plateau agricole et au sud par le
cours de |'Indre.
Dans sa traversée des ploleaux agricoles du cenire Touraine, I'Indre constitue un événement unique, une rupture & laquelle s'associent des
ombiances et des compesantes paysagéres particuligres. Se dégage ainsi un contraste entre les platecux agricoles qui bordent la rivigre,
paysages ouverts aux ondulations douces, et la vallée généralement encaissée, empreinte d'une végétation dense constituant un paysage ferms,
voire intime.
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Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimiation ?

Dans une commune
couverie par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN}
ou por un pian de
prévention des risqueas
technologiques {PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé 7

Dans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
répariition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné dla
consommation humgcine
ou d'eau minérale
noturelte?

Dans un site inscrit 7

Le projet se situe-t-#, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'unsite clossé 2

Ovul

X

Le SRCE Centre Val de Loire, document adopté por arrété préfectoral le 14 jonvier 2015, indique que le
sud du site du projet se localise ou droit d'un carridor diffus a préciser locolement, constitulif de la sous-
trome des milieux humides [cf. Annexe 10,

Linventaire des zones humides du département d'Indre-et-Loire ne recense oucun site au droit de I'emprise
projet Lo zone humide la plus proche est la « Vallée de 'Indre : du Moulin Meuf aux Prés de la Chapelle »
{0370THEMAQDP9), située & environ 350 m au sud du périmétre projet (cf. Annexe B).

Le site ne comporte pas de zane humide, selon les critéres de 'arrété du 24 juin 2008 modifié par celu
du 1* octobre 2009, et ceux de la note technique du 27 juin 2017.

la commune d'Azay-le-Rideau est concernée par le Plan de Prévention du Risque
Inondation {PPRI) de la vallée de I'Indre, approuvé le 28 avril 2005. Le site du projet n'est
pas concerné par le zonage réglementaire du PPRI. (cf. Annexe 16)

La commune d'Azay-le-Rideau n'est concernée par gucun Plan de Prévention des Risques
Technologiques {PPRT)

Aucun sife inscrit dans la bose de données BASOL n'est présent dans |'emprise du projet.

Lo commune d'Azay-le-Rideau accueille 21 sites BASIAS, dont cerfains ne sont pas localisés, Néonmoins,
parmi les emplacements connus, un site BASIAS est situé au droit du site du projet : il s’agit de la société
CIBEM ETS (CEN3702342). Par ailleurs, I'établissement LIVILLE &1 Cie (CEN3701987) est présent & environ
60 matres & "ouest du site du projel {cf. Annexe 15).

Suite & la déclaration de cessation d'activité, le site a faii 'objet d’un Procés Verbal de recollement par ta
Direction Régionale de Ilindustrie, de la Recherche et de I'Environnement du Centre en 2008
{cl. Annexe 18}. Ce document atteste la réalisation des travaux de réhabilitation en fonction de |'usoge futur
du site (lolissement]. Il permet la conversion du site & une vocation résidentielle.

Lo commune d'Azay-le-Rideau et le sile du projet sont inscrits dans la Zone de Répartition des Eaux (ZRE}
du sysieme aquifére « Nappe du Cénomanien » La commune étant située en ZRE pour la nappe du
Cénomanien, il est & noter qu'une procédure de définition des périmitres de profection est en cours pour
un deuxiéme coplage & Azay-le-Rideau {cf. Annexe 14-2). Ce second forage coptera la nappe du Turanien
ce qui permetira de diversilier lo ressource captée auv droit de la commune. Cette mesure s‘inlégre, de
manigre globale et en particulier concernant les divers projets de développement de la copacité d'accueil
du teniloire, dans le respect des exigences du SDAGE Loire Bretagne 2016-2021 (dispesition 7C5),
concernant |a préservation de lo noppe du Cénomanien

Le sile du projet n’accueille aucun coptage pour I'alimenlation en eau patable.

MNéanmains, il est & noler lo présence du captage Vorenne F2 (001221/487.2 0035} & environ 150
matres cu sud-est du site du projet, dont le périmétre de protection rapprochée est limitrophe au sud de
'emprise projet {cf. Annexe 14). Ce lorage capte la nappe du Cénomanien. Du fait de la vocation du
projet & dominante résidentielle, et des dispositions prises pour la gestion des eaux pluviales (cf. ci-dessous)
aucun impact du projet n’est & oftendre sur la ressource en eau. On rappelle également que le site a fait
I"objel d'une dépollution de sol garantissant le respect de lo ressource en eau soulerroine

Le périmétre projet n'occueille aucun site inscrit,
Le site inscrit « Village de Saché » (23/08/1943) est présent & environ 7 km & I"est du site.
Deux sites inscrits sont néanmoins localisés & environ 8,8 km du site du projet :
* Lle site « Rives et moulins de I'Indre » est situé & I'est du périmétre projet sur les
communes d'Arlannes-sur-Indre et Pont-de-Ruan. La protection date du 08 juin 1948 ;
¢ Lle site « Chateau de Villandry, son porc el ses abords » est situé av nord, sur la
commune de Villandry. L'inscription date du 22 o0t 1947.

lequel et & quelle distance 7

Les sites Natura 2000 les plus proches sont (cf. Annexe &) :
» Lo Zone de Protection Spéciale (ZPS) n“FR2410011 « Basses Vallées de la Vienne et de I'Indre »,
désignée par Farrété du 03/11/2005 el siluée & environ 300 m au sud du site du projet ;
» La Zone Spéciale de Conservation {ZSC) n"FR2400541 « Complexe farestier de Chinon, landes
du Ruchard », désignée par I'arrété du 19/03/2012 et localisée & environ 2,3 km av sud-ouest
du site du projet.

Le périmétre projet n'accueille aucun site clossé.
Les sites classés les plus proches sont situés & environ 7 kilométres du périmétre projet :
o Au sud-est, sur lo commune de Saché, est présent le site « Domaine du chéleau de
Saché », classé le 10 décembre 1942 ; ’
¢  Au sud-ouest, sur lo commune de Saint-Benoit-la-Forét, est présent le site « Clairiére de
Turpenay », classé le 21 décembre 1982,
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é. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

.1 Le profet envisagé est-il susceplible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielies

Ressources

Miliev naturel

Engendre--il des
prélévements
d'equ ?

Si oui, dans quel
milieu g

Impliquera-t-it des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentoire
en materiaux ?

Est-il déficilcire en
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les

ressources naturelles

du sol ou du sous-
0l ?

Est-it suscepfible
d'entraginer des
‘perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existanie : faune,
flore, habitats,
conlinuités
écologigues 7

Si le projel est situé
dans ou & proximiié
d'un site Natura
2000, est-il
susceptlible d’avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit{e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Oul

m

X

Non

O

De quelle nature ? De quelle imporiance ?
Appréciez sommairement Iilmpact polentie!

Le projet d’aménagement « Les Ateliers » ne va pas engendrer de prélévements d’eau
directs dans le sous-sol ou en surface.

Le projet vo néanmains générer une hausse des consommations en eau potable sur le
réseau de distribution de la commune, & la hauteur des besains des logements prévus.

Du fait de I'existence de deux forages & I'horizon 2020, il opparait que la ressource en
eau est suffisante pour une consommation journcliére habituelle {mais également en
jour de pic) pour I'ensemble de la population ridellcise intégrant le nouveau quartier
des Ateliers {cf. Annexe 14-2).

L'aménagement du site n'impliquera pas de drainoges, ni de modifications prévisibles
des masses d’equ souterraines.

Le projet prévoit la gestion des eoux pluviales du site et de son bassin versant amont
par l'intermédiaire de plusieurs bassins de rétention & ciel ouver enherbés,

Afin d’éviter tout risque de remonltée des eaux souterraines dans le fond des ouvrages
de rétention et d'éviter tout désordre hydraulique lié & la migration subhorizontale des
eaux, les ouvrages de réfention serant imperméabilisés & |'aide d'une couche d'argile
compactée

Le projet d'aménagement n'est pas de nature & générer des excédents particuliers
et notables en matériaux (équilibre déblai / remblai).

Le projet se siructure par des voies esi/ovest afin de s'inserire ov mieux dans lo
topographie du site,

Les déblais el remblais serant gérés sur le site du projet.

Un opport de 13 000m? de terre végétale et 1 600m? de matériaux de constitution de
voirie sera effeciué.

Les habitats présents au droit du site du projet sont essentiellement des friches et des
zones rudéroles qui ne présentent aucun enjeu écologique particulier. Celles-ci sont
complétées par des pelouses calcicoles et des fourrés sur les franges nord du site, que le
projet prévoit de préserver. Ainsi, aucune incidence n’est & prévair sur la biodiversité du
site,

Le site de projet n'est directement concerné par cucune ZNIEFF, site Natura 2000,
réserve ncﬂurel'e... Aucune incidence sur de lels milisux n'est donc a prévoir,

e SRCE Centre Val de Loire a été pris en compte et indique, & son échelle, la présance
d'un corridor diffus & préciser localement oppartenant & la sous-rame des milieux
humides dans la partie sud du site du projet. Par ailleurs, des corridors écologiques diffus
& préciser localement appartenant aux sous-frames lerrestres sont localisés au sud de
I"'emprise pro[et.f{cf. Annexe IOA Le sile ne revélant aucun caroctére humide, il n'existe
aucun enjeu d'atteinte au corridor identifié. Le projet respecte donc le SRCE en ce qui
concerne les composantes biologiques.

Par-ailleurs, le porli-d'aménagement paysager du-site prévoit la mise en place d’espoces
veris de qualité, qui permetiront a la biodiversité ordinajre de réinvestir les lieux. Le proiet
contribuera ainsi, a son échelle,  lo prise en compte de la biodiversité locale.

Aucun site Natura 2000 n'est présent ou droit du site du projet.

Le site le plus proche est la Zone de Protection Spéciale « Bossas Vallées de la Vienne
et de |'Indre » {FR2410011), située & environ 300 métres au sud du site d'atude
{cf. Annexe é).

Les habilots et les espéces présentes sur le site du projet ne correspondent pas qux
espéces ayant contribué & la désignation du site Natura 2000. Ainsi le projet n'est pas
susceptible d'aveir un impact sur un habitat ou une espéce du site Natura 2000 ;
aucun enjeu particulier n’est & relever.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
avutres zones @
’sensibililé pariculiere
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, D
agricoles, foresliers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Risques  Esi-li concemé par @
des risques naturels 7

Engendre-t-il des D
risques saniiaires ¢

Est-il concemé par

des risques D
sanitaires ?

Engendre-t-il des
déplocements/des IX]
trafics

Nuisances

Est-il source de

bruit ? |
Est-il cancemé par

des nuisonces

sonores ? m

X
O

Le site du projet n'est concerné par aucun inventaire, aucune mesure de gestion ou
de protection du milieu naturel.

Le site le plus proche est lo ZNIEFF de type 2 « Massif forestier de Chinon »
{FR24003121 3} située & environ 800 métres av sud du site du projet (cf. Annexe 7).

Le site de projet n’est directement concerné par aucun site naturel sensible ; aucune
incidence sur de tels milieux n'est donc & prévoir.

Le projef est majoritairement établi sur dés habitals oyani une compasanie anthropique
marquée (friche, zone rudérale} (cf. Annexe 9). En effet, le site accueillait cuparavant
les installations industrielles CIBEM ETS, qui ont depuis lors été détruites. Par ailleurs
les milieux naturels identifiés au nord du site seront conservés dans le cadre de
F'aménagemeni projeté.

Le site de projet est situé en zone U (secleurs déjo urbanisés et secteurs ol les
éguipements publics ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter) dv PLU d'Azoy-le-Rideou en cours de modification, st plus précisément en
zone UA. Le site esl égolement défini comme périmétre de réflexion urbaine défini
dans l'attenie d’un projet d’aménagement global. {Cf. Annexe 17).

Il existe un risque Transport de Matigres Dangereuses diffus sur I'ensemble du réseau
routier, autoroutier et ferroviaire du département de I'Indre-et-Loire. Toutefois, ce
risque offecte plus porticuliérement les plus grosses infrastructures de iranspod
terrestre du département. Ainsi, ce risque est susceplible d'affecter la RD 751 et la
RD 57, dont le tracé posse & proximité du site du projel.

D’outre part, un ancien site ICPE est présent au droit du site du projet : il s’agit de
I'établissement CIBEM (SEEC), référencé dans la base des instollations clossées.
{Cf. Annexe 15}

Lo commune d'Azay-le-Rideau n’est pos concemée par le Plon Pariculier
d'Intervention du CNPE d’Avaine.

Le site géorsques recense de nombreuses covités souterraines {caves) sur la commune
d’Azay-le-Rideau, cependant, aucune n'est localisée au droit du site du projat

L'aléo retrait et gonflement des argiles est & priori nul au droit du site du projet
{cf. Annexe 12).

Le site du projet est concerné par un risque de remoniée de nappe variable - celui-ci
est qualifié de trés élevé voire nappe sub-affleurante au sud-ouest, de fort & moyen
au nord-auest et au sud-est, ef de trés faible & faible ou nord-est {cf. Annexe 13).
Azoy-le-Rideau est localisée dans une zone de sismicité faible (niveau 2 sur 5).

Un sita.inscrit dans la base de données BASIAS est présent dans F'emprise du.projet {cf. Annexe 15).
Suite & lo cessation d'activité de lo société CIBEM [SEEC), un diagnostic environnemental du site o
41é établi en 2007. Ce dernier avail pour objectif la mise en évidence d'éventuelles pollutions des
sols et de I'eau souterraine lige & I'aclivité passée, via la réalisation d'une campogne de sondages
avec analyses physico-chimiques des sols et de I'eau souterraine prélevés, La conclusion générale
de ce ropport indique que les investigations sur le site industriel ont montré |‘absence de pollution
notable des sols et de I'eau por les éléments recherchés (composés organo-halogénés volotils,
polychlorebiphényles, hydrocarbures polycycliques aromaliques). Cependant, une incompatibilité
entre le site ef ses usages futurs a 6t& mise @ jour par la découvere d'une faible quontité de fuel
lourd et d’ecu de rétenion souillée ayant percolé dans le sol, sans pour autant que le milieu soit
affecté por la pellution. Un plan de gestion a dlors été mis en ceuvre e! o permis de gérer et de
traiter les pollutions par extraction ef externalisation.du fraitement des ferres polluées. Les analyses
de sol aprés dépollution ont montré |'&liminalion des sources de pollution : le sol est donc rétabli
el compatible avec les usages futurs du site, @ savoir un secteur d’habitation (cf. Annexe 18).

Le projet conduisant & une évolution du site ocluellement occupé par des friches et des
zones rudérales {ancien site industriel qui a é1é démoli, cf, Annexe 9), sera généraleur
de trafic {déplocements des personnes habitant sur le site, déplacements pendulaires
domicile-travail, etc.}.

A ce stode du projet, il n'est pos possible de déterminer I'intensité du trafic qui sera
engendré par lo création du site.

Le projet, n'est pas de nature & générer des nuisances sonores signilicatives, en dehors des
périedes de chantier {impact temparaire). Lors de 'exploitation du site, les nuisonces sonores
susceplibles d'éire générées seront lides & l"augmentation locale du trafic et & I'accueil da
ménages {nuisances de voisinage éventuelles)

Le site « Les Ateliers » est bordé ou sud par la RD 57 et & I"est par la RD 751. Les données issues
du recensement du Conseil Départemental montrent quen 2016, ces deux voies supporiaient un
tralic impertant : 2 000 & 5 000 véhicules pour la RD 57 et 12 770 véhicules pour la RD 751,
Un irafic important existe donc & ce jour aux abords du site du projel, source de nuisances
sonores. Les niveaux sonores existants & ce jour gu droit du site du projet sont détaillés au sein
de Iétat initial acoustique de I'annexe 20

L'asrété portant révision du classement sonore des infrasirucfures de Iransport ferrestres dans le déparlement d'Indre-et-Loire (roules départementales e voies
communales hors Tours) closse la RD 751 en catégorie 3 {secteur affecié par le bruit de 100 matres). Ainsi, le site du projel est offecié par les nuisances sonores dans
sa partie est, et plus précisément, pour 13 constructions [CI. Annexes 15 et 20} Sur cette frange, un filire paysoger est envisagé comple tenu du surplomb de la

RD 751, I'enjev étant de pouvoir en développer I'épaisseur sur lo zane N du PLU en cours de modification située entre la limite de

v

opération et lo déviation Lannexe

20 présente I"étude d'exposilion ou bruit des futures consiructions et "étude sur les modalités d'isolement acoustique de fagade des constructions
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

‘Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-it concemé par
des vibralions 7

Engendre-t-il des
emissions
fjumineuses?

iEst-il concemeé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets dans 'air 7

Engendre-t-il des
rejets liquides 7
5i oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effivents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

O

Le projet n'est pas de nature & générer des vibrations, en dehors des périodes de
chantier {circulation et mouvements des engins de chantier : impac temparaire).

Le projet va générer des émissions lumineuses propres & |"éclairoge public du site
le long des voies de circulotion.

/

Le projet va nécessairement praduire des rejets liquides tels que les écculements des eaux pluviales
sur les surfaces imperméabilisées. Les eaux pluviales du site du projet el des bassins versant amont
feront I'objet d'une gestion quantitative et qualilative conformément ou SDAGE Loire-Bretagne
2016-2021 et & la doctine dépariementale « Gestion des eaux pluviales dans les projets

-d’'aménagement » . débit- de fuite de- 3 L/s/ha-{soit-57L/s), période de retour dimensionnante
|T=20 ans, volume utile globol d’environ 2700m2. Les eaux de ruissellement seront collectées dans

un réseau séparalif conshitué de noues végétalisées et de canalisations enterrées Le tompannament
des eaux pluviales se fera dans cing ouvrages de rétention & ciel ouvert enherbés en série. Le
troitement qualilalif au sein des ouvrages de rétention se fera par décantotion ; il permetira un faux
d'obattement de plus de B0% des MES Les dispositions constructives des ouvrages de rétention
seront : fond plat enherbé, dispositif de dispersion des flux en enirée, fosse de décantation & I'amont
immédiat des ouvrages de vidange, cuvrage de vidonge final équipé d'un voile siphaide et d'un
dispositif de conlinement,

Le projet est soumis & une procédure de décloration d'extension du réseau d'eaus pluviales de la
ville d'Azay-le-Rideau. Compte tenu des mesures prises pour la gestion des eaux pluviales, le projet
n'aura pas d'incidence négative significative sur le rejet existant du réseau d'eaux pluvioles de la ville
d'Azay-le-Rideau dans Ilndre et sur la qualité des eaux de IIndre, fant en condilions moyennes
{module} qu’a I'éliage (DC10)

Le projet va nécessairement produire des effluents durant son exploitation {effluents domestiques &
hauteur des logements prévus). Le site s'inscrit au conlact du tissu urbain existant, ce qui permet
aisément le raccordement de I'opération sur I'ensemble des réseaux existants & proximité du site. Le
raccordement au réseau d’assainissement collectif se fera sur le réseay existant de 'avenue de Ja

iGare. Lo stakon d'épuration d'Azay-le-Rideau possédait en 20146 une réserve de capaciié suffisante

pour frailer les effluents qui seront générés par le projet : capacité nominale de {'équipement de
7 000 équivalents habitants et charge maximala an.enirée da 5.033 équivalents habitants

Le projet va nécessairement produire des déchets liés & I'aménogement en lui-méme
{chantier), mais égelement durant son exploitation {emballages, ordures ménagéres).

Lo collecte des ordures ménaggres s'effectuera en porte-d-pare, & "exception des 12

lots situés dans I'impasse av nord-ouest du site. Une aire de présentation sera
aménagée en enirée d'impasse.
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Est-il susceplible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique el

paysager ?
Patrimolne / s

Cadre de vie

/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les
activités humaines
{agricullure,
sylvicutture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

X1

0

O

Depuis le coteay de Saint-Blaise et la limite Nord du hameou de Baigneux, il n'existe aucune
perceplion directe du site du loil da la présence d’écrans végétaux successifs.-Seule lo ligne de créte
du coteau boisé s'identifie Le secteur est peu perceptible par le jeu de la topographie. Les écrans
végétaux ne permettent pas de discerner Azay et toute I'vrbanisation en pied de coteau entre I'lsletie
&t | ville, du fait d'un site implanté en contrebas La topographie marquée du site constitue & la fois
une confrainte pour 'aménagement {déblais et remblais), pour l'insertion paysogére des parties
Flevées (plateau ridellois) ef un ateut {insertion paysagére facilitée des terrains situés dans la vallée)

Le projet a vocalion & s'intégrer au paysage environnant & travers la trame parcellaire qui reproduit
l'orientatian nord/sud caractéristique du tissu de faubourg en bord de I'Indre

Le site est aujourd’hui situé en pied de coleau, dans un secteur déja urbanisé. Un travail sur
I'intégration paysogére du site serc effectué : création de percées visuelles jusqu’au céteau orbors,
succession d'ombiances paysagéres_ L'aménagement du_site intégrant un_traitement paysoger
qualitalif soigné conlribuera & améliorer I'environnemeni actuel,

On rappelle que le projet consiste & requalifier une ancienne friche industrielle La reconversion du
site en secteur d’habitat cohérent el dont les espaces publics font l'objet d’oménogements paysagars
saignés, aura un impact positif dons le paysage, tant depuis la route dépariementale 751 que depuis
la rue de lo gare, dont la limite a &té particuligrement travaillée

Le projet engendrera une modificotion des activités humaines sur ce site

Actuellement, cet ancien site industriel qui a été démali n'accueille aucune activité
humaine. De par la réalisation du projet, le site deviendra une zone & vocalion

d'habitat.

6.2 Les incidences du projet idenfifiées au 4.1 sont-elles suscepiibles d'étre cumulées avec d'aulres projets existants ou

approuveés ?
Oul I:I

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Dans le cadre de I'évaluation des incidences cumulées du projet avec d‘aulres projets connus, 'analyse o porié prioritairement
sur le territoire communal d'Azay-le-Rideau. Dans un souci de complétude de I'analyse, tous les projels connus situés sur les
communes limitrophes ont également été recherchés : Bréhémont, Cheillé, Druyes, Lignigres-de-Touraine, Rivarennes, Saché et
Valléres. Pour cela, la recherche a été effectuée sur les différents sites internet des services de |'Etal {Préfecture de I'Indre-et-Loire,
DREAL Centre Val de Loire, CGEDD et fichier national des études d'impac) référencant, ou susceptibles de référencer, les avis
de l'autorité environnementale (Dale de consultation : 17/05/2018). Seuls les projels d’aménagement référencés & partir de

2015 sonl intégrés a cette analyse.

Aucun aulre projet d’'oménagement n'est susceptible d’avoir des effets cumulés avec le projet faisant I'objet de la présente

demande d’examen au cas-par-cas.

4.3 Les incidences du projet identifiées au &.1 sont-elles susceptibles d'aveir des effets de nature fransfrontiére 7

Oui ,___|

Non| X | Sioul. décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéani, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulse les effets
négutifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, Il vous est possible de joindre
une annexe fraltant de ces éléments) :

Le dénivelé du site sera mis & profit pour créer un élagement des masses constructibles a Iintérieur des porcelles. Ce principe cumule plusieurs
avantages, parmi lesquels  lo possibilité de ménager des vues prolondes sur la vallée, 'orientation solaire optimisée pour les ftures hobitations, efc ;
Le projet intégre des techniques de gestion alternatives aériennes et paysagées des eaux pluviales ,

La requalification de V'ancien site induskiel aura pour effet positif d'en réduire le faux d'imperméabilisation, et de plus, d’assurer le traitement quantitahi
e} qualitatif des eaux pluviales du site nouvellement aménagé et du bassin versant amont ;

Plusieurs aménagements relatifs aux veiries au sein du site seront réalisés - la création de fiaisons douces, la possibilité d’aménagement en chaussée
partagée, la répartition des stationnements visiteurs en paches, ete ;

Le site des Ateliers sero accessible depuis I'ovenue de lo gare, voirie existante au sud du site du projet. Afin de sécuriser le raccordement viaire du
projet sur la RD 57, 'aménagement d'un carrefour avec gestion de priorité est prévu au sud-est du site. Celui-ci parmelira Jo bonne insertion du projet
au sein du réseau viaire existant ;

Un travail sur 'intégration paysagare du site sera effectué : création de percées visuelles jusqu’au coteau arboré, succession d'ambiances paysagéres

La trame parcellaire du projet reproduit 'arientafion nord/sud caraciéristique du hissu de faubourg en bord de Pindre ;
Les espaces préservés du coleau ef du pied de coteay possedent une fonction environnemeniale en constituant un espace végétal préservé et en
participant & la régulation des eaux pluviales par la création d*une noue en pied de coleau, mais également une fonction paysagére en mailrisont les

co-visthilités de coteau & coteay et de coteau a vallée

7. Auto-évaluation [facultati

Au regord du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou gu'it devrait en &tre dispensé 7 Expliquez pourquoi,

B. Annexes

paysage lointain

8.1 Annexes obligatolres
Objet

1 Document CERFA n®14734 infitulé « informoﬁbns nominatives relatives ou maitre d'ouvrage O';..IJ pélitionnaire » - m
non publié ; o

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou. & défaut, & une échelle comprise enfre 1716 000 et 1/64 000 {li peut s'agir m
d'exiraits cortographiques du document d'urbanisme s'il existe) :

“Tau minimum, 2 photogrophies dalées de o zone dimplantation, avec une localisafion cartogrophique des prises

i 3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'auire de le situer dans le m

_—

| Un plan du projet oy, pour les travaux, ouviages ou cméncgeme}\'is visés aux calégaries 5° a), 6° b} ef c). 7°,

419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe d I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
'-l_projet de fracé ou une enveiloppe de trocé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5% a), 6° b} et ¢}, 7° 9%10°11° 12° 13° 22° 32,
38°. 43° a} et b) de t'annexe ¢ I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
métres au minimum) pouvant prendre la forme de pholos aériennes dotées et complétées si nécessaire selon les
evolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devia préciser l'affectation des
consiructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, pians d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est silué dans un site Natura 2000, un pian de situation détailié du projet par rapport @ ce site. Dans les
aulres cas, une carte permetant de locaiiser le projet par ropport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est

susceptible d'avoir des effets.

X

o
|

®

10411



8.2 Autres annexes volonforement ransmises par je maitre d'ouvroge ou pétitionnaire

Vensiiez compidier le lobleou cHoint en indiquant les onngaes joinjes qu présent foymutaite o dvatuation, ainsi que e
porfies auxqualies olies s raltachaent

r—’
Obje! 5

Annexe 7 : Siles naturels sensibles Annexe 15 : Nuisances et pollutions
Annexe 8 : Zones humides Annexe 16 : Extroit du zonage du Plan de Prévention du Risque Inondation
Annexe ¢ : Occupation du sol du site d'élude de la Vallée de I'lndre
Annexe 10 : Exirart du SRCE Centre Val de Loire Annexe 17 : Extrait du plan de zonage du Plan Local d'Urbanisme d*Azay-le-
Annexe 11 - Patrimoine culturel et poysager Rideau en cours de modification
Annexe 12 : Aléa relrait/gonflement des argiles Annexe 1B : Procés-verbal de récolement de la DRIRE
Annexe 13 : Risque de remontées de nappes Annexe 19 : L'expasé du projet
Annexe 14 : Coptages d’alimentation en eau polable et périmétres de Annexe 20 : Etude d'impoct sonore environnementale = ACOUSTEX = Mai
protection associés 2018 .
Annexe 14-2 : Note réseau eau potable — Aménagemeni du quortier des
Ateliers

¥. Engogement el signoture

Je certifie sur 'honneur I'exoctitude des rerseignements d-dessus K

Foil & ®"\"Qﬂ5 le. 13 wou Ao\B
gggcma CONSEIL SNC
ce du G3néral Leclerc
Sgnatura CS 94330
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LOCALISATION DU PROJET

Feend Earographiue : Scan 25

Annexe 2 : Plan de situation
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INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES D'INDRE-ET-LOIRE
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Annexe B : Inventaire des zones humides d’Indre-et-Loire
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Annexe 11 : Patrimoine culturel et paysager




ALEA RETRAIT / GONFLEMENT DES ARGILES
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Annexe 12 : Aléa refrait/gonflement des argiles



RISQUE DE REMONTEES DE NAPPES
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Annexe 13 : Risque de remontées de nappes
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CAPTAGES AEP ET PERIMETRES DE PROTECTION
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Annexe 14 : Captages d'alimentation en eau potable et périmétres de protection associés



Annexe 14-2 : Note réseav eau potable — Aménagement du quartier des Ateliers

1. Etat de la ressource et de la consommation en eau potable

En 2016, la commune d'AZAY-LE-RIDEAU complait 1 848 branchements en eau pour 3 545
habitants.

Tableau 1: Evolution de la population et du nombre de branchements en eau de 2012 & 2015 fsource Veolia/ Oxema)

2002 | 2013 2014 2015 2016
Nombre de | 1815 1818 1846 1848 1848
branchements
Nombre 3555 | 3756 3575 3563 3545
d’habitants '

Le nombre de branchements est en augmentation réguliére depuis 2012 bien que le nombre
d’habitants stagne, ce phénomene peut s’expliquer par la diminution du nombre de personnes par
foyer et {'augmentation des divisions parcellaires.

La commune est alimentée en eou potable depuis le captage au lieu-dit « La Varenne », forage
réalisé en 2001, avec une autorisation actuelle de prélévement de 1200 m?/;. Le débit d'utilisation
peut donc s'élever a 60 m3/h.

Par dilleurs, deux réservoirs & la Couture existent de 500 m® chacun soit 1000 m? au total.
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Figure 1: Schéma dapprovisionnement en eau pofable



En paralléle de ce forage, une réflexion a été engagée pour la sécurisation de I'approvisionnement
et afin de respecter les engagements liés au SDAGE avec la création d'un second forage dans le

Turonien, au lieu-dit de la Couture.

Notons, qu'il existe actuellement deux interconnexions : celle du SIVOM de la Vallée du Lys et celle
du SIAEP de Valléres Ligniéres. La vente d’eau & d’autres communes notomment au SIVOM de la
Vallée du Lys est peu ufile et peu utilisée car la pression sur Saché est suffisante. L'achat d’equ est
utilisé seulement pour desservir les quelques abonnés d'Azay au-dessus du plateau du Bécheron.

Tableau 2: Evolution mensuelle sur 2017 pour lo production en eau (Source Veolia)

2017 Jan Fév | Mars | Avrl | Mai | Juin | Juil | AoOt | Sept | Oct | Nov | Déc | Total
Lo 17 17 {19 20| 21| 23 17 | 1w | 16|12 ] 214
Varenne | 16341 | 19239 | 4so | 157 | 282 | 442 | 650 | 844 | 770 | 080 | 41 | 500 | 522
Achat
Vallée 54 24 51 45 | 50 | 66 | 64 7 24 | 26 | 30 | 21 | 462
du Lys
Achat 0 0 0 0 o | o] o 0 ot ol moll|Wo 0
Lignidres
Vente
Vallée 0 2 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
du Lys
VO'UITIB 15 :
et || e 17 17898208 B 218N 23 170 |16 M s |8 28 (1 214
261 503 | 197 | 332 | 508 | 714 | 851 | 794 | 106 | 591 | 543 | 995
Mensuel -
Distribué -, o 509 | 530 | 593 | 604 | 684 | 724 | 745 | 614 | 537 | s18 | 523 | s89
en m3/j

Les volumes en eau achetés au SIVOM de la Vallée du Lys représentent trés peu en comparaison du
volume produit par le forage actuel d’eau potable situé sur la commune d'Azay-le-Rideau. Ainsi,
seul 0,2% des volumes annuels distribués en 2017 ont été achetés (462/214522=0.2%) a
I'extérieur de la commune.




Depuis 2009, VEOLIA est le gestionnaire du réseau sous forme d’affermage {début DSP e
01/07/2009, fin DSP le 30/06/2021) et le service de contréle est assuré par Oxena Conseil, pour
les mémes périodes. Des rapports annuels sont ainsi produits, Ci-dessous, voici la synthese des

éléments sous forme de deux tableaux : Evolution des volumes annuels (fableau n°3) et des volumes
journaliers produits (tableau n°4) de 2012 & 2016.

Tableau 3 : Volumes annuels de 2012 ¢ 20168

2012 2013 2074 2015 2016
Volume prélevé (m®/ an) 197 588 227 713 217 066 211 8946 216 755
la Varenne
Volume produit (m*/ an) 195 442 225 854 214515 208 661 213747
Volume acheté autre 443 442 610 527 439
commune {m*/ an)
Volume exporté & auire 0 3 12 0 33
commune (m?/an)
Volume consommé 176013 184 848 180 445 180 383 171917
autorisé
{m%/ an)
Rendement du réseau de | 89,8% B81.7% 83,9% 84,2% 80,3%
distribution
Tobleau 4: Volumes journaliers produits de 2012 6 2016
2012 2013 2014 2015 2016

Capacité de produdion | 1200 1200 1200 1200 1200

(m*/)

Volume d’eau potable | 537 620 589 573 598

introduit moyen {m? /j)

Volume d’eau potable | NC 877 965 958 1196

introduit en jour de

pointe {m*/j)

Capacité de stockage 1000 1000 1000 1000 1000

{m?)

Taux de mobilisation de | 99,7 79.8 80,4 73.1 NC

la ressource en pointe

(%)

Durée moyenne de 44,7 38,7 40,7 41,9 40,1

stockage (h)

Durée de stockage en 20,1 25,1 24,9 27,4 NC

pointe(h)

Si I'on regarde le tableau n°4, I'on observe que les volumes moyens journaliers sont bien en dega
de la capacité de production autorisée des 1200 m*/j, puisqu'ils se situent autour de 583 m?/j en

moyenne de 2012 a 2014,

Seul en 2014, le volume infroduit en jour de pointe de 1196 m*/j a afteint presque le seuil
de1200 m® /j, idem le 24 juillet 2017 avec un volume de 1032 m¥j.



En analysant ces jours de pics, nous voulions savoir si ces derniers étaient dus & des augmentations
de consommation notamment en période estivale, ou dus & des fuites.

Veolia nous a fourni des données plus précises pour 2017 {figure 2) et 2016 (figure 3) des
consommations journaliéres.

Hormis les pics du 24/07/2017 & 1023 m*/jour et du 28/04/2016 & 1196 m*/j dus & des fuites,
le reste de I'année, méme lors des augmentations estivales, les volumes pompés restent en dessous

de 900 m?/j en 2017 et 1000 m?¥/j en 2016.
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Figure 2: Evolution des volumes journahers pompés en m* 2017
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Figure 3 : Evolution des volumes journaliers pompés en m” en 2016
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Figure 4. Evolution mensuelle pour 2017 de o consommation en eau Prélévement en m’

En conclusion : selon les données de Veclia de 2018, pour la consommation de 2017, il n'y a pas
d'achat & Ligniéres et les achats au SIVOM de la Vallée du Lys sont trés faibles tout au long de
V'année et justifiés par des raisons géographiques et non une insuffisance de la ressource.

Ces achats ne sont pas plus important |été en période d’'augmentation des besoins en eau {au mois
d’0o0t il était de 7m?) comme permet de le visualiser la figure n°4 ci-dessus. L'achat ne permet que

I'opprovisionnement de quelques maisons sur le ploteau de Bécheron. Ces volumes achetés
représentent moins de 1% des volumes distribués.



2. Impact dv Quartier des Ateliers sur le besoin en eau potable sans nouveau forage

Tableau 5 : Volumes joumnaliers actuels et

projetés avec le quartier des Ateliers sans nouveau forage

Le' programme des Ateliers 2016 Apras Les
prévoit environ 110 logements Ateliers (2020)
f'ég_ﬂfzs | entre :ogernents Nombre de branchements | 1848 1914
D s e S [ INorre d habifants 3545 3810
collectifs. - .

Capacité de production 1200 1200

3

De 3545 habitants en 2016 on (m/)
passerait & 3810 (+265 Valume d'eau potable 598 6192
habitants considérant qu'il y a introduit moyen (m* /j)
215 équivalent | Volume d’eau potable 1196 1217,2
hobitant/logement]  ce  qui inh:;odu’rt en jour de pointe {1196+21,2)
représente une fourchette haute | {(M*/i)
de 1916 branchements (+65 [Capacité de stockage (m%) | 1000 1000

branchemenis individuels et 3
macros branchements).

De plus, selon le bureau d’étude SAFEGE chaque équivalent habitant consomme 80 L d’eau par
jour, multiplié par 106 logements nous obtenons un besoin supplémentaire de 21.2m%/|
(106X2.5x80), soit au total 619,2 m*/j en moyenne et 1217,2 m%j en jour de pointe avec le
nouveou quartier des Ateliers.

Ainsi le besoin en eau en m*/jour lors des jours de pointe pourrait étre légérement supérieur & la
capacité de production. Toutefois il faut considérer qu'il a été calculé une fourchette haute sur le
nombre d’équivalents habitants et que nous avons une capacité de stockage de 1000 m? en plus.

Le tableau n°5 permet de metire en évidence la répercussion du quaortier des Ateliers sur la
consommoation journaliére d’eau potable.

Aussi, les projets de développement de I'habitat & court et moyen terme ainsi que la diversificafion
de I'approvisionnement en eau tant pour sécuriser ce dernier que pour limiter le prélévement dans
le Cénomanien ont conduit & lancer une procédure pour la création d’un second forage dans le
Turonien.

3. Procédure en cours de Déclaration Utilité Publique pour la définition des périmatres de
protection préalables & la création d’un second forage dans le Turonien (forage de la
Couture).

Le nouveau forage dans le Turonien, réalisé sur le site de la Couture, a donc pour objectif
d'augmenter la copocité de production afin de répondre aux besoins & |'horizon 2020, d’améliorer
la sécurité d’approvisionnement en eau par I'utilisation de deux ressources distinctes et de réduire
le prélévement opéré dons le Cénomanien {objectif d’une baisse de 20% inscrit au SDAGE).



Tableau 6: Volumes journaliers acluels ef

projetés avec le quartier des Atefiers avec nouveau forage

2016 Les Ateliers (2020) La copacité de production identifiée sur le
avec un nouveau forage de reconnaissonce était initialement
forage de 20 m¥/h.

Nombre de 1848 1916

branchements la capacité de production du forage

Nombre d'hobitonts | 3545 3810 définitif réalisé en 2013 est possée &
S 18 m*h sur 18,5h (18*18,5) soit

Capacité de 1200 1293 333 m¥j.

production {m*/j) (960+333)

- Compte-tenu des objectifs du SDAGE une
Volume d'eau 598 619.2 diminution de 20% est par ailleurs

gc:::le(:::r 7;”" ottendue dans le forage du Cénomanien

(0,8*1200) scit 260 m¥/j.
Volume d’eau 1196 1217,2
potable introduit en ' A cela sont adjoutés les 333 m?/j du
jour de pointe {m/j) nouveau forage du Turonien ce qui donne
Capacité de 1000 1000 1293 m%/j.

stockage (m?)

Avec ce second forage nous remarquons qu'il y aura plus de marge concernant la capacité
maximale de production et le volume moyen introduit nécessaire en 2020 avec les nouveaux
habitants des Ateliers. Méme en cas de pic de consommation di & des fuites, le deuxiéme forage
permettra au mieux de répondre & ce besocin ponctuel,

C'est en 2013, que la commune décide de réaliser un forage définitif au sein du site AEP de la
Couture.

L'opération de réalisation du forage définitif s’est déroulée la méme année. D’aprés I’hydrogéologue
agréé, il était prématuré de mettre en ploce les pompes définitives avant de réaliser les essais de
pompage nécessaires pour les études préalables.

Les travaux et études préalables se sont terminés en mars 2014.

Ruppel de I'objectif des périmétres de protection (PP) :
Les périmétres de protection visent & limiter les risques de pollution de la ressource en eav,
afin de sécuriser |'alimentation de la population ;

- Trois types de périmétres sont définis : le périmétre immédiat, le périmétre rapproché et le
périmétre éloigné ;

- Lo détermination des emprises de ces périmétres est réalisée par I'hydrogéologue agréé, sur
la base d’études hydrogéoclogiques, dites « études préalables » ;

- Il est alors procédé & un état parcellaire (périmétre de protection rapprochée) avec recherche
de |'identité des propriétaires et aux visites de terrain avec inventaire des sources potentielles
de pollution. Cette visite donne lieu & la rédoction de la notice technico-économique qui
mentionne |'évaluation des codts de mise en ploce desdits périmétres de protection. {Réalisé
d’octobre 2015 & septembre 2016).

- les périmétres ont été validés par I'hydrogéologue agréé en janvier 2017 ;

- La consultation d’un bureau d'étude pour le marché de réalisation de la phase administrative
d'instauration des périméires a eu lieu en Décembre 2017 — Janvier 2018. L'entreprise

SAFEGE a été retenue en avril 2018.



Le dossier d’enquéte publique va étre monté ofin de porfer & la connaissance de la
population |"emprise et les contraintes liées & la mise en place des périmétres, et &
I"utilisation de la ressource ;

A l'issue de l'enquéte publique, la déclaration d’utilité publique et I'autorisation d'exploiter

seront instruits par les services de la préfecture.

Calendrier

- Début de la procédure d'instruction des périmétres de protection & compter de mai 2018 et
pour environ 18 mois ;
Arrété de DUP prévu pour novembre 2019 ;

- Moarché pour I'équipement du forage pour janvier 2020 ;

- Travaux : Février - Mars 2020 ;

- Exploitation : Mai 2020.

4. Tableau de synthése

2016 (Etat 2020 (les Ateliers) 2030 (Objectifs du
Actuel) 2 captages PLU)
1 captage
Population 3545 3810 4100
Consommation | Jour | Moyenne | 598 | Moyenne | 619 Moyenne | 804
journalidre en Pic 1196 | Pic 1217* Pic 1290*
eau (m?) (1196+21,2) (1196 +94)
An | 218 270 225 935(619x365) 293 460 {804x365)
(598x365)
Produciion Jour | 1200 960 960
forage Varenne
An | 438 000 350 400 350 400
{1200x365) (960x365} (960x365)
Production Jour | O 333 833
forage Couture [An [ O 121 545 (333x365) 121 545 (333x345)
Total Jour | 1200 1293 (960+333) 1293 (960+333)
production | An | 438 000 471 945 {1293x365) 471 945 {1293x365)

* ** . Avec comme référence le pic de 2016 & 1196 m/j lié 6 une fuite.

5. Conclusion

Au regard des éléments développés précédemment et du fait de |'existence de 2 forages & |’horizon
2020, soutenus par deux réservoirs de 500 m* chacun, il apparait que la ressource en eau est
suffisante pour une consommation journaliére habituelle mais également en jour de pic pour
I'ensemble de la population ridelloise intégrant le nouveau quartier des Ateliers.



NUISANCES ET POLLUTION
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Annexe 15 : Nuisances et pollutions
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PLAN LOCAL D'URBANISME
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£ Limites de zones, de secteurs e de sous-secleurs :églemenia:res
v Appellation de zones, de sacteurs et de sous-secteurs réglementaires

= Emplacements réservés -
Périmétre de réflexdon urbaine défini dans I'aftente d'un projet d aménagement | i

1% plobal. En I'absence de projel d'aménagement plobal, cette servitude sera lavée 'f\,_ e i
alissue de 5 années écoulées A partir de la dale o approbation du PLU o . =

= Espaces boises classes a conserver, a protéger ou a créer

. Massils bolsas 4 créer et a préserver BN

. Hafes bocagéres el alignements d"arbres & préserver et & mettre en valeur T
au litre de ['articie L 123-1.7e du Code de 'Urbanisme

L. Emprise indicalive des zones incmdables ":C
Voig bruyante de catégorie 3 |2 long da laguells 5'appliquant je decret n°95-21 N

b~ 0 09 jayoter 199 ef sus amétés clonpieation

—— Interdiction nouveaux acces ']

Recul cbligataire des constructions pour rapport Y'axe de la voia en dehors
=-- des zones urbaines #t a wbaniser, Des dispositions spécifiques s appliguent

dans e secleur NH

Sourcn - Corsmune d'Azay-le-Rideau

Annexe 17 : Extrait du zonage dv Plan Local d’Urbanisme d'Azay-le-Rideau en cours de modification




P AaET fFumcas:

smartin e o Lo (o F
™ BN ANt
] FTOh L awENAl EMFST

/D{IRE

DIRFCTION REGIONALE DE LINDLISTRIF,

DE LA RECHERCHE ET DE 'ENVIRONNEMENT
DU CENTRE

Beraard PORDSTCIL K

Pérecienr

Groupe de subdivisions d'ladre ot Lofie
Z.A 6%2 Les Alles

1528, rue des Allet

37218 PARCAY MESLAY
1eképhone | 02 47 35 47 00
Téldeopie : 02 4744 63 19

REf: CASLSAEX

Affaire suivie par Clagde ALLIOT
Vérifide par Léonard Brodieu-
Teléphonc 0247 4649 17

Méi - cleude alliotgindusric gouv. fr

OBIET . Visite de récolement du 17 décembre 2007

F

BED SDOT
L= 1Y

PARCAY MESLAY, | 3 JA, . 4
]

Monsieur le Prisident Directeur Général
de la socitte SEEC (ex CIDEM)

Zone des Graages Galaond

6, roe du Pont de P'Arche

375850 Saint Avertin,

REF : Visite de vos installations du |7 décembre 2107 aumtorisdes par arrdté préfectoral n° 14 255 du 19 ma

1994

Monsicur,

L'inspecteur des installations classées o visité vos mstallations le 17 décembre 2007 afin de vénfier
Ia réalisation des ravanx de réhabilitation du site prévas par le disgaostic of le plan de gestion

11 a d2€ constate que:

- Le site de Iusine ¢tait entiéremcnt clos (surs ot gritlages).

-La zone d¢'implantation des encienncs cuves 3 fuet éait rchabilitée (¢vacuation des cuves,
extraction ¢l démolition des supports cn béton, élimination des terres contenant des
hydrocarbures et remplacement par des terres du terrain naturel).

-l.a ronc de la cuve de distribution de fuct de 20m’ éait propee {évacuatien de la cuve et du
volucompreur, absence de trace d'hydrocarbure sur la euvette de rétention restante ot b dalle de

béton de I"aire de distribution),

-1a zome de stockage de la cuve & fucl de 125m' éait réhabilitée (Svacuation de la cuve ot
démulition de ls cuvetie de ritention, pas de traces apparentes d'hydrocarbure dans le sof sous-

jacent),

+ La chauditre 3 bois n"éiait pas encore demontée
Lz dalic de béton de Paire de lavage des celles émit démantelée @ la aone rendue au terran

naturel.,

Annexe 18 : Procés-verbal de récolement de la DRIRE



.,
- Tl restait dans un bitiment les carcasses ménalliques d'une dizaine de transformateurs 3 bain d'huile
vidés de leur diclectrique et deux palettes de produits dangereux en attente d*évacuation.

Pur ailleurs, tous les documents justificatifs des travaux de réhabilitation (bordereaux de suivi d’élimination des
teres souilldes, analyses des terres prélevees par des sondeges a la pelle méeanique, analyses des eaux
suuterraines) ont 418 fournis dans le dossier que vous avez remis d 'inspeeteur le jour de Ia visite

Par courrier du 17 décembre 2007, vous m'avez transmis les bordereaux justificatifs d'enlévement de déchets
{carcasses de transformateurs 3 hutle, D 1.B.), de suivi de déchiets dangereus (batterics ct huiles usapées) ¢t de
destruction pour les apparcils contenant des PCB et informe que les deux pnlenes regraupant le reste des déchets
danpereux seraient enlevées en janvier 2008 par une sociftd spéeindisée

En conséquence, compte lenu de ces dléments. de 1"avis favorable du maire de la commune sur
I"usage futur du site et de ln décleration d'achévement de travaux du 19 décembre 2007, jo transmevrai e
proces verbal de récolement 4 M le Préfer d’Indre et Loire conformément a 'article R.512.76 du code de
I'environnement attestant ia réalisation des travaux de réhabilitation en fonetion de 1'usage futur du sie
(lntissement) dés réceplion des bordereaux de suivi des deux palettes de déchets danpercux prouvant leur
enlévement et leur Lrailement par une filiére spéciabisée

Je teste & vatre dispasition pour tout renseignement complémentaire o1 vous pric d'agréer, Monsieur,
Jexpression de ma considération distimgude

Pour le Directeur ¢t par délégation,

L."adjvint au chel de la subdivision |
Risques Accidentels et Carridres

ard BRUDIEY

Copie : Préfccture d'Indre-ct-Loire- Bureau de I'Cnvarornement et de I"'Urhanisme.
DRIRE - Division EI'SS



PROCES VERBAL DE RECOLEMENT
En application de Particle R 512-76 du code de Penviroanement

Objet : Société CIBEM {SEEC) sar le territoire de la commune d’Azay le Rideau
L'an deux mille sepx et fe dix sept du mois de décembre,

Nous soussignd, ALLIOT Claude, Technicien supéricur de 1'industric et des mines 4 la Dircction
Régionale de I'Industric, de & Recherche ot de I'Envirennement CENTRE, en résidence au groupe de
subdivisions d*Indre et Loire & PARCAY-MESLAY, diment commissionné ct assermentd, agissant en
qualiic d'mspectenr des instaliations classées .

Vu les éléments suivants -

* la déiclarstion de cessation d'activite dy 12 mars 2004 déposée par la sociéts CIBEM {SEEC)
suprds de Monsieur fe Préfet d'ladre ef Loire Uinformant de 1'arrét de son usine de fabrication
d'emballage en bois situde 16 avenue de la Gare & Ay le Ridenu et autorisée par {'arréte
prefectonal 5”14 255 du 19 mai 1994 ;

* I «dagostic environnementzl » dy 2 fevrier 2007 compléte le 11 avri! 2007 réalis¢ par
Iexpluitant ct menant en valeur des traces de poltution des sols par les hydrocarbures dans deas
2cnes de I'emprisc de ['exploitation

*  Parrétc préfectoral complémentaire du | aobt 2007 prescrivant |3 production d'un complément
du « diagnostic environnemental » du site o la mise en wuvre du plan de gestion afin de le rendee
conforme au guide méthodplogique dabort par ¢ ministere de |'écologie, du développement et de
"ameénagement durable (circulair d'epplication du 8 février 2007) ;

* ey compléments du & diagnostic environnemental » tansmis le 1 seplembre 2007 par
Vexploitant et jupés insuffisants par I'lnspection des Installations Classées

* la réunion de concertation du 17 octabr 2007 entre I"exploitant et Vinspection des Installations
Classées en vue d'expliciter la méthodologie & appliquer en matidre de réhabilitation de site et les
trmvaux a néaliser afin de rendre cobérent aver sun usage futur on lotissement ;

*  le «diagnostic environnemental sur Ja gestion ¢t fe réaménagement final du site » réalise par
Uexploitant du 17 décembre 2007 ;

*  les justificatifs des ravaux de réhabilitation rtafisés (bordereaus de suivi d'dlimination des torres
souillées, analyses des terres prélevies par sondage, analyses des eaux soutermaines ete )

s T'avis favornble du maire d'Azay le Rideau du 21 décembre 2007 sur fe réaménagement ct 'usaye
futur du site en lotissement

Nous étant transponté sur fe territoire de I commune d'AZAY le RIDEAU, au (6 avetwue de Gare,
dans I*#abiissement CIBEM damt 'exploitation est autorisée par 'arrété préfectoml a® 14 255 dy (9
mai 1994 avons constatd ce qui suit

* Lz site éuait entiérement clos et fermés 3 clefs

* Lesancicones cuves d fued au niveay de F'ancien pare 2 bois étatent dlimindes.

*  Les socles de béton support de ces ancienncs cuves & fuel éwient démantelés. Les terres de cotte
woe de stockage éajent excmptes de traces W'bydrocarbure. Un sandage d'environ 2m do



profondeur réalisé 4 Ia pellcteuse a montré qu'il o'y avajt pas de pollution résiduclle visuelle dans
cene zone 3u niveaw do bac de rétention en béton..

e Les tuyaux assurant I'alimentation en fuel de ia chacdiére éiafent éliminds et ln laison de ces
tuyaux avee ke bitiment chaufferie ne présentait aucune trace d*hydrocarbure au droit du bitiment

e Le bitiment chaufferie étail entisrement nettoyé {chaudidre éhiminde)

o Lacuve & fiel de 125m’ était éliminér e la cuvene de rétention démolic. Un sondage & la
peileteuse oo droit de I'emplacement de cellz cuve ne montrait avcune tace risiduclle visuelle
d'hyvdrocarbure,

s La cuve i fucl de 20m’ ct son volucompteur étaiem éliminds, Le bac de ritention de ks cuve et
I"atre bétonnée en rention de distribution ne présentaient pas de traces d"hydrocarbure.

s La dalle bélon de I'atre de Lavage des colles 8 €1¢ était démantelée. Lo terre sous-jacente &ait
exempte de pollution visuelle,

s s bitiments étajent vidés de tous produits dangercux,

*  Les transforaateurs au pyroléne éaient éliminés.

[l restait dans un bitiment les carcasses des transformateurs & bain d'huile qui avaient 4 vides de
leur huile en instance d*évacuation et deux paletics de produits dangereua également prit d éuc
Evacudes.

* La chaudidre 3 bois n'était pas cncorc démontée et ceraines machines pour ke travail du bois
ézzient en instance d'évacuation.

Les justificatifs relatifs i I'enlévement des deux palettes de produits dangereux et des carcasses des

transformateurs & bain d°huile ont é1¢ transmis 4 I'lnspecteur des installations classées par courner du
4 [vner 2008

Lc présent procés verbal en danne acte |:;uur servir et valoir ¢e que de droit, sans préjudice des mesurcs
prevues su R $12.78 du code de envirommement qui impose

u 4 tout moment, méme cprés la remlve en dict du site, le prifet peut impiner & lexplattart, por arridté pria dany
{es formes prévuss & Particle R 51231, lea preseriptions ndcersaires & la protection des intérées menticands o
tarticte I 311-1... »

Clos ct signé & Pargay Meslay, ke 22 février 2008,

L'inspecteur des Installations Classees

o u

Claude ALLIOT



Annexe 19 : L'exposé du projet

1. Le paysage urbain du site
La trome parcellaire et bétie du projet s'inscrit véritablement en respect du paysage urbain de
faubourg auquel appartient le site des Ateliers.
Ce paysage urbain est aujourd’hui largement hybride, puisqu’il méle :

- Des maisons XIX° sigcle {maison de ville ou maison bourgeoise) alignées sur I'avenue de la
Gare, pour des terrains positionnés principalement au sud de cette voie ;

- Des maisons XIX® siécle (maison de ville ou maison bourgeoise) en retrait de la rue mais
relayées par un registre de cléture assez urbain (mur, mur bahut avec grille), pour des terrains
implantés le plus souvent au nord de cette voie ;

- Quelques habitations pavillonnaires plus récentes implantées en retrait de cette voie ;

- Et enfin plusieurs petits immeubles collectifs, implantés sans ordre apparent sur de grandes
parcelles.

L’essentiel de ces constructions présente néanmoins une grande cohérence dons I'crientation des
lignes de foftage, paralléles & 'avenue de la Gare. Les rares exceptions concernent les édifices
industriels et d'équipements encore présents sur le site des services municipaux, ainsi qu'un
programme de petit collectif.

De méme, |'expression architecturale de toutes ces constructions reprend les codes de I'architecture
traditionnelle. On retiendra tout particuliérement :

- Le principe de toit & deux pans pour les volumes principaux, en ardoise le plus souvent voire
parfois en tuile ;

- Des volumes seconduaires oux toitures plus contrastées, en simple ou double pan, avec
certaines pentes plus adoucies, ces volumes étant plus bas que lo construction principale
lorsqu'ils lui sont accolés ;

- Des fagades avec des enduits reprenant majoritairement la teinte des enduits traditionnels :
sable de Vienne, pierre calcaire claire, pierre de tuffeau, ponctuellement relayées de teintes
plus soutenues et chaudes se rapprochant des bruns ou encore d’appareillage en brique ;

- Lafréquence des appareillages, en encadrement des ouvertures soit en pierre soit en enduit
clair, et aussi en modénature de fogade (soubassement, bandeau, comiche, chainage
d’angle ou de plancher).

Autre élément de cohérence du paysage urbain de ce secteur de faubourg, la dimension paysagére
apporte une identité forte qui contraste nettement avec le tissu urbain trés minéral de I'avenue
Adélaide Riche {(méme axe que 'avenue de la gare, sur la portion menant au centre-ville historique).
On est ici sur une ambiance de ville verte, qui rassemble des parcs arborés sur de grandes parcelles
privatives, des cceurs d'ilot de jardins potagers et d’agrément qui s'étirent tantét vers les bords de
I'Indre et tantét en direction du coteau.

Le projet des Ateliers vient souligner |I'axe urbain de I'avenue de la Gare, par une alternance entre
front construit et parc végétal. En coeur d'opération, il réinterpréte le langage morphologique des
constructions d’expression troditionnelle, en alternant des implantations en limite d’espace public et
en retrait modéré, dégageant ainsi de généreux coeurs d'ilots jardinés. Une écriture de rue va ainsi
se lire dans le projet réalisé, selon une organisation faisant sens avec la topographie des lieux : des
rues et ruelles de desserte des parcelles béaties en appui des courbes de niveau donc paralléles &
l'avenue de la Gare, complétées par des trongons de liaisons face & la pente entre ces voies étagées.
L’orientation des faitages, induite par la physionomie parcellaire, retrouvera les lignes est-ouest des
constructions existantes, avec quelques exceptions dans un axe de perspective visuelle en lien avec
le passé industriel du faubourg.

Une atention sera portée sur I'expression architecturale des constructions (matérioux, teintes,
gabarit).



2. Lo trame bétie et parcellaire
Le projet cherche ainsi & décliner un principe de rues étagées en terrasses, en bénéficiant d’une
exposition sud avantogeuse qui est valorisée jusque dans les dispositions réglementaires pour
développer & l'intérieur du |ofissement un principe de « droit au soleil ».
Un modelage du terrain permet, outre la gestion de I'accessibilité sur les espaces publics, de
proposer des plateformes & faible pente pour I'implantation des constructions, réservant ainsi les
fonds de jardins & un usage végétal, récréatif sur lesquelles les gabarits bétis resteront limités.
Le long de I'avenue de la Gare, une intégration de la facade batie de l'ilot C avec le tissu urbanisé
de faubourg est attendue. La construction doit venir marquer F'entrée du site par une implantation &
I'alignement sur la fagode ouest de l'ilot. Un traitement de la limite sud de l'ilot contre I'avenue
s’exprime par lo constitution d’une cléture & dominante minérale (mur ou mur bahut), rappelant
ainsi le langage des clos de mur des propriétés voisines.

£ oH ':'T"}' ];7 ——— implardaton el voluméine des constructions
-u- W

A 4"‘[ —q,l e | == Afvtineur de cetie bande, inézre minimale de 5,00m
RN o _i e facade bitie, sol & Faement sol en retl

compsis enére G,60m et 3.50m.

! Ammihe bitie mnemae de 500m méate par

Preabiarion oy par e garage {voire du préay, mais pas
de 12 pergola) 5i celui-ti est acoolé § Mabdation

s 232 L2 long de cetle ligne, tinéare minimal de xxx m de
tacade bite

A I'angle sud-est du parc urbain, une halle en bois couverte d’une toiture & deux pentes en ardoise
selon une ligne de faitage nord-sud contribue a délimiter nettement la limite de |'avenue et & qualifier
I'entrée du quartier.

Elle peut abriter une aire supplémentaire de stationnement, un local poubelles... Elle peut aussi servir
d’espace de rencontre et de convivialité en offrant une perspective profonde sur le parc urbain et
son bassin paysager.

| ¥ A



A l'intérieur du site, le parcellaire orienté nord-sud s'intégre dans le sens de la pente du terrain. La
diversité dans lo physionomie des parcelles répond & la volonté de la municipalité et de NEXITY
d’accueillir une pluralité de typologies de ménages. Sur les terrains & bétir, le principe de rue se
construit par lo maitrise des grands principes d'implontation bétie, sans rechercher de front urbain
contigu.

Il s’agit au contraire d’offrir un codre de vie & I'intérieur duquel la rue s’anime tout autant por la
présence de bétis & I'alignement ou en faible refrait que par le maintien de percées visuelles sur le
poysage : paysage végétal avec les bassins, la proximité du front de taille et du boisement cuest, les
cceurs d'ilots réservés en jardins privatifs.

Dans I'axe de la voie principale, pour faire écho aux bétis anciens du site des ateliers municipaux,
certaines orientations de faitage suivent |'axe nord-sud, accompagnant ainsi le regard entre I'avenue
de la Gare et le front de taille.

Les expressions architecturales devront respecter les dispositions réglementaires de la zone UA
(procédure de modification simplifiée du PLU en cours) le projet s'inscrivant de par son programme
dans les typologies résidentielles attendues sur ce type de zone & l'interface entre tissu ancien et
environnement trés paysager.

Aiinsi, suite & des échanges avec |'Architecte des batiments de France, les dispositions réglementaires
du projet et du PLU en cours de modification permetiront au projet de s’inscrire dans son
environnement proche. Les constructions respecteront I'architecture traditionnelle {toiture & 2 pans,
ardoise naturelle, menuiseries bois et aluminium uniguement, teintes des enduits, ouvertures des
baies, forme rectangulaire pour les constructions...).

- Une implantation pour le batiment principal sur une limite séparative au moins est
obligatoire ;

- Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, & I'exception
des garages, n’excédera pas 5 m (conformément & la modification simplifiée n°1 du PLU en
cours) ;

- De plus, ofin de favoriser les implantations sud au plus proche de la voirie. Il est imposé
pour certaines parcelles, un linéaire minimal de 5 m de fagade soit & I'alignement, soit en
retrait compris entre 0,80 et 3,50 m (d. plan réglementaire ci-dessous) ;

- Et pour d'autres lots, 5 m d’accroche bétie minimale de 5 m linéaire pourra étre imposé en
limite séparative pour structurer la rue (cf. plon réglementaire ci-dessous).
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3. Qualification des espaces publics paysagers

La composition des espaces publics paysagers a été congue parallélement & la composition des
espaces de circulation et des ilots. Il s’agit avant tout de caractériser les ambiances publiques
traversées, en cherchant soit & pérenniser leurs usages s'ils sont déja définis, soit & susciter une
appropriation douce par les usogers qui permetiront ainsi ou paysage d'évoluer. Pour cela, une
attention porticuliére est apportée sur le dimensionnement des espaces paysagers et le choix des
végétaux, notamment pour éviter tout conflit entre les plantations et les constructions, entre les
plantations et la circulation automobile, et aussi entre les plantations et tous les éléments techniques
(réseaux souples et gravitaires, candélabres, transformateurs, gestion des ordures ménageres...)
indispensables a la vie du quartier.

LE BASSIN PAYSAGER SUD

Envisagé comme un parc urbain, le bassin principal de gestion des eaux pluviales est |'élément
principal qui marque l'enirée du site en contact avec l'avenue de la Gare et la voie principale de
desserte du site. Vitrine du nouvecu quartier, sa fonction technique sera conjuguée pour apporter
un aspect qualitatif et permetire une utilisation de lieu de convivialité de repos et de détente, avec
une alternance par des plantations de vivaces et graminées qui viendront accompagner les talus. La
frange sud est traitée avec un profil roide planté d'une ligne de saules ; elle se double d'un long
mur de cldture qui longe I'avenuve de lo Gare. Ce mur d’une hauteur d'1.80m est réalisé en
magonnerie enduite. Il est rythmé d’une part par des séquences plus transparentes constituées en
mur baohut surmonté d'une grille en ferronnerie & barreaudage vertical, et d’autre part par deux
ouvertures piétonnes d’1.50m de largeur qui permettent de pénétrer dans le parc urbain.

F_;m_ j ’1‘:'53\:: x

Profil en long du mur de didture ke long de I'avenue de 'a Gare, avec 565 deux ouverures pigtonnes, son altemance enfre mur magonné endut &l mur bahut
surmonié d'une gnlie, et le surplomb da (a halle en imite sud-est.

La frange nord vient accompagner les fonds de lots par une intégration poysagére permettant de
renforcer les plantations réalisées sur les lots. Pour réduire l'impact des pentes du bassin un
cheminement piéton enherbé sera positionné & mi-hauteur permettant d'obtenir un traitement doux
des talus et d'accéder facilement au fond de l'ouvrage depuis ce chemin. Le site sera planté
d'essences arborées en accompagnement de I'ouvroge technique et d'essences arbustives et vivaces
sur le talus le long des clétures.

L'angle sud-est du parc urbain est siructuré par la présence d'une halle couverte qui surplombe le
mur de cléture. L’entrée du quartier offre ainsi une face minérale (c6té ouest) & laquelle répond un
langage plus végétal par une large bande plantée (coté est).



LA COUILEE VERTE NORD SUD

L'axe de desserte principal constitue le cceur du quartier créé par une large bande végétale distribuée
de part et d'autre de la chaussée. Une légére dépression de type noue joue également une fonction
de collecte des eoux de ruissellement sur la partie Ouest. Des grappes irréguligres de plontations
arbustives et de cépées avec quelques beaux sujets arborés rythment ce linéaire, accompagnant une
circulation douce en connexion avec les chemins.

Sur la partie nord la coulée verte se dilate et présente en son point haut un belvédere. Cet élément
culminant le nouveau quartier permet d'offrir une vision inédite sur la vallée de I'lndre. L'acces au
belvédeére se fait soit par l'accés piéton depuis la partie basse du site via un escalier rustique avec
marches en bois, soit depuis la partie haute avec une rampe aménagée et accessible. Depuis ce
point haut les piétons peuvent accéder aux liaisons piétonnes, soit vers I'Ouest en longeant les
terrains viabilisés, soit en utilisant le circuit existant au travers de lo forét pour rejoindre le haut du
platecu. Quelques arbres seront plantés en accompagnement des ouvrages ofin d'assurer la
transition entre le boisement du coteau et les aménagements réalisés.

LES BASSINS SECONDAIRES AU SUD-EST

Les bassins sud-est seront traités de fagon simples et naturels. Les accotements sont gérés de facon
& pouvoir accéder facilement ou fond des ouvrages de fagon & en faciliter 'entretien. Les bassins
seront enherbés et une gestion différenciée permettra de dessiner une ambiance rurale et moderne
en jovant par exemple avec des lignes de graminées. Les accotements le long des lots seront plontés
avec des massifs arbustifs et vivaces permettant lintégration des ouvrages avec leur environnement
prache, mais aussi lintégration des clétures et plantations qui seront effectuées sur les lots.

L"’ACCOMPAGNEMENT DES VOIES DE DESSERTE
L'intention générale est d’enrichir par le végétal la qualité des espaces publics circulés, en leur
conférant une échelle humaine agréable et un cadre de vie de qualité.

Figure 5 : Modélisation 30 du projet depuis le nord-ovest du site



Figure 6 : Modélisation 3D v projet ep.v's Je nord-est du site
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Annexe 20 : Etude d'impact sonore environnementale — ACOUSTEX — Mai 2018

Réglementation

REGLEMENTATION ET NORMES EN VIGUEUR

Loi 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit ;

Décret n°95-22 du 9 janvier 1995 relatit & la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures des transports terrestres ;

Arrété du 5 mai 1995 reldtif au bruit des infrastructures routiéres ;

Décret 2006-1099 du 31 aodt 2006 relatif & la lutte contre les bruits de voisinage ;

Arrété du 30 juin 1999 relatif aux caractéristiques acoustiques des batiments dhabitation ;
Arrétés du 25 avril 2003 relatif & la limitation du bruit dans les batiments autres
qu’habitation : établissements d’enseignement, hépitaux, hétels ;

Arrété du 23 juillet 2013 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et & |'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés
par le bruit ;

Norme NFS 31-010 relotif & la caractérisation et au mesurage des bruits de
I'environnement ;

Norme NFS 31-085 relative a la caractérisation et au mesurage du bruit do au trafic routier.

CONSTRUCTION DANS LES SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT
L'arrété du 23 juillet 2013 relatif aux modalités de classement des infrasiructures de transports
terrestres et & {'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le

bruit.

Aricle 1 :
Cet orrété a pour objet :

De déterminer, en fonction des niveaux sonores de référence diurnes et nocturnes, les cing
catégories dans lesquelles sont classées les infrastructures de transports terrestres recensées ;
De fixer la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit situés de part et d'outre de ces
infrastructures ;

De fixer les modalités de mesure des niveaux sonores de référence et les prescriptions que
doivent respecter les méthodes de calcul prévisionnelles ;

De déterminer, en vue d'assurer la protection des occupants des batiments d'habitation &
construire dans ces secteurs, l'isolement acoustique minimal des fogades des piéces
principales et cuisines contre les bruits des transports terrestres, en fonction des critéres
prévus a l'article 7 du décret susvisé.

Titre | : Clossement des infrastructures de transports terrestres par le préfet

Article 2 :
Les niveaux sonores de référence, qui permetient de classer les infrastructures de transports terrestres
recensées et de déterminer la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit, sont

Pour la période diurne, le niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A,
pendant la période de 6 heures & 22 heures, noté LAeqenzan, correspondant & la
contribution sonore de l'infrastructure considérée ;
Pour la période nocturne, le niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A,
pendont la période de 22 heures & 6 heures, noté LAeqpanen, correspondant @ lo
contribution sonore de l'infrastructure considérée.



Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément & la norme
NF S 31-130 "Cartographie du bruit en milieu extérieur’, & une hauteur de cing métres au-dessus
dvu plan de roulement et :

- A deux métres en avont de |a ligne moyenne des fagades pour les "rues en U" ;

- A une distance de linfrastructure de dix métres, augmentés de 3 dB (A) par rapport & la
valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d'étre équivalents & un niveau en fagade.
Linfrastructure est considérée comme rectiligne, & bords dégagés, placée sur un sol
horizontal réfléchissant.

Les notions de rues en U et de tissu ouvert sont définies dans la norme citée précédemment.

Cette distance est mesurée :
- Pour les infrastructures routiéres, & parfir du bord extérieur de la chaussée la plus proche ;
- Pour les infrastructures ferroviaires, & partir du bord du rail extérieur de la voie la plus proche.

Article 4

Le classement des infrastructures de transports terrestres et la largeur maximale des secteurs affectés
par le bruit de part et d'autre de linfrastructure sont définis en fonction des niveaux sonores de
référence dans le tableau suvivant :

Infrastructures routidres of lignes ferroviaires & grande vitesse

Niveau sonore de Niveau sonore de  |Catégorie def| Largeur maximale des secteurs
référence LAeq (6 h-22 | référence LAeq (22 h-6 |l'infrastructur|| aoffectés par le bruit de port et
h) en dB (A) h) en dB (A) e d'autre de linfrastructure (1)
L> 81 L>76 1 d=300m
76 <L < 81 71<l=76 2 d=250m
70<L =76 65<L=71 3 d=100m
65 <L =70 60 < L = 65 4 d=30m
60 <L < 65 55 <L =60 5 d=10m

Lignes ferrovigires conventionnelles

Niveou sonore de

Niveau sonore de

Catégorie de

Largeur maximale des secteurs

référence LAeq (6 h-22 [ référence LAeq (22 h-6 |linfrastructur| offectés par le bruit de part et
h) en dB (A) h} en dB (A) e d'autre de linfrastructure (i)
L> 84 L>79 1 d=300m
79 < L < 84 74 <Ll=<79 2 d=250m
73<L=<79 68 <Ll=<74 3 d=100m
68<L=73 63 < L < 68 4 d=30m
63 <L < 68 58 < L=< 63 5 d=10m

{1} Lorgeur correspondant & la distonce définie ¢ lariicle 2 comptée de part et dautre de linfrastructure.

Si sur un trongon de l'infrastructure de transports terrestres il existe une protection acoustique par
couverture ou tunnel, il n'y a pas lieu de classer le trongon considéré. Si les niveaux sonores de
référence évalués pour chaque période diurne et nocturne conduisent & classer une infrastructure
ou un trongon d'infrostructure de transports terrestres dans deux catégories différentes, l'infrastructure
est classée dans la catégorie la plus bruyante.



Article 5

En application de l'aricle R. 571-43 du code de l'environnement et des arficles L. 147-5 et L. 145-
6 du code de l'urbanisme, les piéces principales et cuisines des logements dans les bafiments
d'habitation & construire dons le secteur de nuisance d'une ou de plusieurs infrastructures de
transporis terrestres ou d'un aérodrome doivent bénéficier d'un isolement acoustique minimal vis-&-
vis des bruits extérieurs.

Lorsque le batiment considéré est situé dons un secteur affecté par le bruit dinfrastructures de
transports terrestres, |'isolement est déterminé de maniére forfaitaire par une méthode simplifiée dont
les modalités sont définies a l'article 6 ci-aprés.

Toutefois, le maitre d'ouvrage du batiment & construire peut déduire la valeur de [isolement d'une
évaluation plus précise des niveaux sonores en fagade, s'il souhaite prendre en compte des données
urbanistiques et topographiques particuligres, et limplantation de la construction dans le site. Cette
évaluation est faite sous sa responsabilité selon les modalités fixées & l'article 7 du présent arrété {...)

Arficle 6
Selon la méthode forfaitaire, la valeur disolement acoustique minimal des pigces principales et
cuisines des logements contre les bruits extérieurs est déterminée de lo fagon suivante :
En tissu ouvert ou en rue en U, la valeur de lisolement acoustique stondardisé pondéré Dnray
minimal des piéces est donnée dans le tableau ci-dessous par catégorie d'infrastructure. Elle est
fonction de la distance horizontale enire la fagade de la pigce correspondante du bétiment &
construire et :
- Pour les infrostructures routiéres, le bord de la chaussée classée le plus proche du batiment
considéré ;
- Pour les infrastructures ferroviaires, le rail de la voie classée le plus proche du batiment
considéré.

Distance & la voie en métre

Daar Mo T70 775720 25{30140]50[65] 80 [100] 125160 [ 2007250

dgFA) a a ala a a a a a a a a ol a o
10]15(20125]|130|40 | 50| 65!80{100|125]|1460|2001 250/ 300

45145144143 |142[41 |40[39|38| 37 | 36 | 35| 34 | 33 | 32
42 142 141140139138 |37|36|35[34 )33 [32]31]30
38 138 (3736|3534 [33]32[31] 30
35133132]|31]30
30

Les valeurs du tableau tiennent compte de l'nfluence de conditions météorologiques standards.
aig

Catégorie
OIFN IR INT B




Elles peuvent étre diminuées de fagon & prendre en compte l'orientation de la facade par rapport @
linfrastructure, la présence d'obstacles tels qu'un écran ou un bdtiment entre l'infrastructure et la
facade pour laquelle on cherche & déterminer l'isolement, conformément aux indications du tableau
suivant :

Situation Description Correction

Depuis la fagade, on voit directement la totalité de Pas de

Fagad directe. : i
acade en vue direT®. infrastructure, sans obstacles qui la masquent. correction

Il existe, entre la fagade concernée et la source de bruit
(linfrastructure}, des batiments qui masquent le bruit :

Facade protégée ou - en partie seulement (le bruit peut se propager par des - 3dB (A)
partiellement protégée irouées assez larges entre les batiments)
par des batiments. - en formant une protection presque compléte, ne - 6 dB (A)
laissant que de rares trouées pour lo propagation du
bruit

Lo portion de fagade est protégée par un écran de
hauteur comprise entre 2 et 4 métres :

Portion de fagade |- & une distance inférieure & 150 métres - 6 dB (A)
masquée (1} parun - & une distance supérieure a 150 matres - 3dB (A)
écran, une butte de
terre ou un obstacle La portion de fagade est protégée par un

naturel. écran de hauteur supérieure a 4 métres :
- & une distance inférieure & 150 métres - 9 dB (A)
- & une distance supérieure a 150 métres - 6 dB (A)
La facade bénéficie de la protection du batiment lui-
Fagade en vue directe méme : - 3dB (A)
d'un bafiment. - fagode latérale (2) -9dB (A)

- fagade arriére

{1} Une portion de fogade est dife masquée par un écran lorsquon ne voit pas linfrastructure depuis cefia porfion de
fagade.

(2} Dans le cas dune fagade latérale dun bétiment protégé par un écran, une butte de ferre ou un obstacle naturel, on
peut cumuler les corrections correspondantes

La valeur obtenue aprés correction ne peut en aucun cas étre inférieure a 30 dB (A).
Quue le bétiment & construire se situe dons une rue en U ou en fissu ouvert, lorsqu'une facade est
située dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une valeur diisolement est
déterminée pour chaque infrastructure selon les modalités précédentes.
Si la plus élevée des valeurs d'isolement obtenues est supérieure de plus de 3 dB (A) aux autres, c'est
celte valeur qui sera prescrite pour la fagade concernée. Dans le cos contraire, la valeur d'isclement
prescrite est égale & la plus élevée des valeurs obtenues pour chaque infrastructure, augmentée de
3 dB (A).
Lorsqu'on se situe en tissu ouvert, l'application de la réglementation peut consister & respecter:

- soit la valeur d'isclement acoustique minimal directement issue du calcul précédent;

- soit la classe d'isolement de 30, 35, 38, 42, cu 45 dB (A}, en prenant, parmi ces valeurs,
la limite immédiatement supérieure & la valeur calculée selon lo méthode précédente.



Article 7
Lorsque le Maitre d'Ouvrage effectue une estimation précise du niveau sonore engendré par les
infrastructures des transports terrestres en fagade, en prenant en compte des données urbanistiques
et topographiques particuligres et limplantation de sa construction dans le site, il évalue la
propagation des sons entre les infrastructures et le futur batiment :

- Par calcul réalisé selon des méthodes conformes & lo norme NF S 31-133 ;

- Alaide de mesures réalisées selon les normes NF S 31-085 pour les infrastructures routiéres

et NF S 31-088 pour les infrastructures ferroviaires.

Dans les deux cas, |'évaluotion est effectuée pour l'ensemble des infrastructures, routiéres ou
ferroviaires, en recalant les niveaux sonores calculés ou mesurés & 2 metres en avant des facades
du béfiment sur les valeurs suivantes de niveaux sonores au point de référence défini & l'article 2 du
présent arrété :

Niveaux sonores pour les infrastructures routiéres et pour les lignes ferroviaires & grande vitesse

Niveau sonore au point Niveau sonore au point
Catégorie de référence en période de rétérence en période
diurne (en dB [A]} nocturne (en dB [A]}

] 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Niveaux sonores pour les infrastructures ferrovigires conventionnelles :

Niveau sonore au point |Niveau sonore au point
Catégorie de référence en période de référence en période
diurne (en dB [A]) nocturne {en dB {A])

1 86 81
2 82 77
3 76 71
4 71 66
5 66 61

Lors d'une estimation par caleul sur modéle numérique de propagation sonore, les caractéristiques
acoustiques des infrostructures sont définies & l'aide des informations pouvant étre recueillies
{puissance acoustique, vitesses, trafic, etc.) et sont recalées afin d'ajuster, par le calcul, le niveau
sonore au point de référence & la valeur correspondante donnée dans le tableau concerné ci-dessus.
Lors d'une estimation par caleul, la valeur calculée au point de référence ou & lemplacement du
futur batiment est augmentée de 3 dB (A) pour tenir compte de la réflexion de la facade dans le cas
oU les points de calcul sont en champ libre.

Lors d'une estimation par mesure, des mesurages sont effectués simultanément en plagant les
microphones au point de référence de chaque infrastructure concernée et aux emplacements
correspondant & 2 métres en avant des fogades des batiments étudiés. La valeur mesurée au point
de référence de chaque infrastructure est comparée @ la valeur correspondante du tableau concerné
ci-dessus et |a différence est appliquée aux valeurs mesurées en fagade des bétiments étudiés. Lors
d'un mesurage en champ libre, |a valeur mesurée au point de référence ou a lemplacement du futur
batiment est augmentée de 3 dB {A) pour tenir compte de la réflexion sur la facade.



Lo valeur d'isolement acoustique minimal déterminée & padir de cefte évaluation est telle que le
niveau de bruit & lintérieur des piéces principales et cuisines est égal ou inférieur & 35 dB (A) en
période diurne et 30 dB (A} en période nocturne, ces valeurs étant exprimées en niveau de pression
acoustique continu équivalent pondéré A, de 6 heures & 22 heures pour la période diurne, et de 22
heures a 6 heures pour la période nocturne.

Dans le cadre du contréle des régles de construction applicable & toutes les catégories de batiments,
les hypothéses et paramétres conduisant aux valeurs d'isolement acoustique minimal déterminées &
partir de cette évaluation sont tenues & disposition par le Maitre d'Ouvrage de maniére & permettre
la vérification de l'estimation précise du niveau sonore en fagode réalisée par le maitre d'ouvrage.

()



2. Etat initial acoustique

CONTEXTE

Le projet se situe au Sud-Ovest d’Azay le Rideau le long de I'avenue de la gare (RD57) relativement
passagére, adossée & la RD751 (oxe Nord — Sud Tours Chinon), classée infrastructure de 3°
catégorie, dont le secteur affecté par le bruit s’étend jusqu’a 100m de chaque coté

Les Atellers Azay is Rideau

it |

r 1o 1
-Avenue'de la-gare
We i 3
i L5

-

MESURES

Méthode

Les mesures ont été effectuées suivant les prescriptions des normes NFS 31-010 « Caractérisation et
mesurage des bruits de |'environnement » et NFS 31-085 « Caractérisation et mesurage du bruit do
au trafic routier ». Dans les tableaux de résultats sont présentés le LAeq ainsi que I'indice statistique
L50 relevés heure par heure.

Matériel utilisé
- 1 sonométre intégrateur types SOLO 01dB classe 1P ;
- 1 sonométre intégrateur types SVANTEK classe 1 ;
- Calibreur AKSUD type 5117 Classe 1 ;
- Dépouvillement sur logiciels DBTRAIT de 01d8.

Dépovillement

La méthode d’analyse consiste & découper I'intervalle de mesurage en tranches horaires et & refenir
comme critére de bruit résiduel de la période considérée le L50 mesuré pendant Fheure la plus
calme en dehors des périodes intermédiaires 20 h—22 het 7 h - 8 h.

Par ailleurs, les critéres LAeqsh . 221 et LAeqgas - ey sont également fournis en référence aux fextes
réglementaires relatifs aux infrastructures de transport terrestre.

Opérateur
Lilian Aucher, ingénieur
Jéréme Lainelle, Technicien




Dates
Du lundi 16 avril au mardi 17 avril 2018

Conditions rnétéorologiqués
Ciel dégagé. Vent faible.

Emplacements : .

2 points de mesure longue durée (24 h) représentatifs des secteurs habités et permetiant de copter
le bruit du trafic routier. (Points 1 et 2) et 3 points de courtes durées au milieu du site et en
bordure de voies, servant & recaler le modéle informatique.




POINTS 24 HEURES :

POINT 1 : 8 avenue de la Gare, Azay-le-Ridecu

Intervalle d’observation : du 16/04/18 a 16h au 17/04/18 & 16h

Evolution temporelle du LAeqy 4 au cours de I'intervalle d’observation :
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LAeq et L50 par période :

Début période Leq L50
16/04/2018 17:00 50,3 45,2
16/04/2018 18:00 52,5 48,1
16/04/2018 19:00 52,6 47,1
16/04/2018 20:00 473 45,9
16/04/2018 21:00 45,1 434
16/04/2018 22:00 42,8 39,5
16/04/2018 23:00 40,7 35,8
17/04/2018 00:00 40,5 33,9
17/04/2018 01:00 37,3 32
17/04/201802:00{ 368 | 308
17/04/2018 03:00 39,5 33,8
17/04/2018 04:00 40,5 35,6
17/04/2018 05:00 43,9 40,5
17/04/2018 06:00 50,8 48,8
17/04/2018 07:00 52,6 515
17/04/2018 08:00 53,3 51,7
17/04/2018 09:00 51,5 49,4
17/04/2018 10:00 50,4 48,4
17/04/2018 11:00 49,7 48
17/04/2018 12:00 48,3 46,9
17/04/2018 13:00 49,7 47,2
17/04/2018 14:00 50,4 48,2
17/04/2018 15:00 51,2 474
17/04/2018 16:00 49 47,3
17/04/2018 17:00 499 48,7
17/04/2018 18:00 55,1 48,6
17/04/2018 19:00 79 50,1
Critéres de bruii de fond :
Période Intervalle de mesurage Critére de bruit de fond
Diurne 12h-13h 47 dBlA)
Nocturne 2h-3h 31 dBlA)
" Bande d'octave (Hz!
Période Intervalle de mesurage 795 T 250 1 500 1 1000 2)000 2000
Diurne 12h-13h 44,6 | 40,4 | 41,6 | 44,2 38,1 29
Nocturne 2h-3h 24,2 | 25,8 | 27 23,3 23,9 18,5
Critéres de bruit routier :
Période LAeq
6h-22h 51,9 dB(A)
22h-6h 40,5 dB{A)




POINT 2 : 31 avenue de la Gare

Intervalle d’observation : du 16/04/18 & 16h au 17/04/18 & 16h

Evolution temporelle duv LAeqy ) au cours de l'intervalle d’observation :

16/04/18 20h 17/04/18 02h 17/04/18 08h 17104/18 14h




LAeq et L50 par période :

Début période Leq L50
16/04/2018 14:00 50,7 47,9
16/04/2018 15:00 60,1 499
16/04/2018 16:00 62,6 53,9
16/04/2018 17:00 61,8 53,9
16/04/2018 18:00 59,4 46,9
16/04/2018 19:00 57,4 43,9
16/04/2018 20:00 56 41,9
16/04/2018 21:00 54,3 37,9
16/04/2018 22:00 S0 36,9
16/04/2018 23:00 50,2 35,9
17/04/2018 00:00 45,9 339
17/04/2018 01:00 38,7 37150 5
17/04/2018 02:00 45,7 349
17/04/2018 03:00 51,9 35,9
17/04/2018 04:00 53,2 419
17/04/2018 05:00 59,1 50,9
17/04/2018 06:00 62,9 55,9
17/04/2018 07:00 62,5 549
17/04/2018 08:00 62 51,9
17/04/2018 09:00 60,8 50,9
17/04/2018 10:00! 59,4 499
17/04/2018 11:00 599 49,9
17/04/2018 12:00 59,5 48,9
17/04/2018 13:00 58,7 48,9
17/04/2018 14:00 60,6 49,9
17/04/2018 15:00 60,2 51,9
17/04/2018 16:00 61,5 549
17/04/2018 17:00 62 54,9
Critéres de bruit de fond :
Période Intervalle de mesurage Critére de bruit de fond
Diurne 14 h-15h 48 dB(A)
Nocturne 1 h-2h 32 dB(A)
I
Période Intervalle de mesurage 125 T 250 Bc;rgl; i ch(;%‘g HZZ)OOO 2000
Diurne 19h-20h 48,9 | 41,9 | 40,9 | 43,9 39,9 | 30,9
Nocturne Oh-ih 26,9 2391239 199 25,9 20,9
Critéres de bruit routier :
Période LAeqg
6h-22h 60.7 dB(A)
22h-6h 52.7 dB(A)




~ POINTS DE COURTE DUREE

POINT 3 : CCEUR DU SITE

Intervalle d’observation : 16/04/2018 14h20-15h10

Evolution temporelle du LAeq 4 au cours de Iintervalle d’observation :
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LAeq et L50 :

14h30

14h35  14h40

14h45

14h50

14h55

15h00

15h05_15h10

Période

L50

14h20-15h10

49,0

46,9




POINT 4 : RD751

Intervalle d’observation : 16/04/2018 15h33-16h33

Evolution temporelle du LAeq) 4 au cours de l'intervalle d’observation :
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15h35  15h40  15h45  15h50  15hS5  16h00_ 16h05  16h10  16h15  16h20  16h25 _ 16n30

LAeq et LS50 par période :

Période LAeq L50
14h20-15h10 66,3 64,1




SYNTHESE

Les niveaux sonores relevés décrivent un poysage acoustique de type périurbain marqué par le bruit
de la circulation routiére.

Les critéres de bruit résiduel diurne et nocturne évalués & pertir de l'indicateur L50 pendant I'heure

la plus calme de chaque période diurne et nocturne fixent les objectifs de référence en matiére de
bruit de voisinage.
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MODELISATION

Les calculs sont effectués & 'aide du logiciel CadnoA & partir des formulations issues de fo norme
NMPB 2008. Le relief, le bati, les caractéristiques du trafic, les effets météorologiques sont pris en
compte. Le modéle est recalé en fonction des résultats de mesures et des dorinées de circulation.

Hypothases :

Les trafics pris en compte sont de issus des relevés sonométriques réalisés aux points de mesure
proches des voiries avec une durée d'intégration de 1 seconde permetiant un comptage approximatif
global. lls sont reportés sur la carographie suivante,
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Carte du bruit routier & V'état initial en période diurne a 1,5 m

Point ] 2 3 4 5 2] 7

Mesures {dB(A}) 51,9 60,7 49 66,3 - - -

Caleul (dB{A)) 51,9 61,3 49,2 66,8 64,8 67.8 51,6
Commenitaire :

La bonne corrélation entre valeurs de niveau de bruit mesurées /n sifv et valeurs simulées valide le
modéle.



3. Etude d’exposition au bruit des futures constructions

L'objedif d'isolement acoustique des bétiments vis-a-vis du bruit de I'espace extérieur est dicté par
I'arcété du 23 juillet 2013 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et & |'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit
modifiant 'arrété du 30 mai 1996.

Conformément aux dispositions décrites dans I'article 7 |'évaluation des niveaux sonores peut étre
effectuée par modélisation informatique en se recalant sur les valeurs suivantes de niveau sonore au
point de référence, définies en fonction de la catégorie de l'infrastructure :

Cotégorie Niveau sonore au point de référence, en| Niveau sonore au point de référence, en
période diurne {en dB(A)) période nocturne (en dB(A))
| 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Le point de référence est situé, selon [‘aricle 2 & une hauteur de cing métres au-dessus du plan de
roulement et & une distance de l'infrastructure (distance mesurée & partir du bord de la chaussée la
plus proche) de dix métres.

La valeur disolement acoustique minimale déterminée a partir de cefte évaluation doit étre telle que
le niveau de bruit & l'intérieur des piéces principales et cuisines ne dépasse pas 35 dB{A) en période
diurne et 30 dB{A) en période nocturne, ces valeurs étant exprimées en niveau de pression
acoustique confinu équivalent pondéré A, de 6 heures a 22 heures pour la période diurne, et de 22
heures & 6 heures pour la période nocturne.
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Nivegux d'exposition théorique_des nouvelles constructions :

Commentaire :
Les niveaux d'exposition théorique maximum des nouvelles constructions ne dépassant pas 65 dB(A),
aucun renforcement d'isolement acoustique de fagade ne sera nécessaire par rapport & I'objectif

courant de 30 dB.

CONCLUSION

Le présent document concerne la réalisation du lotissement « Les Ateliers » au Sud-Ouest d'Azay le
Rideau comprenant la construction d’environ 110 logements sur un ferrain situé le long de I'avenue
de lo Gare en bordure Quest de la RD751 classé infrastructure de 3° catégoria.

Les nouvelles habitations sinséreront dans un paysage acoustique marqué par le bruit routier que
des aménagements paysagers pourront apaiser afin de se conformer aux valeurs guide de I'OMS,
en prenant garde toutefois de ne pas dégrader la situation des constructions existantes.

Compte tenu de leur éloignement vis-a-vis des infrastructures, les nouveaux logements n’auront pas
& répondre cependant & des obijectifs d’isolement acoustique de fagade renforcés.
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