E ] Demande d’'examen au cas par cas préalable @
> a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité * Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

MinisTerg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire altentivement la nolice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

1. Intitulé du projet

CARLOTTI & TOURS.

2. Identification du maitre d’'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale ICADE PROMOTION

Nom, prénom et qualit¢ delapersonne  Jean-Paul NEVEU, Directeur Régional
habilitée dreprésenter la personne morale

RCS / SIRET 784 6 06: 576, 00279 Forme juridique SASU

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des sevils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

- e _ AIMENIINNEMENC QIEIRANANT GU RIOIS —_—
N° de rubrigue et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

36° Travaux de construction - Surface totale du projet < 5ha (1,9 ha).

soumis & permis de construire - Capacité constructive maximale du site autorisée

sur le territoire d'une de 16 500 m2 SPL > 10 000 m2.

commune dotée d'un PLU n'ayant

pas fait l'objet d'une

évaluation environnementale.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Création de l'opération CARLOTTI : Opération "Multi activités" située sur l'ancien site

ORANGE.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données aupreés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Création d'un nouveau pdle regroupant du tertiaire, des logements, une résidence services
seniors et des logements étudiants.

4.3 Décrivez sommalrement le profet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Projet en plusieurs phases de travaux :
=> l1l8re phase : démolition. Devrait débuter au 2&me semestre 2016.
=> La fin générale de l'opération est prévue en 2019.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

En phase définitive, les bAtiments suivants seront en fonctionnement

- Résidence services seniors : 5 915 m? pour 109 logements,

- Résidence services étudiants : 4 336 m? pour 140 logements,
- Logements : 2 228 m? pour 43 logements,

- Bureaux : 3 505 m2.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avtorisation le projet a-f-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiere d’environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d’autorisation(s).

- 1 Permis d'aménager et 4 Permis de Construire,
- Dossier "loi sur l'eau".

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Procédure au cas par cas, en application du décrét 2011-2019 (Grenelle 2, article 230).

4.5 DImenslons et caractéristiques du projet et superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure uttlisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Superficie du foncier

Surfaces de plancher créées 16 530 m?

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

g & U 2 " 35 Adr2d 48 085 ' wl
d'implantation Coordonnées géographiques' Llong._ 2 22 Lat. 6

rue du Chanoine Carlotti Pourles rubriques 5° a), 6° b) et d). 8° 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:

37200 TOURS Point de départ : long. __°__ ' "  lat__°__ ‘' “"__
Point d'arrivée : long. __°__'_ " ___ lat__°__'___"___
Communes fraversees :
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non S
4.7.1 Si oui, cetfte installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Ovl Non
4.7.2 5i oul, a quelle date a-t-il été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Ovi Non =

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le site est occupé par la société Orange. Il comporte plusieurs batiments accueillant
des centres d'appels, des bureaux, des locaux syndicaux, un restaurant et les aires de
services et parking associés. Le site est localisé au sein d'un espace boisé classé.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ? Oui Non
Si oui, intitulé et date Plan Local d'Urbanisme de Tours approuvé le 11/07/2011
d'approbation : (1ére modification approuvée le 09/07/2012 / 28&me

Précisez le ou les modification approuvée le 20/12/2013)

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation Oui Non

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

Le projet se sltue-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de %
type | ou Il (ZNIEFF) ou

couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? X

sur le termitoire  d'une 4
commune litforale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

E

sur un fterritoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas ! x
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une dire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait l'objet X
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, eskil prescrit ou
approuve ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

]

dans une zone de répartition X
des equx ?

dans un périmetre de
protection rapprochée dun X
captage deau desting &
l'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

ZRE concernant la nappe du Cénomanien (cf décret
n°2003-869 du 11/09/2003).

L'arrété préfectoral du 20/12/2006 indique que
Tours en fait partie.

Le projet est inclus dans le site inscrit du parc de
Grandmont d'une surface de é0ha.

Son principal intérét réside dans son caractére boisé.

Le projet est compris dans un espace boisé classé
défini dans le PLU de Tours.

Le projet se situe-t-il, dans ou oui

a proximité : Non

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ? X

d'un  monument historique

ou dun site classé au X
pafrimoine  mondial  de
I'UNESCO ?

Le "Manoir de la Sagerie" du XVIIe siécle est
inscrit par arrété du 24/06/1942. Il est situé
de l'autre cb6té de 1'A10, sans co-visibilité
avec le projet.
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4. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle Importance ?

Romalnesidalendecnner ants RulgpiNon Appréciez sommairement I'impact potentiel

engendre-t-it des -
prélévements X
deau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications ‘

= T X
previsibles des
masses d'equ
souterraines ?

Ressources

est-il excédentaire P
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

S

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible X
d'avoir des
incidences sur les
zones A sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Les travaux seront situés en extérieur de
1l'espace boisé classé.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-f-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concermné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemné par

des risques naturels 7

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires 2

Est-il source de
bruit ?

Est-il concermné par
des nuisances
sonores 7

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerne par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Le projet est élaboré sur la base de l'emprise
actuelle des bitiments de la Société Orange.
Aucun déboisement n'est prévu.

Risque moyen de retrait / gonflement d'argiles

Le projet ne sera pas source particuliére de bruit.

I1 n'amplifiera pas ce phénoméne au vu de 1l'usage
actuel.

La niveau sonore moyen est compris entre 55 et 60
Seule la partie sud du site est concernée par la
circulation sur 1'AlOQ.

dbi.
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Pollutions

Patrimoine / |
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-l des
&missions lumineuses ?

]

Est-il concemeé par
des émissions
lumineuses ?

El

Engendre-t-il des
rejets polluants dans.
I'air ? I

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oul, dans quel
miliew ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non =
dangereux, inertes,
dangereux ?

s

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimaine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
amenagements) ?

Aucune incidence vis 3 vis de l'existant.

La circulation de véhicules sera a l'origine
de polluants. Le flux de véhicules sera relativement
identique & l'usage actuel.

L'exutoire final des eaux du site est le Cher aprés
traitement des eaux dans des ouvrages particuliers
(cf dossier loi sur l'eau - extension de réseau).

Uniquement production de déchets non dangereux liés
& l'usage du site.

Les effluents issus du parking seront collectés
dans un ouvrage de traitement afin d'abaisser les
concentrations en polluants.
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6.2 Les incidences du projet identifiées av 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?

X I
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (fac ultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'it devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Non.

Dans la mesure ou le projet s’inscrit

- sur une parcelle déja urbanisée, dans le cadre du renouvellement urbain,

- dans un secteur avec une demande en logements,

- dans un environnement sensible du fait de la présence d’un EBC mais celui-ci étant
pleinement intégré au projet,

- dans le périmétre de protection du manoir de la Sagerie, mais sans aucune co-visibilité
avec celui-ci (présence de 1’A10 et du parc boisé de Grandmont),

Le projet ne prévoit pas de déboisement et respectera les espaces boisés en place.
Le projet ne sera pas source de pollution sonore ou méme visuelle en respectant les
prescriptions d’aménagements définies dans le PLU de Tours.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (il peut s'agir X
d'extraits carfographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ; Ll )
4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et dJ, 8°, 10°,
18°,28° q) et b), 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

' Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000
" et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Vous trouverez en annexe au présent CERFA, un dossier élaboré par BURGEAP (Ingénierie
de l'environnement), qui compléte et agrémente le CERFA.
Ce dossier contient les annexes obligatoires : plans et photos.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus x

Fait & Tours le, 30/11/2015

Signature
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