E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N 14734702

Ministere charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement

de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernef de I'avforité administrative de I'Etat

compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Date de réception

Cadre réservé & I'administration
Dossier complet le N° d'enregistrement

1. Intitulé du projet

Création d'une zone a vocations multiples sur la commune de TROUY (18)

2. ldentification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom |

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et qudité de la personne
habilitée areprésenter la personne morale

~ Prénom

EURIVIM

" LECHENE PASCAL

RCS/SIRET | 14 1415)10181811618) 5110100421 Forme juridique.  SARL

Joignez & vofre demande I'annexe obligatoire n°1 ;

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

JIMenNsIonneine’ QITESPONUCNT CIU PO

N° de rubrique et sous rubrique

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de Idru-bﬂque

36

Travaux ou constructions soumis & permis de construire, sur le territoire d'une
commune dotée, a la date du dépdt de la demande, d'un PLU ou d'un ,
document d'urbanisme en tenant lieu ou d'une carte communale n'ayant pas |
fait 'objet d'une évaluation environnementale.

Infrastructures routiéres si un giratoire dont I'emprise est supérieure ou égale a
0,4 hectare.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

. Le projet consiste a créer une zone a vocations multiples (logements, commerces, supermarché, espaces verts, créche))

sur une assiette fonciére d'environ 4 ha. Il s'accompagne du réaménagement de la route
départementale n°® qui longe la limite Est de l'opération par création notamment d'un rond-point ||

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce

formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de proposer dans la continuité de l'urbanisation existante :
- des services de proximité,
- des services publics,
- des logements de différentes typologies

Cette opération est projetée sur une surface d'assiette fonciére de 4,00 ha environ.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux consisteront par ordre chronologique :
- a des travaux de terrassement pour la bonne conception des ouvrages,
- au réaménagement de la route départemental et réalisation du rond point
- a 'édification du batiment,
- a la réalisation des réseaux enterrés de viabilisation,
- a la réalisation des voiries et des aires de stationnement,
- au paysagement du projet.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les aménagements suivants seront présents sur le site (cf plan masse en annexe du CERFA) :

- un supermarché au Nord et son parking clientéle d'environ 150 places

- un batiment central comprenant différents commerces de proximité (banque pharmacie...)
- des logements collectifs et individuels en partie Sud/Ouest

- des batiments publics au Sud (créche, maison médicale, annexe marie, salles de réunion)
- des espaces verts sur le pourtour de l'opération

- le reaménagement de la route départementale n°73 avec création d'un rond-paint

- des voies de circulation

- des ouvrages en partie Nord dédiés a la gestion des eaux de ruissellement
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Outre la présente procédure, le projet est soumis & la nomenclature Eau notamment au regard de la rubrique 2.1.5.0 de
'article R214.1 du Code de I'environnement. Cette rubrique concerne le rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet (augmentée de la surface correspondant a la
partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet) étant supérieure & 1 ha mais inférieure a
20 ha. A ce stade du projet, le régime réglementaire concerné est la déclaration. Le volet Loi sur 'Eau sera traité par
'intermédiaire d'un dossier et d'une instruction spécifique.

Emprise du rond-point : 0,3 ha

Surface SHON supermarché : 2250 m? + 1000 m? en projet d'extension

Surface SHON autres commerces : 1650 m? environ

Surface SHON logements : 3000 m? environ

Surface SHON créche : 260 m?

Surface SHON maison médicale : 800 m?

Surface SHON annexe mairie + salle de réunions : 800 m?

Surface globale : environ 10000 m? SURFACE TOTALE DE SHON : 10000 m? environ

Route de Chateauneuf
Lieu-dit "Les Talleries"
18570 TROUY

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Le site est actuellement occupé par une culture et une friche herbacée. Quelques arbres sont présents au centre de la zone
d'implantation projetée. Le site accueillant la future zone & activités multiples est situé en bordure de la route de Chéateauneuf (RD 73)
Le voisinage du site est donc principalement de nature résidentiel (habitations individuelles) & I'Est et agricole (exploitation, cultures)
a ['Ouest.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Trouy a été approuvé le 14 décembre 2010 suite a la révision du
Plan d'Occupation des Sols. Cette zone fait I'objet d'un classement spécifique "1AUdec" réservé pour
I'accueil d’activités artisanales, de commerces, de services et de logements.

La commune de Trouy s'inscrit €galement dans le SCOT de |'agglomération Berruyére approuvé le

18 juin 2013.

Non d'apres le site de la DREAL Centre.

Non d'apres le site de la DREAL Centre.

] Non d'aprés le site de la DREAL Centre.

(1| [x] | Non d'aprés le site de la DREAL Centre.

Décret du 31 Aot 2006 relatif au lutte du bruit de voisinage (Code de la Santé
[] Publique) est applicable au futur projet.

Arréte préfectoral du 25 avril 2012 relatif au Plan de Prévention du Bruit dans
I'Environnement des infrastructures de I'état dans le Cher.

4/10




dans une dire de mise en
valeur de [|'architecture et
du pafrimoine ou une zone

: N Non d'aprés la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la région Centre et le
de protection du patrimoine U BLU deFI)a —— Troﬂ 9
architectural,  urbain et Y.
paysager ?
dclns: s |ZO|:“3 Non d'aprés linventaire des zones humides réalisé sur la commune de Trouy par
humide ayont = fait lobjet  [] COMIREM SCOP en Mai 2010.
d'une delimitation ? :
dans une commune |
couverte par un plan de |
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un ] La commune de Trouy est concernée par le Plan de Prévention du Risque
plan de prévention des Inondation par ruissellement et coulées de boues prescrit le 20/12/2005.
risques technologiques ?
si oui, estil prescrit ou
approuvé ? mm e n e

Non d'apres les bases de données BASIAS et BASOL.

_ = Aucun diagnostic de sol n'a été réalisé au droit du terrain d'assiette du projet. Au
d-a;?séur“? el e o regard des activités agricoles exercées, une contamination des sols en pesticides
] i peut étre envisagée.

i
dans une zone de répartition ] D'aprés l'arrété préfectoral du 23 février 2006, la commune de Trouy est classée en
des equx ? zone de répartition des eaux. Ce classement porte sur les eaux superficielles :
Bassin du Cher.
dans un périmétre de
2?;?;;:“ ;%%zmg};fﬁng Ug ] Aucun captage d'eau potable n'existe sur la commune de Trouy (PLU).
lalimenictianihimailna 2 Le site n'est pas concerné par un éventuel périmétre de protection de captages
AEP
e BB SIS EmERTRGR | Non d'aprés le site de la DREAL Centre.
classé ?
Le projet se situe-kll, dansiov | o, o Lequel et & quelle distance ?
& proximité :
Le projet est localisé a 0,2 km au nord-ouest de la zone Natura 2000 (ZSC)
d'un site Natura 2000 ? L) | carrieres de Bourges" (FR2400516).
d'un monument historique Aucun site classé au patrimoine mondial de I'Unesco n'est présent dans un rayon
ou dun site classé au [ de 50 km autour du site d'implantation projetée.
patimoine  mondial de Deux sites sont présents a proximité : "Les Abords des Marais de I'Yévre et de
[UNESCO ? la Voiselle " et "Les Marais de I'Yévre et de la Voiselle" & 3,6 km au nord-est.

0
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6. Caracteristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Le projet engendrera une augmentation de la consommation en eau de ville
pour les usages sanitaires courants et les usages industriels (supermarches).
Ces prélévements seront réalisés sur le réseau existant.

Aucun prélévement d'eau souterraine ni superficiel n'est prévu

dans le cadre du projet.

Le projet ne prévoit pas de création de sous-sol ou de tout autre ouvrage
susceptible de modifier les eaux souterraines.

Seule, la mise en place de fondations pourrait engendrer une incidence
minime sur un aquifére & faible profondeur.

Le site fait actuellement I'objet d'une valorisation agricole. || n'est pas doté de
surfaces imperméabilisées ou de fondations.

Au regard de la nature du projet et de la topographie du site, ce dernier
n'engendrera que trés peu de matériaux excédentaires. Ces deniers

seront utilisés tant que possible sur site.

Le projet ne sera pas déficitaire en matériaux.

Le projet sera réalisé en lieu et place d'une zone actuellement peu attrayante
pour la faune (valorisation par une culture et une friche enherbée peu
diversifiée). De plus, le projet se situe a l'interface entre des zones d'habitats |
pavillonnaires et des zones agricoles (cultures).

La phase chantier n'aura donc pas d'incidence sur la flore. Cette incidence
peut étre qualifiee de mineure sur la faune.

ir

incidences sur les

es

bilité

La gestion des eaux de ruissellements au droit du terrain d'assiette du projet
velllera a ne pas amplifier le risque d'inondation par ruissellement et coulée
de boues.
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Engendre-t-il la
consommation

Risques
et
nuisances

Commodités |

de
voisinage

Le projet induit la consommation d'espaces agricoles sur une surface

d'espaces nafurels, [] | de4 haenviron dont2,6 ha valorisés en cultures et 1,4 ha en friche
agricoles, forestiers, | enherbée.
maritimes ?
|
; La commune n'est pas concernée par des risques technologiques.
55_"" CONERINERER 0 La commune de Trouy est concernée par le Transport de Matiéres
X i
i eishrﬁgg; ques ? Dangereuses (TMD). Au regard des documents exploités, la D73 (route de
Chateauneuf) n'est pas concernée par cette thématique.
Le terrain est inclus en zone de sismicité 2 (faible). La commune de Trouy est
concernée par les risques suivants : mouvement de terrain, phénoméne li¢ a
Estil ) I'atmosphére. Une partie du terrain d'assiette (au nord-ouest) est concernée
dse-sl rﬁgsgf:\n;uprglrs 3 [] | par un aléa faible concernant le retrait/gonflement des argiles.
) Par ailleurs, La commune de Trouy est concernée par le Plan de Prévention
du Risque Inondation par ruissellement et coulées de boues prescrit le
20/12/2005. Les terrains ne sont pas concernés par ce risque
! Au regard de la nature du projet, ce dernier n'engendrera pas de risques
Pngencve | oz sanitaires particuliers
risques sanitaires ? [] P :
q . En raison d'une potentielle contamination des sols en pesticides causée par
Est-il concemé par . g X ;
des risques M les activités agricoles, des mesures seront prises en compte pour une bonne
sanitaires ? 1 adaptation des travaux au regard de la nature de l'activité et du personnel
] du site si une contamination est avérée.
Durant la phase de travaux, les passages d'engins de chantier motorisés de
Erbirss de type camion peuvent engendrés une géne pour le voisinage. Une fois le projet
brult 7 ] terming, il générera des bruits afferent§ a la circulation des véhicules et 2 la
circulation au niveau des quais (réception).
Est-il concerné par Le projet est bordé par la route départementale 73 (route de Chateauneuf).
des nuwgnces L1 | cette dernigre ne fait pas l'objet d'une classification dans le cadre du
el Classement Sonore des Infrastructures de Transports Terrestres du Cher
o) révisé en 2015.
Engendre-til des
odeurs ? ]
Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?
Engendre-i-il des [] | En phase de travaux, les passages des engins motorisés peuvent

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

occasionnés des vibrations autour de la zone de chantier. Une fois
les batiments construits, 'aménagement ne générera pas de vibrations.
Le projet n'est pas concerné par des sources de vibrations.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

|
|

Le projet occasionnera des émissions lumineuses dues :
. - a I'éclairage intérieur et extérieur des commerces, du supermarché et des
Engepdr&‘ml Fies | M logements ,
émissions lumineuses ? | N .. - " "
| - a |'éclairage extérieur des zones de stationnement et des voies d'acces.
Est-il concerné par Le projet n'est pas concerné par des émission lumineuses particuliéres
des'émissions . hormis les é&clairages publics présents en bordure de la RD73.
lumineuses ? Le projet se conformera a la |égislation en vigueur.
Engendre-t-il des Le projet n'occasionnera pas de rejets polluants particuliers autre que
rejets polluants dans [ | les rejets inhérents au chauffage (si énergie fossile), a la circulation
I'air? et aux systémes de climatisation éventuels (commerces, supermarche).
|
T L'opération générera des eaux de ruissellements. Elles seront gérées
; quantitativement (bassin) et qualitativement (mise en place
; d'un débourbeur-séparateur a hydrocarbures recevant les eaux de pluies
Engendire-t-Il.des olluées issues des surfaces de voiries et parking)
rejets hydrauliques ? 4 o R ) .
] Les eaux de lavage de surfaces intérieures seront rejetées au réseau
Si oui, dans quel communal d'eaux usées aprés convention avec le gestionnaire du réseau.
milieuw ? L'opération générera des eaux usées domestiques. Ces eaux seront traitées
par l'intermédiaire de la station d'épuration de Bourges
| Le projet dans ces phases de réalisation engendrera la production de déchets
|
; lies a la construction des habitations et des nouvelles infrastructures
Engendre-t-il la h
production (supermarché, commerces).
d'effluents ou de X 0 En phase d'exploitation, les déchets seront de plusieurs types : déchets
déchets non ménagers et verts (habitations), déchets Industriels Banals, déchets
dangereux, inerfes, d'emballages et des déchets de palettes pour le supermarché et les
dangereux ? commerces. lls seront traités par des filiéres adaptées.
L'opération n'engendrera pas de déchets dangereux.
Eﬂ#;"zﬁ; ?r?lezge Le projet n'est pas localisé au droit ou a proximité immédiate de sites d'intérét
gcﬂrimoine archéologique ou architectural. Le site se situe cependant sur un ancien
architectural, [] |territoire de I'¢poque gallo-romaine.
culturel, L'aspect esthétique des maisons, des commerces et du supermarché ainsi
archéologique et que les espaces verts projetés permettront une insertion paysagére adaptée
paysager ? au contexte local.
’ Le terrain d'assiette du projet est actuellement en friche et en culture. Une fois
Engendre-1-il des | GG ; : ! 2 i : :
e e projet réalisé, les terrains seront a vocation résidentielle et commerciale.
modifications sur les L . L. ] )
acvitas hiimalnes e projet ne sera pas de nature & générer des nuisances sur la servitude PT1
(agriculture, [] |relative aux transmissions radioélectriques de I'Aérodrome de Bourges
sylviculiure, intéressant l'extrémité Nord-Ouest du terrain d'assiette du projet (protection
urbanisme / des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques).
aménagements) ?
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8. Annexes

n de la Rousselicre
CP 4106

' ’ [ #4821 SAINT-HERBLAIN CEDEX
«k_, SIRET : 445 088 655 00042 - APE - 4 i
\——”/
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Apres consultation des avis de l'autorité environnementale sur le site de la DREAL Centre (année 2015) et de la Préfecture du Cher
(avis relatif a la Loi sur I'Eau), seul le projet concernant un ensemble commercial sur la commune de Saint-Doulchard présente des
thématiques identiques a notre projet (supermarché, services). Il est, par ailleurs, situé a proximite.

Il s'agit d'un ensemble commercial " E. Leclerc " ayant fait l'objet d'une étude d'impact et d'un dossier de déclaration au titre de la Loi
sur I'Eau. Les enjeux principaux concernaient la préservation de la ressource en eau, les transports / déplacements, le bruit, la
pollution de I'air et les gaz a effets de serre.

Les deux projets sont concernés par I'aquifére du Jurassique supérieur (nappe peu profonde et trés sensible aux pollutions de
surface) et sont classés en zone sensible pour la qualité de I'air au regard du SRCAE de la région Centre.

Pour I'ensemble commercial de St-Doulchard, la gestion des eaux pluviales sera effectuée via des bassins enterrés qui seront
destinés a la collecte et au traitement des eaux pluviales. Le projet concerné par le présent document assurera également une gestion
des eaux pluviales au sein de son site (bassin d'orage accompagné d'un séparateur a hydrocarbures). Il ne sera donc pas de nature
a générer des effets cumulées négatifs. Concernant la qualité de I'air, des mesures visant a réduire les émissions polluantes seront
mises en place (réduction de la vitesse a 30 km/h, proximité des transports en commun et accés par voie cyclable et piétonne).

7. Auto-évaluation (facultatif)




