E . Demande d'examen au cas par cas préalable
., a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté = Egalité = Fraternitd

REPUBLIQUE FRANGAISE® Adicle R. 122-3 du code de I'environnemenl N° 14734%03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formuicire sera publié sur e sile Intemet de I'autorité environnemenlale

Avant de remplir celie demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'avtorié environnementale
Date de réceplion : Dossler complet le ; Ne d'envegistrement :

1. infitulé du projet

RETAIL PARK EIFFEL - CHECY (45430) Construction du restaurant BURGER KING et aménagement d'un parking

2. Idenlification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne movale
Dénominafion ou faison sociole SCI CHECY EIFFEL 2015

tNom, prénom e quaité de la personne VACHET Stéphane - Chargé d'apération
habllitée & représenter la personne moraie

RCS/SRET | 8] 1|2|7|2[z|2|5|2|_o[o|ol1|9| Forme jridique SCI

Joignez & voire demande I'annexe obligaloire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'envitonnement et

dimensionnement comespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulfs et criléres de la catégorie
(Préclser les &venivelies rubriques Issves d'oulras nomenciaiures (ICPE, IOTA, efc.)

N° de catégorie el sous-calégorie

41 2) Alres de stationnement ouvertes au |Aire de stationnement ouverte au public de 93 places
public de 50 unités et plus

4. Caracterisliques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y comptis les éventuels iravaux de démolition

Le projet porte sur 'aménagement du pble hotellerie - restauration du Rétail Park Eiffel & Checy (45430), en complément du péle
commercial existant,

Le Retail Park Eiffel provient du réaménagement d'un andien site logistique désaffecté.

La nouvelle aire de stationnement de 93 places et le restaurant BURGER KING remplacerant 'ancien parking du site logistique et
l'ancienne statlon de lavage ELEPHANT BLEU destinés 3 &tre démaolis.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 rclative & Vinformatique, aux fichiers et aux (ibertés s'oppligue aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

Le pdle hétellerie - restauration du Retal Park Eiffel a vocation & compléter |'offre de restauration de la zone d'activité defa
Guignardiére et a créer un équipement hételler actuellement Inexistant sur la zone,

L'aire de stationnement permettra de satisfaire les besoins liés 3 l'implantation de ces nouveaux équipements.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Le programme de travaux comportera 4 phases :

- Phase 1 : démolition de I'ancien parking du site logistique désaffecté et de |a station de lavage ELEPHANT BLEU (1 mois)

-Phase 2 :aménagement de l'alre de stationnement et des réseaux divers (3 mols)

-Phase 3 ; Construction du restaurant BURGER KING (5 mois)

- Phase 4 (projet futur) : Construction d'un hotel avec restaurant et commerce a RDC

4.3.2 dans sa phase d'exploftation

Le pdle hotellerie - restauratlon fonctlonnera en synergle avec ie pdle commerclal déja opérationnel, abritant 8 surfaces
commerciales, 1 centre auto Midas, 1 nouvelle statlon de lavage Elephant Bleu (transfert), et disposant d'une aire de

statlonnement pour 168 véhicules (public et personnel).
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4.4 A quetle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'auterisaticn le projet a-t-Il é1é ou sera-t-Il soumis 7

L.a décision de I'autorité environnementale devra éire jointe aufxj dossier(s) d'autorisation(s}.

Le péle commercial du Retail Park Eiffel a fait 'objet d’une autorisation commerciale (CDAC) et de permis de construire et

meodificatifs.

Le restaurant BURGER KING et la nouvelle aire de stationnement font I'objet d'une demande de permis de construire en cours

d'instruction.

4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et supesficie globale de lopération - préciser les unltés de mesura ullisées

Grandeurs caractérlstiques

Valeur(s)

- Superficie du terrain

- Surface des batiments existants

- Surface du restaurant Burger King

- Nombre de places de stationnement existantes

- Nombre de places de stationnement créées

- Nombre de places de stationnement désaffectées démolies

21703 m?
4944 m?
412 m?

168 (hors places a supprimer)

93
58

4.5 Localisafion du projet
Ad et u n .
re:;;“mg:'r:mnne(s) Coordonnées géographigues!
Pour les catégories 5° q), §° a), b)
Rue Gustave Eiffel et c), 7°a), b) #°a),b),c).d),
45430 CHECY 10°,11°0) b),12°,13°, 22°, 32¢, 34°,

38°; 43" a), b) de l'annexe &
Farticle R, 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ :
Point d'amivée :
Communes fraversées ;

long.82°01'53"E

tong._ _°__'__"_

] H

long.__°__"'__"_

lot. 47°54' 19"N

Joignez a volre demande fes annexes n®2 & &

4.7 S'cglt-ll d'une modification/extension d'une installation ov d'vn ouvrage existant 2
4.7.1 §1 ouvi, celte instaliation ou cet ocuvroge o-t-il fait I'objet d'une évalvation

environnemeniale ?

RETAIL PARK EIFFEL

Oui
Ooui l:l

PC 4508914 P0026 délivré le 26/01/2015

4.7.2 81 oul, décrivez sommalrement les
diftérentes composantes de vofre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé 7

Pour {'outre-mer, voir nolice explicative

Non D
Non

e T




5. Sensibilité environnementale de lo zone d'implontation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplr le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer nolamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale,

Le site Intemet du ministére en chorge de lenvirannement vous propose, dans lo rubricue concemant la demande de
cas par cas, la fisle des sites Intemet ol frouver les données environnementales por région utlles pour rernpll le formulaire.

Le projet se situa-1-H :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et florstique de
type 1 ou il (ZNIEFF) ®

En zone de montagne 7

Dans une zone couverle
por un aréié de
protection de biclope 7

Sur le tenttoire d'une
commune llitorole ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nafionale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
noturel régional ?

Sur un tenitolre couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaborotion 7

Dans un Blen inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
pairimonial remarquable 7

| Dans une zone
humide ayant falt fobjet
d'une déimitation ?

Oul

g

Nen

Lequel/Laquelle ?

411



Dans une commune
couverle parun plan de
prévention des risques
naturels prévisiblas (PPRN)
ou par un plan de
préventlon des risques
technologiques (PPRT) 7

Si oul, est-it prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ol sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périméfre de
protection ropprochée
d'un coptage d'eau
destiné & la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit 7

Le projet se situe-t-1], dans
ou & proximié :

D'un site Natura 2000 7

D'unsite classé ?

X

Oul

O

Non

- Cavités souterraines : ne concerne pas le site
- Argiles : aléa faible
- PPR] du Val d'Orléans : ne concerne pas le site

Lequel et & qualle distance ?
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4. Caractérsistiques de Ilmpact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé esi-N susceptible d'avolr les Incldences nolables sulvantes ?
Veulllez compléter le tableau svivant :

oul ‘ Non ' De quelle nalure ? De quelle importance ?
2 ] Appréclez sommolrement Nimpact potentiel

1

Incldences potentielles

Engendre-i-l des
iarélévemems
d'eau 7 O
kl oul, dans quel
mileu ¢

|
‘ |
Impliquera-t-i des

droinages / ou des [

difications
mvislbles des I:] IZI
masses d'ecqu
souterraines ?

Ressources L

Est-l excédentaire |
en matériaux ? D

|

!'- _ — g

Erl—ll déficitaire en
L|'ncﬂéi'i|:|ux ?
1 oui, uflllse-i-ll les
ssources notureles D IZI
sol ou du sous-
?

|E51-ll susceplible
d'entrainer des
erlurbations, des [
'Glégrodcﬂons, des .
estructions de la
biodiversit 0
jexistonte : faune, |
flore, habltats,
confinuités
écologiques 7
Millev naturet
Sile projet est situé |
'dcns ou & proximité |
/ ‘un site Natura
2000, esi-l
susceptible d'avalr | D
un impact sur un |
habliat / une
\espéce inscritle) ou |
Formuldire Standard |
de Données du site ?)
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Risques

Nulsances

Est-l susceptible
d'avoir des
incidences sur les
aulres zones &
sensibliiité purﬂculiérq
énumérées au 5.2 du,
présent formulaire ?

Engendre-t-l la
consommation
d'espoces naturels,
agricoles, forestiers,
Imaritimes

Est-l concemé par
rsques

i'tachnologiquas 7|

I .-
1
1

I
Est-l concemé par
das fisques naturels 7

]

|
|
[Engendre-1-il des
ues sanitalres ¢
Est-l concemé par
s risquas
ranﬂcﬁres ?

Engendre-i-il des
déplacements/des
[rafics

Est-ll source de
bruit ?

iEsi-iI concemé par
des nuisances
sonores 7

=l=

Légére augmentation de la fréquentation du site commercial

O

X X

711

e e



Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-# concemé par
des nuisances
olfaclives 7

Engendre-tl des
vibrations ?

|Est-If concemé par
'des vibrations ?

1a

|Engendre-i-il des

!émlss!ons lumineuses

(4
[Est-it concemé par
des érmissions
lumineuses 7

=

Engencire-| des
rejets dans I'air ?
|

|
|
|
E - S
i
§

Engend'e-f-ll des
ejets liquides 7
& oui, dans que!
;rrﬂ&u 7

{

|

gendre-tl des
filuents 3

L

fﬁgendte-l—ll la
uction de
chets non
gereux, inertes,
gereux ?

O X
O

i
S P

- Eaux pluviales écrétées dans un bassin tampon et traitées par séparateur
Id'hydrm:arl::ures avant refet au réseau public

~ Eaux usées du restaurant traitées par séparateur 3 graisses avant rejet au
réseau public

[
{- Déchets banals de restauration
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Eslil susceptible de

porler aileinte au |
paiimoine |
architectural, O
cuiturel, !
archéologique et | |

sager ?
Palimolne / :poy g

Cadre de vie

/ Populotion [Engendre-ii des |

maodifications sur les !
\activités hurmaines |
[fagriculture, |
sylviculture, D ‘
urbanisme,

|t:lménc:ge:ments}. :
notamment l'usage | | |
du sol ? | | |

6.2 Les incldences du projet identifiéas av 8.1 sonl-elles susceplibles d'dhe cumulées avac d'auires projsts existanis ou
approuvés ?

Oul E NonD 3l oul, ddcrivas lesauelles -

Légére augmentation de la fréquentation du site commercial,

Il est a noter que les modifications en cours de la desserte routiére de la ZA de la Guignardiére vont considérablement alléger le
trafic futur sur la rue Gustave Elffel,

é.3 Les Incidences. du projet idenitfifes au 4.1 sont-elles susceplibles d'avolr des sitels de nofure franstronlidre 7
oul E NnnZ' Sl oui, dacrivezlesqual ;

911




6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effels
négofifs notables du projet sur 'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, I vous est possible de Joindre
une annexe frattant de ces éléments) :

L'aménagement du Retail Park Checy Eiffel consiste a transformer un ancien site logistique en ensemble commercial.
A cette occasion, de nombreuses surfaces de voiries ont été réaménagées en espaces verts.

La surface globale de voirie (voles de circulation, aires de stationnement, trottolrs,..) passera ainsi de 13 152 m? pour le site
logistique a 13 085 m? pour le Retail Park a terme,

7. Auto-évaluation {foculatif}
AU regard du formulaire rempli, estimez-vous qulil est' nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou quil devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourgquol,

Au vu de la faible sensibllité environnementale du site (ancien site logistique situé en zone d'activités) et du faible impact

environnemental des aménagements projetés (diminution de la surface globale de voirie), nous demandons la dispense
d'évaluation environnementale,

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 inlitulé u informations nominatives refatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situalion au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre /16 000 el 1/64 000 {ll peut s‘agir
d'exlrails carlographiques du document d'urbanisme sil exisle) ;

AU minimum, 2 photographies dotées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projel dans I'environnement proche et I'aulre de le situer dans le
paysage lointain :

Un plan du projet ou. pour les fravaux. ouvrages ou aménagements visés aux calégoaries 5° a), 6°al, b et ¢},
4|7°a). b), 9%a), b, ¢}, d}.10%11°a), bj, 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° g} et b} de I'onnexe & I'arlicle R, 122-2 du
code de l'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé :

Sauf pour les fravaux. cuvrages ou oménagements visés aux 5° a), 6°a). b} et ¢), 7° a), b), 9°a}, b}, c), d],
10°11%a), b), 12°, 13° 22°, 32, 38°; 43° a} el b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plon des abords du projet {100 méhes au minimum] pouvant prendre la forme de pholos aériennes datées et
compléiees si nécessaire selon les évolulions récenles, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser laffectation des consiuctions et terrains avolsinants qinsi que les canaux. plans d'eav et cours
deau:

Si le projel esl situé dans un site Nalura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permeltant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est I:l
susceplible d'avoir des effels.

X K

X

(X

X
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8.2 Aufres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'cuvrage ou péfitionnaire

Veulllez compiéter le tableou cHoint en Indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, alnsi que les
parties auxqueles elles se rattachent

Objet

Etude hydraulique (BET ORLING)

?. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements cl-dessus

Fait & Checy le, 5Mars 2018

CHECY EIFFEL 2015

§C! au capilal de 1000 € !
Siége : 6 Rue Lanjuinais - 35000 RENNES 5 ;
Comespondance : 1 Rue Benjamin Franklin - 85000 La RochefYor k<2l '
Tél ,02 51 40 1
RCS RENNES 81 282
TVAFR1B 262

¢

Signature
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