
Demande d’examen au cas par cas préalable
à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Lib ,,s6. Égalisé Fraia,,is.i

RÉPUBLIqUE FR%NÇAISE’ Article R. 122-3 du code de l’environnement

cadre réservé à l’autorité environnementale
Date de réception: Dossier complet le: N° d’enregistrement:

1. Intitulé du projet

RETAIL PARK EIFFEL - CHECY (45430) Construction du restaurant BURGER KING et aménagement d’un parking

2. IdentificatIon du (ou des) maflre(s) d’ouvrage ou du (ou des) péttttonnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom

2.2 Personne morale

Prénom

Dénomination ou raison sociale SCI CHECV EIFFEL 2015

Nom prénom et quotté de la personne
hobiltée ô représenter h pesonne morale

RCS/SIRE[ I8I1!217121212161210101011191 FormejurtdiqveSCl

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critères de la catégorieN’ de catégorie et sous-catégorie
(Préciser les éventuelles wbrigues issues d’autres nomenclatures (ICPE. IOTA. etc.)

41 a) Aires de stationnement ouvertes au Aire de stationnement ouverte au public de 93 places
public de 50 unités et plus

4. caractéristiques générales du projet
Doivent être annexées au présent faimulake les pièces énoncées à la rubrIque &I du tom’UIaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porte sur l’aménagement du pôle hôtellerie - restauration du Rétail Park Elifel à Checy (45430), en complément du pôle
commercial existant.

Le Retail Park Elifel provient du réaménagement d’un ancien site logistique désaffecté.

La nouvelle aire de stationnement de 93 places et le restaurant BURGER KING remplaceront l’ancien parking du site logistique et
l’ancienne station de lavage ELEPHANT BLEU destInés à être démolis.

4

Ministère chargé de
l’environnement ce formulaire sera publié sur le site Internet de l’autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

W 1473403

VACHET Stéphane - Chargé d’opération

Joignez à voire demande l’annexe obligatoire n°?

3. catégrle(s) applicable(s) du tableau des seuils et critères annexé à l’article R. 122-2 du cade de l’environnement et
dimenslonnement correspondant du projet

La toi n° 78-I? du 6janvier 1978 relative A l’informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées dans ce
Ibrmulaire. Elle garantit un droit d’accès ct dc rcctilication pour ces donnécs auprès du service destinatairc.



4.2 ObjectIfs du projet

Le pôle hôtellerie - restauration du Retail Park Eiffei a vocation à compléter offre de restauration de la zone d’activité de la
Guignardière et à créer un équipement hôtelier actuellement Inexistant sur la zone.

L’aire de stationnement permettra de satisfaire les besoins liés à implantation de ces nouveaux équipements.

4.3 DécrIvez sDmmalrement te projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Le programme de travaux comportera 4 phases:

- Phase 1: démolItion de l’ancien parking du site logistique désaffecté et de la station de lavage ELEPHANT BLEU (1 moIs)

- Phase 2: aménagement de l’aire de stationnement et des réseaux divers (3 mois)

- Phase 3 : Construction du restaurant BURGER KING (5 mols)

- Phase 4 (proJet futur): Construction d’un hôtel avec restaurant et commerce à RDC

4.32 dons sa phase d’exploitation

Le pôle hôtellerie - restauration fonctionnera en synergie avec le pôle commercial déjà opérationnel, abrItant 8 surfaces
commerciales, 1 centre auto Pvlldas, 1 nouvelle station de lavage Elephant Bleu (transfert), et disposant d’une aire de
stationnement pour 168 véhicules (public et personnel).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) admlnlstralive(s) d’autorisation le projet a-t-II été ou sera-t-Il soumis?
La décision de l’autorité environnementale devra étre jointe au(xJ dossier(s) d’autorisalion(s).

Le pôle commercial du Retail Park Eiffel a fait l’objet d’une autorisation commerciale (CDAC) et de permis de construire et
modificatifs.

Le restaurant BURCER KING et la nouvelle aire de stationnement font l’objet d’une demande de permis de construire en cours
d’instruction.

4.5 DimensIons et coroctéibftques du projet et wpetUcl. gkbde de FopémNon - rèclser les unités de mesure utisées
Grondeurs caractéristiques Vaieur(s)

- Superficie du terrain 21 703m2
- Surface des bâtiments existants 4 944 m2
- Surface du restaurant Burger King 412m2
- Nombre de places de stationnement existantes 168 (hors places à supprimer)
- Nombre de places de stationnement créées 93
- Nombre de places de stationnement désaffectées démolies 55

4.6 LocalIsation du projet
Adresse et commune(s)

Coordonnées géographiquesl Long. 9 001’ 53 “Ed’implantation

Pour les catégories 5° o), 60 a), b)
et c), 7°a), b) 9°a)b)c)d)
1O°,11°a) b),12°,13°, 22°. 32°, 34°.
380; 43° o), b) de l’annexe à
Farticie R. 122-2 du code de
l’environnement:

Joignez à votre demande les annexes n° 2 à 6

4.7 S’agit-il d’une modlficaifon/extension dune Installation ou d’un ouvrage existant? Oui
4.7.1 SI ouI, cette instaiiaflon ou cet ouvrage a-t-ii tait l’objet d’une évaluation Ouenvkonnementale?

4.7.2 SI oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
Indiquez à quelle dote ii o été autorisé?

REAiL PARK EIFFEL
PC 4508914 P0026 délivré le 26/01/201S

Rue Gustave Fiffel
45430 CHECY

LaL47°54’ 19”N

Point de départ:
Point d’arrivée
Communes traversées:

Long__°..._’,__’. Lat.__°____”,,

Lot.

Non LI
Non

Pour [outro-mer. voir notice explicative
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S. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment à l’outil de cartographie Interactive CARMEN. disponible sur le site de chaque
direction régionale.
Le site Internet du ministère en charge de l’environnement vous propose, dons la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la hste des sites Internet où trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se sltu.-t-H: Cul Non Lequel/Laquele 7

Dans une zone naturee
d’intérêt écoloque,
founistique et floristique de
type I ou il (ZNIEFF)

En zone de montagne? E

Dans une zone couverte
parunaivêtéde E
protection de biotope?

Sur le territoire d’une E []
commune liffor*?

1LL1
Dans un porc national, un
porc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservatIon
halieutique ou un porc
naturel régional?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit. arèté ou le cas
échanI, en cours
d’élaboration?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial au sa
zone tampon, un
monument historique ou N
ses abords ou un site
patrimonial remarquable?

Dans une zone
humide oyant fait robjet
d’une déflmltation?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT)?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé?

Dans un site ou sur des sols
pollués?

Dans une zone de
répartition des eaux?

Dans un périmètre de
protection rapprochée
d’un captage d’eau
destiné à la
consommation humaine
ou d’eau ninérale
naturelle?

Le projet se situe-t-Ii, dans
ou à proximité:

D’un site Notura 2000?

D’un site classé ?

EI

OuI Non

- Cavités souterraines: ne concerne pas le site
-Argiles;atéa faible
- PPRI du Val d’orléans: ne concerne pas le site

Lequel et à quelle distance?

LI

Dans un site inscrit?
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& Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur l’environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

6.1 Le projet envisagé est-Il susceDilbie d’avoir les incidences notables suivantes?
Veuillez compléter le tableau suivant:

Oui N n 0e quelle nature? De quelle Importance?
Inclences poentielles ° Appréciez sommairement l’impact potentiel

Engendre-t-il des F

prélèvements
d’eau? I
Si oui, don5 quel I
milieu? I

impliquera-t-ii des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses deau
souterraines?

Ressources: - ——

____________________

.Estl excédentaire
en matériaux?

F
Est-U déficitaire en
matériaux?
Si oui, utilise-t-n les
‘ressources naturdes
u sol ou du sous-
Sol?

susceptible —

_____

—_____________

_______________________

d’entraîner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la xbiodiversité

xistonte : faune.
flore habitats.
continuités
écologiques? - —— —

_____—-

MilIeu naturel
Si le proiet est situé
dans au à proximité I
d’un site Naturo
2000, est-il
susceptible d’avoir
un impact surun
habitat / une
espèce friscrit(e) au
Formulaire StandŒd
de Données du site?

___________________ _________
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Est-il

susceptible
davoir des
incidences suries
aufres zones à
sensibilité particulière
énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7

Engen&e-t-il la
consommation j.
despaces naturels.
agricoles, forestiers,

aitimes?

Est-Il concerné par
des risques
technologiques?

Rlsqu.s Est-II concerné par
des risques naturels?

L
Engendre-t-n des
lsques sanitaires?
Est-II concerné pa
des risques
onIIoires?

Légère augmentation de la fréquentation du site commercial

Engendre-t-il des
déplacements/des N E
Ùatics

Nuisances

Est-II source de
bruit?
Est-il concerné par
des nuisances
sonores?
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Engendre-I-il des
odeurs?
Esti concerné par
des nuisances
olfactives?

L L1
Est-Il concerné par
des vibrations?

Engendre-f-D des
émissions lumineuses1 L
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses?

Engendre-t-II des
rejets dans loir?

Engendre-t-il des
rejets liquides?
SI oui dons quel
rniEeu?

Emlssbns

Eaux pluviales écrêtées dans un bassin tampon et traitées par séparateur
d’hydrocarbures avant rejet au réseau public

Engendre-Ml des - Eaux usées du restaurant traitées par séparateur à graisses avant rejet au
effluents? X reseau public

,-Déchets banals de restauration
Engendre-t41 la
production de
déchets non
dangereux. Inertes,
dangereux?
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J Est-il susceptible de
porter otleinte ou
patrimoine
orchiteclurol. LI L1
culturel,
archéologique et
paysager?

Patrimoine /
Cadredevle. — —

/ Population tngendre-t-Il des
moalfications sur les
activités humaines
(agriculture,
sytviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment usage
du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sontelies susceptibles dêhe cumulées avec d’outres projets existants ou
approuvés?

Oui J NonE i ojl, d’crivez lesquelles:

Légère augmentation de la fréquentation du sIte commercial.

Il est à noter que les modifications en cours de la desserte routière de la ZA de la Guignardlère vont considérablement alléger te
trafic futur sur la rue Gustave Elfe!.

6.3 tes incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de nature frandronilêre?

Oui Nonji Si cu1 d&ciR’ez l3qvel;
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6,4 Descriplion, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées à éviter ou réduire les effets
négatiis notables du prajet sur l’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, ii VDU5 cd possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments):

L’aménagement du Retail Park Checy Eiffel consiste à transformer un ancien site loqistique en ensemble commercial.

A cette occasion, dc nombreuses surfaces de voiries ont été réaménagées en espaces verts.

La surface globale de voirie (voies de circulation, aires de stationnement, trottoirs,...) passera ainsi de 13 152m2 pour le site
logistique à 13085m2 pour le Retail Padc à terme.

________ ______

7. Auto-évaluatIon (facuHatti)

_________

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet tasse l’objet d’une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au vu de la faible sensibilité environnementale du site (ancien site logistique situé en zone d’actIvités) et du faible impact
environnemental des aménagements projetés (diminution de la surface globale de voirie), nous demandons la dispense
d’évaluation environnementale,

8.1 Annexes obligatoires
‘

.s.

Objet

1
Document CERFA n°14734 intitulé u informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire u -

non publié

2
Un plan de siluolion ou 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 el 1/64 000 (Il peut s’agir
d’extraits cartographiques du document d’urbanisme s’il existe)

— Au minimum, 2 photographies dotées de la zone d’implontation, avec une localisation cartographique des prises —

3 de vue, l’une devant permettre de situer le projet dans l’environnement proche et l’outre de le situer dons le
— paysage lointain: —

Un plan du projet , pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° o), 6°o), b) et o),
4 7°c), b), 9°c), b). cl, d), lO°,I 1°c), b), 12°, 13°, 22°, 32. 380:4300) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du
— code de l’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé: —

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° o), 6°c), b) et o), 70 ), b), 9°c), b). o), d),
lO°Jl°c). b), 72°, 13°, 22°, 32, 39°;43’ o) et b) de l’annexe à l’article R, t22-2 du code de t’envfronnement:
plan des abords du projet (100 mètres ou minimum) pouvont prerore la larme de photos aériennes dotées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes. à une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l’ottectotion des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, pions d’eau et cours
d’eau:

______________ __________ ________

Si le projet est situé dons un site Natura 2000, un pion de situation détaillé du projet par ropoort à ce site. Dans les —

6 autres cos, une carie permettant de locoEser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est u
— susceptiole d’avoir des effets.

—
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8.2 Autres annexes volontairement fransmLses par le maître d’ouvrage ou pétHionnafre

Veuillez conlpléter le tableau cl-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
partIes auxquelles elles se rattachent

Objet

Etude hydraulique (BET ORLING)

9. Engagement et signature

Je certilie sur l’honneur l’exactitude des renseignements cl-dessus

Fat à Checy le, S Mars 2018

CHECY EIFFEL 2015
SCI au caprIa de 1 CCO C I’

Sicge GRue Lanuçnais.35CQ0 RENNES j ‘ . ‘r - :1&gnalure Correspondance t Rue Benjamin Frankfin - 85000 La RocheîYon - I I t
Tèl 02 SI 40)Ç91

P05 R NNES 51 2202
- -
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