E . Demande d'examen au cas par cas préalable
A a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberié o Egalitd « Fraterniré

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734°03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site Internet de I'aulorité environnemeniale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé & l'avtorité environnementale
.Date de récepfion Dossier complet le : _Ned'enregistrement ;

Wiewiy e = 1, Infitulé du projet
anstruction d'une résidence Services Seniors LES PASTORALES de 89 logements comprenant une aire de stationnements de 74
places situé rue du Maréchal Leclerc a LUISANT.

2. Identification du [ou dea]_'mﬁﬂrﬁ_[_:]-d.':i_uuif'élﬂéfpl_.!fl:!_ﬁ [ou des) Péﬂﬁhnha_lre_{s}'
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Pénomination ou raison sociale ARCADES SOCIETES

Nom, prénom et quckté de la personne BERTIN Jean Frangois en qualité de Président
habiltée & représenter la persenne mordle

res/siRer [ 3]9]3[7]s[4]o2[3]oofoT2]5] Fomejundique SAs

Joignez a voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Catégorie(s) opplicable(s) du fableau des seuils et criféres annexé a l'arficle R, 122-2 du code de l'environnement el

dimensionnement comespandant du projet

. Caraciéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorle
N° de calégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques Issues d'avires nomenclalures (ICPE, IOTA, efe.}

41 - Aires de stationnements ouvertes au |Réalisation au sein de la résidence d'une aire de 74 stationnements dont 59 places
public de 50 unités et plus aériennes et 15 places couvertes

4. Caracteristiques aénérales du projet
Doivent &ire annexées av présent formulaire les piéces énoncées & la rubrigue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris fes évenivels travaux de démolilion

Projet de construction d'une résidence seniors de 89 logements d'une surface de plancher de 4992 m? comprenant un ERP
( accueil, espaces communs) sur un terrain d'assiette de 4785 m*
Etant précisé qu'une démolition par la SNC LIDL a précédé notre acquisition de la parcelle objet de notre demande.

A noter que les 59 places aériennes seront perméables ( evergreen ou pavés engazonnés).

Plantation de 46 arbres sur 1389 m d'espaces verts , soit 29 % de la surface d'assiette totale du projet alors que la végétation est
existante aujourd’hui sur le terrain assiette du projet et peu présente aux abords de la rue du Marechal Leclerc.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un dreit d’aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objechtis du projet
Requalification d'une site industriel d'entrée d'agglomération s'inscrivant dans un projet d'ensemble de renouvellement urbain.

Construction d'une résidence moderne, conforme aux normes environnementales actuelles { RT 2012, production d'électricité en
toiture par panneaux photovoltaiques)

La résidence permettra d"accueillir des "seniors” au sein d'une résidence non médicalisée , sécurisée et offrant des services tels
que la présence d'une animatrice 5 jours /semaine, conciergerie téléphonique, accés 3 des espaces communs ( salle détente,
salle TV, espace de réception, ...)

La création des 74 places de stationnement sont nécessaires aux besoins des résidents.

Le projet permettra de végétaliser le site en plantant 46 arbres sur 1389 m* d'espaces verts soit 29 % du terrain d'assiette du
projet

4.3 Décrivez sommgirement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Construction d'un immeuble comprenant :
- un hall d'entrée et des locaux 2 usages communs en partie centrale au sein d'un volume de plain pied en RDC implanté ala

cote naturelle du terrain
- deux batiments en R+3

Les accés principaux ( véhicules, cycles, piétons) se feront par la rue du Maréchal Leclerc ; un accés secondaire est prévu en fond
de parcelle en vue du futur cheminements piétons en coeur d'ilots.

4.3.2 dans sa phase d'exploliation

Exploitation d'une résidence services seniors par la structure d'exploitation du Groupe ARCADES SOCIETES , LES PASTORALES
GESTICN.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avterisation le projet a-1-Il & ou sera-t-1l soumis ?

La décision de I'autarité environnementale devra éire jointe aufx} dossier(s} d'autorisations].

Permis de construire n® PC 028220 18000

4.5 Dimensions ef caractérisfiques du projet et superficie globale de lopération - préciser ies uniiés de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface de la parcelle assiette du projet 4785m?
Surface de plancher 4992m’
Surface habitable 1141m?
Nombres de stationnements 74
Surface espaces verts 1389m?
4.6 Locallsation du projet
Adre;s';“xmine(s) Coordonnées géographiques! Llong.1_°47'69"00 . 48°44 13707
3, Rue du Maréchal Leclerc Four les catégories 5° a), §° q), b)
28 600 LUISANT et c), 7°a), b) 9°a),b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
Parcelles AK n°442p 38°; 45° a), b) de l'annexe &
Farficle R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ long. __°__"'__"_ ="l
Point d'anivée : long. __°__"'__" L

Communes fraversées :

Joignez & voire demande les annexes n°2 g 6

4.7 S‘agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 7
4.7.1 §i oui, celte installaion ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaiuation

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projef et
indiquez d quelle date il a éié autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

oul | |
oul [ |

Non |z|
Non I:I

31




5-.igfﬁfﬁﬁﬁ%ﬂﬂmnngmemm=.ﬂé'-lﬂ.mnc"d'lrnpli:lﬁ}uﬁun*mi'sﬁg;e‘_}

} f\ﬁn de réunir les inform'ations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
‘instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

; direction régionale.

Le site Intemet du ministére en charge de 'environnement vous propose, dans fa rubrque concemant la demande de
i cas par cas, la liste des sites intemet oU frouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situve-f-1 .

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type 1 ou ll {ZNIEFF) 2

Ert zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arété de
protection de biotope ?

Sur le temtoire d'une
cemmune littorale ?

Dans un pare national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Ouf Non Lequel/Laquelle ?

Sur un temtoire couvert par !

un plan de prévention du
buit, arété oule cas
&chéant, en cours
d'élaboration ?

* Dans un bien inscnt au

: patrimoine mondial ou sa

: zone tampon, un

: monument historique ou

, ses abords ou un site

: patrimenial remarquable 2

Danis une zone
humide ayant fait l'objef
d'une délimitation ?

|
i

|
O
|

sl
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-it prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un pénmefre de
protection rapprochée
d'un captage d'eou
destiné ala
consommation humaine
ou d'ecu minérale
naturelle ?

' Dans un site inscrit ?

Le projet se sttue-i-l, dans
ou & proximié ;

D’un site Natura 2000 ?

D’un site classe ¢

R
O

La commune est soumise & un PPRN inondations mais le projet n'est pas situé dans
2 périmétre d’un plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques.

gERR

Lequel et & quelle distance ?
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- & Cordcterisfiques de I'll‘ﬁ':’f_pjn!m"ﬁ_e_il'mi"p?ﬁ[ﬁilj.lﬂ'@{nﬁkqﬁife:mﬁﬁfﬁ:Ip.sﬁﬁfi_:huh‘l_uyiédlg vu des informations

dizponibles
4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences nofables svivantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant -

! Oul ] Non De quelle nature ? De quelle imporfance 7
Incidences potenticlies ! : Appréciez sommairement l'impact potentiel

i e

iEngendre-i‘-il des

rélévements

id'eau 2 O
i owl, dans quel
flieu 2 i

|

!

drainages / ou des

modifications
révisibles des i D
asses d'equ

souterraines ?

: |
Impliquera-til des | I |
i
|

1
i

Ressources | — --~— ——-—---

Est-i excédentaire |
?en matériaux ? D

ey

Est-il déficitaire en
imaténaux ?

i ou, utilise-t-illes |
yessources naturelles : D
idu sol ou du sous- |
gsol ?

il susceptible
'‘entrainer des
erfurbations, des '
égradations, des ]
esfructionsdela !
Elodiversifé D
xistante : faune,

lore, habitats,

ontinuités

cologigues ?

Miliev m:ulurellS
i le projet est situé
ans ou & proximité
id'un site Natura
2000, est-i
susceptible d'avoir | [ |
n impact sur un
Eobﬁat / une
spéce inscrit{e) au
Fomuluire Standard
de Données du site ?
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Risques

Est-il susceptible
‘avolr des

ncidences sur les
utres zones &

présent formulaire ?

sensibilité parficuliére
enumérées au 5.2 dy,

Engendre-t-il la
iconsommafion
d'espaces naturels,
agncoles, forestiers,
maritimes ?

SRR | R

B

v

?EST-II concemeé par
ides nsques
itechnologiques ?

b

-l concemé par

des nsques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
iEstil concemé par
des nsques
sanitaires ?

Ll

)
¥
1
1

Engendre—i—l‘l des
éplacements/des
trafics

5 ._.u___

Uniguement flux de véhicules légers des résidents, de I'animatrice et des
prestataires ( .aides a domicile, entretien ....)

Nuisances !
Ef—il source de

it ?

st-il concemé par
Ees nuisances
Isonores ?

X X
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
Kles nuisances
olfactives ?

O
X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-if concemé par
des vibrations ?

X]

Engendre-t-it des
&rissions lumineuses
-

Est-il concemé par
des émissions

lumineuses ? |

Engendre-tildes |

rejefs dans Fair ?

EI

Présence de candélabres a leds sur I'aire de stationnements

‘Engendre-t-il des
rejefs liquides ?
Sioul, dans quel
milieu ?

i
|
i
Il
1
|
!
i
|

ffluents 2

;Engendre-t-il des

? Bocod Soerm = o

1

iEngendre—'f—iI la
roduction de

déchets non

idangereux, inertes,

jdangereux ?
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Est-il susceptibie de
porter atieinte au
patrimoeine
architectural, O
culturel,
archéologique et
pavsager ?
Patrimolne / |

CadredevielZ — "= ~ |
/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les
activités humaines

|
|

(agriculiure, |

sylviculiure, O |

aménagements), |

notamment I'usage
6.2 les incidences du projet ideniifiées av 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'aufres projets existants ou
approuvés ?

urbanisme,
du sol ? ‘
Ovi I:l Nonl:] St oui, décrivez lesquelles ¢

8.3 Las incidences du projet ldentifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effels de nafure fransfrontidre 7
oul [ | Non|X] siou, décrivezlesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet desfinées & éviter ou réduire les effets
négalifs notables du projet sur 'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, il vous est possible de Joindre
unie annexe kraitant de ces éléments) :

|
|
!
|
|
i
|
b
|

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'l est nécessaire que voire projet fasse lobjet dune évaluation
environnementaie ou qu'il devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet devrait étre dispensé d'une évaluation environnementale pour les raisons suivantes :

- Ce projet s'inscrit dans une zone totalement urbanisé et dans une réflexion plus globale de renouvellement urbain,

- Le projet de résidence seniors contribuera a revaloriser ce site d'entrée d'agglomération,

- Le batiment répond aux nouvelles normes environnementales : RT 2012, dispositif photovoltaique, 59 des 74 stationnements
seront perméables, plantation de 46 arbres sur 1389m” d'espaces verts { site existant totalement imperméabilisé),

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - E
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 [ de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le El
paysage lointain ;

Un plan du projet gy, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), 6°a), b) et c), |
4|7°q}, b}, 9°a}, b}, c). d},10%11°a), b}, 12°, 13° 22°, 32, 38°; 43° a] et b) de I'annexe & larticle R. 122-2 du | X
code de |'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé :

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a, 6°a), b} et ¢), 7° a}, b}, 9°a), b}, c}, d},
10%11°%a}, b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° ] et b) de 'annexe a Particie R, 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et D
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Notura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Avires annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau cioint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

¥. Engagement et signalure

Je certifie sur I'nonnewr I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & RENNES e, 18/07/2018

Signature
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