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Reglement — zone IAU ¢
REGLEMENT DE LA ZONE IAU secteur ¢

Caractere de la zone

Il s'agit d’'un secteur du territoire communal ré@gea 'implantation d'activités industrielles,

artisanales ou commerciales compatibles avec it@mvément local. Cette zone fait I'objet

d’'une étude au titre de l'article L. 111-1-4 du eatk I'urbanisme, incluse dans le rapport de
présentation du PLU. Cette étude explique le clu@s regles imposées en fonction des
spécificités locales, la prise en compte des noesnde la sécurité, de la qualité

architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbare et des paysages du secteur.

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article IAUg 1 — Occupations et utilisations du soiterdites

Sont interdits :

1.1. - Les constructions de toute natsaef les opérations ou constructions suivantes des lors
gu’elles sont intégrées dans une opération d’an@magt d’ensemble de type ZAC et sous
réserve du respect de $arvitude liée a l'arrété déclarant I'utilité publiqgue du captage
d’alimentation en eau potable de Villeneuve

a) les constructions a usage commercial, tertianesanales, industriel, d'entrepéts ou
d'activités, les équipements d'accompagnementuet legements de fonction s'il y a
lieu,

b) les installations génératrices de fumeées, gamsgeres, odeurs ou bruits, a
condition que soient mis en place les moyens péametie réduire les nuisances
engendrées par leur fonctionnement ou d’en attdeaasffets.

c) les dépobts d'hydrocarbures, a condition quenstallations soient destinées a la
distribution de détail de carburant automobilea adnsommation domestique ou
nécessaire a l'activité de I'établissement etlga'sbient conformes a la
réglementation en vigueur,

d) les constructions techniques et infrastructurésessaires au fonctionnement du
service public ou d’'intérét général de faible ermpmonobstant les regles 3 a 14.

1.2. - Les constructions d'habitations a I'excepties logements de fonction nécessaires au
bon fonctionnement des implantations d'activitédusgtrielles, tertiaires, artisanales ou
commerciales.

1.3. - Les installations génératrices de fuméessgieres, odeurs ou bruits susceptibles de
nuire aux zones d'habitat.

1.4. - Les campings et les caravanings, ainsi quavanes, chalets et batiments de type
précaire.

1.5. - Les carrieres.
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1.6. - Les démolitions sans autorisation.

1.7 — Les constructions, aires de stationnementnaeutention, de stockage, de livraison,
d’exposition dans la marge de recul vis-a-vis datbroute.

Article IAUg 2 — Les occupations et utilisations diol soumises a des conditions
particuliéres

Sans objet

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUg 3 - Conditions de desserte des terraipar les voies publiques ou privées et
d’acces aux voies ouvertes au public

3.1. - Pour étre constructible, un terrain doié &esservi par une voie publique ou privée.

Les caractéristiqgues des acces doivent permettsatddaire aux regles minimales de desserte
fixées dans les textes en vigueur concernant kendéfcontre l'incendie, la protection civile,
le brancardage, le ramassage des ordures ménagjeres,

3.2. - Les acces sur les voies publiques doiveata@hénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de fagon a assurer la sécdeté& circulation générale et celles des usagers
des acces.

3.3. - Les voies en impasse doivent étre, danspattie terminale, aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

3.4. - Les entrées et sorties des établissemeliimplantation des constructions doivent étre
congues de facon a permettre l'acces aux véhitmleds sans manceuvre sur les voies ou
emprises publiques.

3.5. - L'aménagement intérieur des parcelles deitmgttre la desserte, la circulation et le
retournement de tous véhicules ainsi que le chazgefrdéchargement.

Article IAUg 4 - Conditions de desserte des terraimpar les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement

4.1. - Eau

Toute construction ou installation nouvelle quiuegt une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'edabe

La création d'un forage particulier est soumisagrément des services compétents.

4.2. - Assainissement

- Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissenmemrspectant ses caractéristiques.
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L'évacuation des eaux résiduaires industriellessdanréseau d'assainissement doit étre
subordonnée a un pré-traitement.

- Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public d'évacuation
des eaux pluviales en respectant ses caractéastiqu

Pour toute aire de stationnement en surface ouirdelation un désableur-déshuileur est
imposeé.

Une gestion alternative des eaux pluviales sera rais oeuvre sous réserve qu’aucune
servitude ne l'interdise et que le sol le permette.

4.3. - Autres réseaux
L'installation doit permettre le raccordement, inaiiaé ou ultérieur, en souterrain aux réseaux
d'électricité et de télécommunications depuis imaoe public.

Article IAUg 5 - Superficie minimale des terrainastructibles

Sans objet

Article IAUg 6 - Implantation des constructions parapport aux voies et emprises
publiques

6.1. - Les constructions doivent étre édifiées a :

- 50 métres au moins par rapport a I'axe centrdlagdgoroute A 10,

- 5 metres au moins en retrait de l'alignementvibéss publiques existantes ou a créer ou de
celui qui lui sera substitué pour les voies a nmiedif

6.2. - La distance de tout point du batiment auntplei plus proche de l'alignement opposé, ou
de la marge de recul qui s'y substitue, comptézdmalement, doit &tre supérieure ou égale
a la différence d'altitude entre ces deux points.

Article IAUg 7 - Implantation des constructions paapport aux limites séparatives

La distance de tout point du batiment au pointlles proche de la limite séparative doit étre
supérieure ou égale a la moitié de la hauteur deood du batiment avec un minimum de 5
metres.

Cependant, la construction est autorisée en lis@iparative mais sur un seul coté.

Article IAUg 8 - Implantation des constructions lesnes par rapport aux autres sur une
méme propriété
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Sans objet

Article IAUg 9 - Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol des constructions ne peut excgférde la superficie du terrain.

Les aménagements de surface devront étre concudagie qu'ils ne rendent pas
imperméables plus de 80% de la surface du tereaih&ce que soient prises des dispositions
techniques permettant de limiter les débits d'qauxiales restituées a celles équivalentes a
cette fraction de surface (chaussées réservoisifbds rétention, etc ...).

Une note de présentation devra justifier ces dipaos.

Article IAUg 10 - Hauteur maximum des constructions
La hauteur maximale, calculée a partir du niveasaunaturel, est de 16 metres au faitage.

Au-dessus de cette limite, seuls peuvent étreésddes ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que cheminées, locaux techniquesegamgs ajourés, pylénes, etc...

Article IAUg 11 - Aspect extérieur des constructmet aménagements de leurs abords

11.1. - Le permis de construire peut étre refusén@re accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si lesstroations, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéides batiments ou ouvrages a edifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraacbu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi u'@donservation des perspectives
monumentales.

11.2 - Les clétures sur voies et emprises publigness autoroute et voie ferrée) devront étre
constituées d'une haie paysagere, doublée ou nongtillage. Si un grillage est posé, il
devra étre implanté 80 cm en retrait de la limiepdrcelle (pour que la future haie cache le
grillage) et étre de couleur verte.

Les clétures en limites séparatives n'ont pas idgatbn particuliere. Si un grillage est posé, il
devra étre implanté en limite séparative et étreaildeur verte.

Les limites séparatives le long de I'autoroute etlal voie ferrée devront faire I'objet d’'un
traitement paysager spécifique constituant un ddégétal agrémenté de cones de visibilité.

11.3. - Les aires de stationnement, de livraiserstdckage et de manutention (déchargement)
seront obligatoirement situées a l'arriere desgllesclongeant le prolongement de la Rue des
Gallardiéres, a I'exception des éventuelles susfdtxposition qui pourront étre réalisées en
facade.

11.4 — Les aires de stockage non couvertes soorisg#s sous réserve qu’elles soient
masquées a la vue du public.
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11.5 - Les facades des constructions donnant suvdees requalifiees ou créées seront
traitées en facades principales, notamment poucdastructions longeant le prolongement
de la Rue des Gallardiéres.

Article IAUg 12 - Obligations imposées en matiere cealisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondantibishtion des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'ensemble des manceuvres de chargement et de gécteant doit étre effectuées hors des
voies ou espaces publics.

12.1. - Pour les bureaux et habitations, les besoirendre en compte sont :
1 place de stationnement pour 40 m2 de surfacéateher.

12.2. - Pour les commerces, les besoins a prendrerapte sont :
Une surface affectée au stationnement au moing @fad% de la surface de plancher.

12.3. - Pour les installations industrielles, lesgbilités de réalisation de parking doivent étre
de 1 place de stationnement pour 100 m2 de sudacplancher sur la propriété. A ces

espaces a aménager pour le stationnement des Shilmitransport des personnes, s'ajoutent
les espaces a réserver pour le stationnement desrtaet divers véhicules utilitaires.

Article IAUg 13 - Obligations imposées en matiére dealisation d’espaces libres,

d’aires de jeux, de loisirs et de plantations
13.1. - La plantation d'écrans de verdure peutedtigee en application de I'article IAUg 11.
13.2. — Au moins 20% de la surface de la parcalta aménagée en espaces verts, sauf
exception visée a l'article 1AUQ9.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DUSOL

Article IAUg 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n‘est pas fixé de COS.



