E -,. Demande d'examen au cas par cas préalable

z, a la rédlisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité + Fraurnité

REPUBLIQUE PRANGAISE' Artlicle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
fenvironnement Ce formuiaire sera publié sur le site internet de I'auforité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nolice explicative

" Cadre réservé & 'autorité environnementale
Date de réception . Dossier complef e © Ne d'enregistrement .

1. Infitulé du projet
| Projet d'aménagement LUCE MALBROS5SES i

Agri-quartier OLIS

TR = a 5 = - i i o il YOl —

2. Identitication du (av des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

'z.ni_ﬂe_l'st;n-ﬁ'eﬁh_ysiqu_e CEy BTE i
‘Nom Prénam

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCAEL

Nom, prénom et qualkité de ka personne ;
oitée & eprésenter 5 M. Arnaud GRYMONPREZ

RCS/SIRET | 7. 7|5| 1517 5|03 .2 0.0 9/ 1]|6| Fomejuidique Société Coopérative Agricole

Joignez a volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caraciéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la calégorie
{Préciser les évenluelles rubrigues Issues d'auires nomenclalures (ICPE, IOTA, efc.)
39. b} Aménagement d'un terrain d'une superficie de 82 049m* pour la création d'une
surface de plancher d'environ 31 000m*

N° de catégorie et sous calégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire dﬁﬁéi@re'i'-'hﬁ-ﬁé'sehfformula'ire les pléces énoncéas & la rubrique 8.1 du formulaire e e I R
4.7 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en une reconversion d'un site agro-industriel (silos) situé dans la zone industrielle de la commune de Lucé en
guartier mixte composé d'une ferme urbaine, de services et de logements,

Le site comprend 21 batiments a démolir, 4 batiments a conserver et a requalifier en site de production agricole hors-sol et
espaces de production, logistique et transformation associés, en commerces de proximité, en bureaux et espace de restauration.

Le projet d'aménagement prévoit également la création de 250 logements, 450 places de parking enterrées sous les logements,
des jardins agricoles, des jardins partagés ainsi que des espaces paysagers.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative d l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

;Le site agro-industriel de la SCAEL n'est plus adapté aujourd'hui pour son activité principale, En effet, avec I'extension de
T'urbanisation autour du site {(industriel et résidentiel proche), il devient difficile 3 exploiter pour l'activité de transit agricole qu'il
‘géneére.

L'objectif du projet est de transformer les silos en ferme urbaine avec des cultures hors sals, de créer sur le périmétre une zone
‘maraichére, 3 zones dédiées 4 I'habitat, un espace de vente, une zone tertiaire et une zone de stationnement.

4.3 Décrivez sommairement le projet!
4.3.1 dans sa phase fravaux

Le projet prévoit la démolition d'une partie des batiments existants, la création de voiries et réseaux associés pour 250
logements, la création de la ferme urbaine et de son centre de production.

Le programme prévoit 4 phases opérationnelles :

|- Phase 0: démolition et dépollution du site par rapport a l'activité existante.

|- Phase 1 : requalification du silo 1, réalisation de la résidence seniors et de la halte garderie et création de 84 logements.
- Phase 2 : requalification des silos 2 a 4, création de I'espace maraicher et de 84 logements.

|- Phase 3 : création de 84 logements.

Annexe 9: plan de phasage

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le programme prévoit en surface de planchers :
- 9 400m? d'espace de production de culture hors-sol (pisciculture + champignonniére + agriculture hors sol) dans les silos 1 et 3,
- 2 250m’ d'espace de transformation et de logistique, commerces de proximité dans le silo 2,
- 610m* d'espace de restauration, loisirs et commerces de proximité dans le silo 4,
- 1 750m? de résidence seniors,
- 450m? de halte garderie,
- 16 200m* de logements intermédiaires et collectifs.

Les différents éléments du programme présentés ci dessus sont répartis sur la parcelle de la maniére suivante :
- 23 600m’” de logements,

- 9 000m* pour I'espace résidence seniors et halte garderie,

- 33 200m? de production comprenant les 4 batiments réhabilités et 10 000m? de jardins maraichers,

- 16 500m” d'espaces extérieurs. '

Annexe 10 : plan des emprises des différents programmes
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) dautorisafion e projet a-t-i &1& ou sera-i-il soumis ?

Lo decision de I'autoriteé envirannementale devra éire joinfe oufx] dossier(s d'autorsationis).
|Le site est actuellement soumis & autorisation pour le stockage d'engrais liquides ainsi qu'a enregistrement pour le stockage de
[céréales en silo. Une activité de transit, regroupement ou tri de déchets non dangereux (papiers/cartons, plastiques, caoutchouc,
textiles, bois) est soumise a déclaration, et une autre activité de transit pour les déchets dangereux ou contenant des substances
ou préparations dangereuses est soumise a déclaration avec contréles. Le site est également soumis a déclaration avec contréle

pour tous ses entrepdts couverts.

De nombreux autres ICPE sont a I'arrét. Une demande d'arrét pour toutes les autorisations ICPE est envisagée pour mi 2019,

Il est prévu un demande de permis de construire groupé par phase dans le cadre du programme.

4.5 Dimensions et caracliérisiiques du projet et superiicie globale de l'opération « préciser les uniiés de mesure ulilisées

Grandeurs caracléristiques Valeur(s)

superticie globale du projet

2 049m°

4.5 Locallsation du projet
Adresse et commune(s)
d'Implantation
irue de Beauce
28110 LUCE

Coordonnées géographiques’ Llong. 48°25'49"N (at.Q1°27'01"E

Pour les catégories 5° a}, 6° a), b)
elc). 7°0, 9%a),10% 11°a) et b).
22°, 32° 34°, 38°; 43° a) et b) de
l'annexe d l'arficle R. 122-2 du
code de l'environnement :

Point de départ : long.__°_ ' " lah__°__'__"

Point d'arrivée : long. == 2L 1 L8| of et o IS
Communes fraversées :

Joignez & votre demande les annexes n°2é é

4.7 S'agi-ll d'une modification/extension d'une insfaliation ou d'un ouvrage existant?  Oul[X]  Non [ |
4.7.1 SI' oul, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait Fobjet d'une évalvation oui Nen D

environnementale ?

Arrete prefectoral complementaire relatif a [a mise 3 jour de fa situation
administrative de I'établissement en date du 20/11/2015 identifiant les
Installations classées autorisées :

autorisation pour le dépot d'engrais liquide rubrique 2175.1

4.7.2 5i oui, décrivez sommalrementles enregistrement pour le stockage de céréales rubrique 2160.1.a
différentes composantes de voire projet et déclaration soumise a contréles périodiques pour les rubriques 1510.3,
indiquez & quelle date H a été autorisé ? D718

déclaration pour la rubrique 2714.2
non classé pour les rubriques 1435;4110;4120; 4130 ; 4140; 4331, 4510,
4511;4702;4734

Pour loutre-mer, voir notice explicative

ini



: 5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a |'outil de coriographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'enwronnemenf VOUS propose un regroupement de ces données environnementaies par
région, & ladresse suivante : elopy g :
Cette plateforme vous indiquera o définition de chocune des zones citées dans le formulclre
Vous pouvez egalement re'rrouver la c:crriogrc:phle d'une partie de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patimoine naturel (hip i

Le projet se shue-t-il: . Oul' Non . Llequel/Laguelle ?

Bans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de I:I E
type | ou ll (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? D E

Dans une zone couverte

par un orété de O ©®
protection de biotope ?

Sur le tenitoire d'une
commune littorale ?

Dans un porc national, un

pare naturel matrin, une

réserve naturelle

{nationale ourégionale], [ [X
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un territaire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arété ou le cas O =
&chéant, en cours

d'élaberation ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un:

monument historique ou D E
ses abords ou un site

patrimonicl remarquable #
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Dans une zone

Dans une commune
couverte par un plan de
‘prévention des risques
‘naturels prévisibles [PPRN}
ou par un plan de
prevention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-l prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ow sur des sols.

pollués ?

&

O

lLe site contient 2 transformateurs et poste haute tension, une cuve a gazole et a fioul
iassociée a une ancienne station service, des cuves aériennes a huiles, additifs et zone
de distribution, des zones de stockage de produits dangereux, d'engrais solide en
crac, d'engrais liquide, des voies ferrées et des remblais et couche de formes
'contenant des HCT, HAP et métaux.

Un diagnostic environnemental avec mesures de gestion a été réalisé.

Dans une zone de
répartition des eaux 7

Dans un périméire de
protection ra elal
d'un coptage d'e:
destiné & o
consommationhumaine
ou d'eau minérale

naturelle?

au

Dans un site inscrt ?

Le projet
o

D'un site classé 2
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§. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolr les incidences notables suivantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant ;

Oul Non De quelle nature ? De quelle importance ?
[ s T Appréciez sommalrement Iimpact potenfiel

Engendra-t-il des

prélévements

deou ? D E
Si oui; dans quel

milieu g

impliguera-ti des

drainages / ou des
modifications

prévisibles des D E
masses d'eau

souterraines 7

Ressources

Est-l excédentaira
en matériaux ? D E

Est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise-t-i les

ressources naturelles U E
du sol ou du sous-

sol?

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité D] EI
existante : foune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
Miliev naturel
Si le projet est situe ! !
dans ou & proximité
d'un site Notura
000, est-il
susceptible d'avoir E] E
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?!
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Nulsances:

Est-il susceptible
d'avoir des.
ncidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliére
&numérées au 5.2 du
présent formulaire ? |

Engendre-t-if la
consommation
d'espaces naturels.
‘dgriébléﬁ.'fgiés'ﬁé?s.
maritimes 7

Engendre-til des
déplacements/des
trafics

Création de 250 logements en substitution de [a circulation poids lourds
correspondant a l'activité actuelle du site.

Estl source de.
bruit 7

Est-il concemé par
des nuisances

Fjrign_és'?."

Le site est & proximite de lindustriel BYDRO ALUMINIUM EXTRUSION
:SERVICES concerné par un arréte préfectoral d'autorisation d'exploiter
définissant des niveaux acoustiques limites.

F/NN



Engendre-+i des
odeurs?
Est-il concemé por
des nuisances
olfactives ?

[E.Dgendre-j-il- des
ivibrc:ﬁons ?

Est-il concemé por
'!d_es vibrations 7

B3

Engendre-t-il des
-émissions
lumineuses?

[Est-il concemné par
‘des émissions
lumineuses ?

Si_ oui,
milieu ?

quel

Engendre-t-il des
effluents 2

Dans le cadre de la requalification des silos horizontaux conservés, 4 options
isont & l'étude : silos de verre isolant, silos de verre non isolant, silos de métal

f D liconique ou silos mixte-adaptatifs.

[En fonction du choix de l'option, des émissions lumineuses pourraient étre
générées.

Le rejet des eaux usées des logements est a prévoir.
i

dechets maraichage et déchets ménagers
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Esi-ll susceplible *dep
; porier ah‘eTnte au
‘patrimoine
architectural,
Fultu;el
:iarc_:héolqgique et
_paysager ?

de 5'1 Le projet correspond a une reconversion d'un site industriel en fe me urbail
Engendre-t-ll des ] P rme urbaine
/ I'opulaﬂon'

odifications sur les et efl esace (2=(centiel.
clivités humaines
{agriculture,
yiviculture, E O
urbanisme, -
aménagements). |
notamment 'usage
dusol? :

L"iillm h&mﬁ..r., mmlw,m"h& au 6.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'autres projets existants ou

T

out|

 décrivez lesquelles

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elies susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontidgre ?
oul [ | Non[ X] sioui décrivezlesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effefs
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, |l vous est possible de joindre

une annexe froltant de ces éléments) :

| Le projet consiste a transformer un ancien site industriel soumis a autorisation ICPE en un site 3 vocation résidentielle et
| maraichére.

\Au vue du diagnostic environnemental du milieu souterrain comprenant des investigations sur les eaux souterraines et sur les

i sols et des mesures de gestion associées, |'état du site apparait comme compatible avec les usages projetés sous réserves de

' Itraitement de la zone source de pollution autour des cuves a fioul et de déblaiement des 50 premiers centimétres sous la zone

maraichére. Ces déblais étant compatibles avec un usage résidentiel, le réemploi de ceux-ci sur le site sera favorisé.

Des mesures d'isolation acoustiques pourront étre envisagées pour réduire les nuisances sonores générées par l'activité voisine

|d'HYDRO ALUMINIUM EXTRUSION SERVICES.

7. Auto-évaluation {facultatif}

Au regard du formulaire rempli. estimez-vous quiil est nécessaire que voire projet fasse l'objet d'une évaluation

environnementale ou guill devrait en étre dispense ? Expliquiez pourquoi.

8. Annexes

a1 Annexés 6b!lgqfdire§

Objet

Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extroits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

X X

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisofion cartographique des prises
de vue, l'une devant permettre de sitver le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysage lointain ;

X]

Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b} et ¢), 7°,
9°,10°%11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) ef b) de 'annexe & 'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

=

Sauf pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux 5% af, 6° b} ef ¢}, 7° 9°10%11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°: 43° g el b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnemeni : plan des abords du projet (100
meéetres au minimum) pouvant prendre lo forme de photos aériennes datées et compléiées si nécessaire selon les
évolulions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des
constructions et terrcins avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet por rapport & ce site. Dans les
autres cas, une carte permetiont de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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Veuillez compléter le tablecu cijoint en indiquant les annexes joinfes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Annexe 7 : plan des btiments existants

Annexe 8 : plan des batiments conservés

Annexe 9: plan de phasage
nnexe 10 : détails des emprises du programme

Annexe 11 : localisation des installations ou activités potentiellement polluante sur le site
nnexe 12 : localisation des sites BASIAS autour de 'emprise étudiée

Annexe 13 : localisation des sites BASOL autour de ['emprise étudiée

9. Engagement et signature I

Je cerfifie sur lhonneur I'exactifude des renseignements ci-dessus: /]

Fait & Chartres le, 21 décembre 2018

M. Arnaud GRYMONPREZ
Directeur Administratif et Financier
K Groupe SCAEL

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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