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SCI GFDI 150

205 rue des frères Lumière

ZAC du Chapotin
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1 RUE DE LA VALLEE MAILLARD

2018-00141
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Notice de présentation 

INTRODUCTION 

 

L’objet de la demande de permis de construire est un projet de construction d’une surface commerciale GRAND 

FRAIS, d’une surface de vente de 930,00 m² et une boulangerie MARIE BLACHERE d’une surface de vente de  

56,00 m² situées Rue de la Vallée Maillard sur la commune de Blois. 

 

Un permis de démolir a été déposé pour les bâtiments existants sur le site sous la référence PD n° 41 018 19 00001 

déposé le 15/01/2019. 

 

Le projet comprend les aires de vente, les locaux techniques servant à l’exploitation du magasin (réserve, réception, 

chambres froides), des locaux sociaux, le parking et la zone de livraison. 

 

Le projet se situe en partie sur la parcelle 90, section HO. Le terrain a une surface arpentée de 11 657,00 m². Le 

règlement du PLU à appliquer est celui de la zone UEa, à dominante d’activités économiques diversifiées, dans 

lequel, sont admis les bâtiments de grands volumes à destination de commerce.  

 

L’installation des enseignes fera l’objet d’une demande d’autorisation préalable qui sera déposée ultérieurement. 

 

ARTICLE UE 1  : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES 

 

Pas d’interdiction. Bâtiment à vocation activités commerciales. 

 

ARTICLE UE3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET 

D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

 

Les deux accès existants sur la Rue de la Vallée Maillard seront maintenus et réaménagés. Ces accès sont distants 

d’au moins 8,00 m, et auront une largeur minimale de 5,00 m. 

 

Ces deux accès permettront de répondre à l’importance et à la destination de la construction projetée, d’assurer la 

sécurité des usagers au regard de la nature et de l’intensité du trafic. Les voiries permettent l’accès et l’approche du 

matériel de lutte contre l’incendie. 
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Notice de présentation 

ARTICLE UE4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET 

D’ASSAINISSEMENT 

 

Eaux pluviales : 

 

A ce jour, les études géotechniques n’ayant pas été réalisées, les eaux pluviales de toiture et de voirie seront donc 

rejetées dans la zone de rétention située au Nord du parking. Le volume de rétention nécessaire est de 320,00 m³. 

La surface de toiture est de 2 160,00 m² et de voirie est de 5 630,00 m². Un régulateur de débit sera mis en place à la 

sortie de la zone de rétention. Au-delà d’un débit de 3 l/s/ha, les eaux seront stockées dans la zone de rétention.  

Les eaux pluviales de voirie seront traitées par un séparateur d’hydrocarbures.  

 

Eaux usées : 

 

Les eaux usées du bâtiment seront rejetées dans le réseau public. Les eaux de la zone boucherie seront traitées dans 

un bac à graisses. Les eaux de la boulangerie seront traitées dans un bac à fécules. 

 

Réseaux secs : 

 

Les puissances électriques demandées sont un tarif jaune de 240 kva par GRAND FRAIS et un tarif jaune 70 kva pour 

la boulangerie. 

Le bâtiment sera relié aux divers compteurs et logettes situés en limite de propriété près de l’accès au terrain. 

 

ARTICLE UE6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 

PUBLIQUES 

 

Le long de l’Avenue de Châteaudun, le bâtiment sera implanté en recul d’au moins 10,00 m par rapport à 

l’alignement. 

 

Le long de la Rue de la Vallée Maillard, le bâtiment sera implanté avec un recul d’au moins 5,00 m par rapport à 

l’alignement. 

 

ARTICLE UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

 

Le bâtiment sera implanté avec un retrait de 4,00 m minimum. 

 

ARTICLE UE9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

 

L’emprise au sol maximale autorisée est de 60% (Projet =20%). 
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Notice de présentation 

ARTICLE UE10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

 

Dans toute la zone, la hauteur maximale admise est de 15,00 m. La hauteur maximale de la construction par rapport 

au sol naturel sera au maximum de 11,15 m. 

 

ARTICLE UE11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS 

Voir notice d’impact visuel (PC 04)  

 

ARTICLE UE12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION 

D’AIRES DE STATIONNEMENT 

 

Le parking aura une capacité d’au moins 1 place par tranche de 30,00 m² de surface de vente accessible au public à 

partir de 200,00 m². (34 places mini). Il sera prévu 141 places de stationnement pour les clients, répondant aux 

besoins de l’activité.  

 

Il sera prévu un parking pour les deux roues motorisées avec une capacité d’une 1 place par tranche de 200,00 m² de 

surface de plancher (11 places mini). 

 

Il sera prévu un abri pour les deux roues non motorisées avec une capacité d’une place pour 10 places de 

stationnement automobile. (15 places mini) 

 

ARTICLE UE13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION 

D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS 

 

La parcelle comportera au moins 25% d’espaces verts (Projet = 30%). Les aires de stockage à l’air libre et les aires de 

propreté seront dissimulées. Le parc de stationnement fera l’objet d’un traitement paysager de qualité, et 

comportera au moins 1 arbre tige pour 10 places de stationnement (Projet =15 arbres). Les arbres à grand 

élancement seront plantés à une distance minimum de 4m depuis la façade de la construction. 

Les haies végétales vives seront de préférence plurispécifiques et composées d’essences locales. Le long de l’Avenue 

de Châteaudun, un traitement paysager spécifique de qualité sera mis en place. 

 





o
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Calcul du volume de rétention des eaux  

A – PRINCIPE 

 

- Le terrain se situe en zone 1. 

 

B – CALCUL DE LA RETENTION DES EAUX DE VOIRIE / TOITURES 

Le dimensionnement des ouvrages retenus est effectué par la méthode des volumes. Cette méthode est 

celle conseillée par l’instruction technique de 1977. 

 

La surface totale du projet (surface de la parcelle aménagée) est inférieure à 1 ha : 

• Le débit maximum de rejet est de 3 l/s/ha. 

 

1. SURFACE ACTIVE 

Après urbanisation, les surfaces imperméabilisées collectées représentent : 

S totale : 7790 m² 

 

Bâtiments : 2160.00m² ; coefficient de ruissellement : 1 

Voirie/Parking : 5630.00m² ; coefficient de ruissellement : C : 0,9 

 

De ce fait la valeur du coefficient de ruissellement a pour valeur : 

C = (2160 x 1) + (5630x 0.90) / 7790 

C = 0,9277 

 

Ce coefficient de ruissellement peut être assimilé au coefficient d'apport Ca, compte tenu de la faible 

importance de l'opération. 

La surface active est donc Sa totale= 7790 x 0,9277 = 7230.00m² 

 

2. DEBIT DE FUITE en l/s 

 

Q= S totale en hectare X Q en litre/seconde 

Q= 0.723x3 = 2.169 l/s 

 

3. DEBIT DE FUITE PAR UNITE DE SURFACE ACTIVE 

 

q totale mm/h = 360 x Q m3/s = 360 x 2.169/1000 = 0.80 mm/h  

 

4. VOLUME UTILE DE RETENTION POUR L’OPERATION 

 

Sur l'abaque Ab 7 II correspondant à la région I et sur la courbe de période de retour sur  20 ans, on 

lit en ordonnée la valeur "ha mm" de la capacité spécifique de stockage : 

 

ha 20 = 80.00 mm 

 

On en déduit le volume utile de rétention sur une période de retour de 20 ans. 
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Calcul du volume de rétention des eaux  

V = 10 x ha x Sa 

V20 = 10 x 40.00 x 0.723 

V20 = 290.m³ 

 

Coefficient de sécurité : 1,10 

On en déduit le volume utile de rétention : 

V20 = 320m³ 
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