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V

illoiseau.
Elles

proposeront
un

m
aillage

((vernaculaire
»

cohérent
avec

le
caractère

rural
du

site
tout

en
créant

des
bouclages

viaires,
il

s’agit
d’éviter

la
logique

de
carrefours

trop
urbains

et
des

tracés
de

voies
trop

linéaires.

Les
venelles

existantes
seront

valorisées
et

prolongées
jusqu’aux

futures
rues.

D
es

liaisons
douces

supplém
entaires

seront
à

créer,
particulièrem

ent
pour

faciliter
les

accès
vers

la
coulée

verte
et

les
équipem

ents
des

quartiers
nord.

T
raitem

en
t

p
ay

sag
er

et
esp

aces
p
u
b
lics

Les
haies

boisées
existantes

seront
globalem

ent
préservées.

La
frange

nord
du

secteur
de

densification
fera

l’objet
d’un

traitem
ent

séquencé
(vue

sur
les

boisem
ents,

sur
les

arrières
de

parcelles
ou

sur
les

façades)
afin

de
lim

iter
l’im

pact
visuel

dans
le

grand
paysage.

‘
*

“

‘V
ra

d
e
,r€

œ
jo

s
.

V
ille
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C
onseil/ EVEN

C
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—
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opprouvé

le
1
8
n
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v
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0
1
3

—
O

rientations
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m
énagem

ent
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P
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P
erfo

rm
an

ce
én

erg
étiq

u
e

Le
choix

d’une
form

e
urbaine

sem
i

dense
sur

le
secteur

du
ham

eau
de

V
illiersfins

im
pose

une
valorisation

m
axim

ale
du

bioclim
atism

e,
à

savoir
une

bonne

protection
vis

à
vis

des
vents

dom
inants

et
une

optim
isation

des
apports

solaires

passifs
(récupération

de
la

chaleur
solaire

par
les

baies
vitrées)

et
des

apports

actifs
(transform

ation
de

la
chaleur

solaire
en

eau
chaude

sanitaire).
En

effet,

m
oins

l’habitat
est

com
pact

et
plus

il
est

déperditif.
Par

conséquent
il

faut
veiller

à
se

protéger
des

vents
dom

inants
(orientation

sud-ouest)
afin

de
garantir

une

bonne
étanchéité

des
constructions

à
l’air,

et
m

axim
iser

l’orientation
des

futures

constructions
au

sud
afin

de
récupérer

le
m

axim
um

d’apports
solaires

passifs.
Le

respect
de

ces
principes

est
d’autant

plus
im

portant
que

pour
l’habitat

individuel,

la
nouvelle

réglem
entation

therm
ique

R
T

2012
im

posera
un

m
inim

um
de

5%
de

couverture
des

besoins
énergétiques

par
des

énergies
renouvelables

(com
m

e
le

solaire
therm

ique).

Il
est

donc
im

portant
de

proposer
des

parcelles
radicalem

ent
orientées

au
sud

pour
ce

type
d’habitat.

O
r,

l’orientation
générale

S
ud-O

uest/N
ord-E

st
du

secteur,

donnée
par

l’habitat
adjacent

et
la

form
e

de
la

zone
à

urbaniser,
peut

induire
des

am
énagem

ents
peu

favorables
au

bioclim
atism

e.
La

tram
e

viaire
de

desserte

devra
perm

ettre
de

redresser
le

parcellaire
dans

une
orientation

générale

N
ord/S

ud.

S’agissant
de

la
desserte

énergétique,
le

P
rojet

d’A
m

énagem
ent

et
de

D
éveloppem

ent
D

urable
encourage

de
façon

prioritaire
la

desserte
collective

des

logem
ents,

car
elle

est
un

véritable
levier

pour
la

transition
énergétique

perm
ettant

des
conversions

de
m

asse
aux

énergies
renouvelables.

Les
form

es

urbaines
envisagées

pour
cette

zone
du

ham
eau

de
V

illiersfins
n’étant

pas

favorables
par

nature
à

une
desserte

de
ce

type,
il

devra
être

proposé
un

habitat

aux
qualités

passives
élevées

(isolation
de

l’enveloppe
et

étanchéité
à

l’air)
et

perm
ettant

l’ém
ergence

d’alternatives
énergétiques

am
bitieuses

en
particulier

sur
la

filière
bois

individuelle.

N
éanm

oins,
il

sera
prévu

des
installations

de
production

de
chaleur

et
d’eau

chaude
sanitaire

collectives
à

l’échelle
la

plus
pertinente

du
point

de
vue

technico

économ
ique

(le
quartier,

l’ilot
ou

le
bâtim

ent)
de

façon
à

perm
ettre

une

conversion
ultérieure

aux
énergies

renouvelables
si

cela
n’est

pas
prévu

dès
le

départ.
C

eci
en

conform
ité

avec
l’article

15
du

P.L.U
.
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d
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-T
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d
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p
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te
-

P
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-T
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d
’im
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p
rév
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-
L

ogem
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(C
O

IlO
cIIfS

et
individuels)

-E
lém

ents
rem

arq
u
ab

les
-F

enêtre
visuelle

-S
ynthése

et
objectifs

b
io

clim
atiq

u
es:

-
la

zone
o,

de
m

anière
générale,

une
im

plantation
bioclim

atique
difficile

à
rattraper,

Pour
cela

il faudra

D
O

nenter
les

co
n
stru

ctio
n
s

au
Sud.

D
issocier

P
atienta

lion
du

b
io

de
l’orientation

défavorable
parcellaire

ou
réorganiser

la
desselle

viaire
sur

un
axe

E
st-ouest

O
P

Iacer
des

baies
vitrées

sur
les

façad
es

Sud
avec

des
protections

solaires
idoines.

A
ttention,

la
fenêtre

visuelle
sur

la
cam

pagne
entre

en
contradiction

avec
ce

point
car

elle
est

orientée
N

ord-O
uest

U
Faire

atten
tio

n
a

l’étan
ch

éité
à

l’air
des

élém
ents

de
la

m
enuiserie

O
nenta

tian
des

vents
dom

inants

Q
lm

poser
un

traitem
en

t
d
’en

v
elo

p
p
e

im
p

o
rtan

t
U

n
niveau

de
perform

ance
im

portant
sur

l’enveloppe
devra

notam
m

ent
être

appliqué
aux

im
plantations

individuelles.

C
Œ

ien
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b
o

clin
u
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e

û
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biŒ
lànatiq.w

peu
ia,a.ab

ie

O
”entai,cn

b’cd’im
i,que

iieiayaabie

tir
dessetie

tia,,e

iard.fl%
tam

3!iau,

V
ille

de
alois

—
C

ITA
D

IA
C

o
n

seil/
EV

EN
C

o
n
seil/S

o
n
in

g
—

PLU
approuvé

le
1
8
n
o
v
em

b
re2

0
1
3

—
O

rientations
d
’A

m
én

ag
em

en
t

et
de

P
ro

g
ram

m
atio

n
(O

A
P)

1
3



G
estion

des
eaux

D
luviales

A
m

énagem
ents

C
onseillés-

illustrations
indicatives

Sur
le

secteur,
la

création
d’un

réseau
d’assainissem

ent
séparatif

est
program

m
ée.

Il
existe

actuellem
ent

deux
bassins

d’orages
dans

ce
secteu

r:
il

s’agit
d’une

m
are

située
à

l’angle
des

rues
de

V
illiersfins

et
de

V
illoiseau,

et
d

u
n

e
seconde

au
nord,

située
en

zone
agricole.

Le
sens

d’écoulem
ent

des
eaux

pluviales
sur

le
ham

eau
suit

la
topographie

du
site

du
sud

vers
le

nord.
D

’après
les

prem
ières

observations,
le

sol
apparaît

relativem
ent

perm
éable

du
fait

de
la

faible
présence

d’argiles.

C
ependant,

toute
opération

d’am
énagem

ent
du

site,
devra

im
pérativem

ent
faire

l’objet
d’analyses

pédologiques
préalables

p
erm

ettan
t

de
préciser

les
capacités

d’infiltration
dans

le
sol

sur
l’ensem

ble
du

site,
et

ce
dès

les
phases

préalables
de

conception
du

projet.

C
onform

ém
ent

à
l’article

4
du

présent
PLU

,
si

la
nature

du
sol

et
du

sous-sol
le

perm
et,

les
eaux

pluviales
doivent

être
infiltrées

dans
le

sol.

A
insi,

il
est

préconisé
de

m
ettre

en
place

sur
le

futur
quartier

une
gestion

de
surface

des
eaux

pluviales
qui

s’appuie
sur

un
réseau

de
fossés

filtrants
et

épurants,
perm

ettant
le

stockage
tem

poraire
puis

l’infiltration
naturelle

des
eaux

dans
le

sol,
sans

rejet
extérieur

au
périm

ètre
d’am

énagem
ent.

C
es

fossés
devront

être
dim

ensionnés
en

tenant
com

pte
des

surfaces
im

perm
éabilisées

nouvellem
ent

créées
et

sur
la

base
d’une

pluie
de

récurrence
au

m
inim

um
vingtennale.

Ils
seront

raccordés
au

réseau
existant

pour
une

évacuation
des

eaux
en

cas
d’évènem

ent
pluvieux

exceptionnel.

Les
ilots

d’habitations
devront

être
conçus

de
façon

à
m

aintenir
un

faible
taux

d’im
perm

éabilisation
global

sur
la

zone.
Les

m
atériaux

perm
éables

seront
privilégiés

pour
les

revêtem
ents

des
espaces

publics
piétons

ainsi
que

des
voies

de
circulation

douces
et

venelles
ou

encore
les

aires
de

stationnem
ent

de
surface

de
m

oins
de

10
véhicules.

Les
eaux

de
toitures

et
de

terrasses
devront

être
gérées

au
m

axim
um

sur
les

parcelles
grâce

à
un

dispositif
de

puits
ou

de
fossés

d’infiltration,
individuels

ou
m

utualisés
entre

plusieurs
constructions.

G
estion

d
e
se

a
u
,

pluviales
sur

le
hanw

au
d
e
iIlie

rsrn

____p.
d
’s
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:::::’•

s
s
u
n
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é
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n
’

e
c
u
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t
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t
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T
oitures

végétalisées,
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fiitran
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stationnem

ents
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•
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TitreIDispositionsgénérales

ARTIŒE1:CHAMPD’APPLICATIONTERRITORIALDUPLAN

Leprésentrèglements’appliquesurlatotalitéduterritoiredelacommunedeAlois,àl’exclusiondu
secteursauvegardécréépararrêtéinterministérieldu3septembre1970dontleplandesauvegarde
etdemiseenvaleur(PSMV)aétérendupublicpararrêtépréfectoraldu17août1992,approuvépar
décretinterministérieldu7août1996,modifiépardécretinterministérieldu24mars1999.

ARTICLE2:DIVISIONDUTERRITOIREENZONESETCONTENUDESDOCUMENTSGRAPHIQUES

LesdocumentsgraphiquesprésententladivisionduterritoiredeAloisen

•zonesurbaines(U);
•zonesàurbaniser(AU);
•zonesnaturelles(N);
•zonesagricoles(A).

Lesdocumentsgraphiquescomportentégalementdesinscriptionsgraphiquesrelativesà

•desemplacementsréservésauxvoiesetouvragespublics,auxinstallationsd’intérêt
généraletauxespacesverts,soumisauxdispositionsdesarticlesL123-1-5-S’etR123-11-
ddumêmeCode;

•desespacesboisésclassésàconserver,àprotégerouàcréersoumisauxdispositionsdes
articlesL130-1etsuivantsetR123-11-aduCodedel’Urbanisme

•desélémentsnaturelsidentifiésconformémentauxarticlesL123-1-5-7°etR123-11-h°du
Codede‘Urbanisme,soumisauxrèglesénoncéesdansletitreIl«Dispositionscommunes
àtoutesleszones»,article6«Elémentsnaturelsetpaysagersremarquables»;

•desélémentsbâtisidentifiésconformémentauxarticlesL123-1-5-7’etR123-11-h°du
Codede‘Urbanisme,soumisauxrèglesénoncéesdansletitreII«Dispositionscommunes
àtoutesleszones»,article7«Elémentsbâtisetarchitecturauxremarquables»;

•dessecteurssoumisaurisqued’inondationconformémentauxarticlesL123-1-10etR123-
11-b’duCodedel’urbanisme,etenapplicationduPlandePréventiondesRisques
d’Inondation(PPRI)delaLoireàBlois,Chailles,Saint-Gervais-la-ForêtetVineuilapprouvé
le2juillet1999,etmisenrévisionpararrêtépréfectoraldu18mai2010;

•unsecteursoumisaurisquetechnologiqueconformémentàl’articleR123-11-b’duCode
del’urbanisme,etenapplicationduPlandePréventiondesRisquesTechnologiques
(PPRT)Axéréal(ex-Ugéa)àBloisapprouvéle30mars2010;

•dessecteursfaisantl’objetderèglesdehauteurspécifiques(placeJeanJaurèset
périmètreGambettadanslesecteurdelaChocolaterie);

•dessecteursfaisantl’objetd’orientationsd’aménagementetdeprogrammation(OAP).

ARTICLE3:PORTEERESPECTIVEDUREGLEMENTAL’EGARDD’AUTRESLEGISIATIONSRELATIVESA
L’OCCUPATIONDESSOLS

Périmètresvisésàl’articleR123-13duCodedel’urbanisme

LeterritoiredelacommunedeAloisestconcernéparuncertainnombredepérimètresvisésà
l’articleR123-13duCodedel’urbanismequisontreportés,àtitred’information,enannexedu
présentPlanLocald’urbanisme:

•lepérimètreduSecteurSauvegardédélimitéenapplicationdesarticles1313-1etsuivants
duCodedel’urbanisme

•leszonesd’aménagementconcerté(ZAC);
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TitreI:Dispositionsgénérales

lespérimètresàl’intérieurdesquelss’appliqueledroitdepréemptionurbaindéfini
l’article[211-1etsuivantsduCodedel’urbanismeainsiquelepérimètredesZones
d’AménagementDifférécrééesenapplicationdel’article[212-1duCodedel’urbanisme;

•lespérimètresàl’intérieurdesquelsl’autoritécompétentepeutsurseoiràstatuersurles
demandesd’autorisationenapplicationdel’articleL.111-10;

•lepérimètredessecteurssituésauvoisinagedesinfrastructuresdetransportsterrestres,
danslesquelsdesprescriptionsd’isolementacoustiqueontétéédictéesenapplicationde
l’articleL.571-10ducodedel’environnement

DocumentsannexésauPLUenapplicationdel’articleR123-14duCodedel’Urbanisme

SontannexésauprésentPLUlesdocumentsafférentsauxdiversesservitudesapplicablessurtoute
oupartieduterritoirecommunal,nonobstantlesdispositionsduPLU

•Lesservitudesd’utilitépubliquecitéesauxarticlesL126-1etR126-1duCodede
l’Urbanismeconcernantleterritoirecommunal

•Lesschémasdesréseauxd’eauetd’assainissementetdessystèmesd’éliminationdes
déchets,existantsouencoursderéalisation,enprécisantlesemplacementsretenuspour
lecaptage,letraitementetlestockagedeseauxdestinéesàlaconsommation,lesstations
d’épurationdeseauxuséesetlestockageetletraitementdesdéchets;

•D’unepart,lesprescriptionsd’isolementacoustiqueédictées,enapplicationdesarticles
1371-9etL571-10ducodedel’environnement,danslessecteursqui,situésauvoisinage
desinfrastructuresdetransportsterrestres,sontaffectésparlebruitet,d’autrepart,la
référencedesarrêtéspréfectorauxcorrespondantsetl’indicationdeslieuxoùilspeuvent
êtreconsultés(arrêtépréfectoralendatedu23juin2009,modifiéparlesarrêtésdu15
octobre2009etdu15avril2010,prisenapplicationdelaloi«92-1444du31décembre
1992relativeàlaluttecontrelebruit,portantclassementsonoredesinfrastructuresde
transportterrestres)

•Lesactesinstituantdeszonesdepublicitérestreinteetdeszonesdepublicitéélargie,en
applicationdurèglementlocaldepublicitéapprouvépardélibération«2013-416du
ConseilMunicipaldu16décembre2013etdesarticles1381-10àL581-14ducodede
l’environnement;

•Lesdispositionsd’unprojetdeplandepréventiondesrisquesnaturelsprévisiblesrendues
opposablesenapplicationdel’article1.562-2ducodedel’environnement(Plande
PréventiondesRisquesd’Inondation(PPRI)delaLoireàBlois,Chailles,Saint-Gervais-la
ForêtetVineuilapprouvéle2juillet1999,etmisenrévisionpararrêtépréfectoraldu18
mai2010)

•L’étudehydrauliquerelativeausecteurVienne,réaliséeparleCETEen1990,annexéeau
présentPLUàtitred’information.

•LepérimètredeclassementduréseaudechaleurBégon-Croix-Chevalierdéfinissantune
zonededéveloppementprioritairetelqu’approuvépardélibération«2014-009du
ConseilMunicipaldu03février2014.

RèglementNationald’urbanisme(dispositionsd’ordrepublic)

LesrèglesduPLUsesubstituentauRèglementNationald’Urbanismeàl’exceptiondesarticles
suivantsduCodedel’Urbanismequidemeurentapplicablessurl’ensembleduterritoirecommunal
couvertparlePLU:

•ArticleR111-2Leprojetpeutêtrerefuséoun’êtreacceptéquesousréservede
l’observationdeprescriptionsspécialess’ilestdenatureàporteratteinteàlasalubritéou
àlasécuritépubliquedufaitdesasituation,desescaractéristiques,desonimportance
oudesonimplantationàproximitéd’autresinstallations.
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ArticleR1114:Leprojetpeutêtrerefuséoun’êtreacceptéquesousréservede
l’observationdeprescriptionsspécialess’ilestdenature,parsalocalisationetses
caractéristiques,àcompromettrelaconservationoulamiseenvaleurd’unsiteoude
vestigesarchéologiques.
ArticleR111-15:Lepermisouladécisionprisesurladéclarationpréalabledoitrespecter
lespréoccupationsd’environnementdéfiniesauxarticlesL110-1etL110-2ducodede
l’environnement.Leprojetpeutn’êtreacceptéquesousréservedel’observationde
prescriptionsspécialessi,parsonimportance,sasituationousadestination,ilestde
natureàavoirdesconséquencesdommageablespourl’environnement.
ArticleRut-21:Leprojetpeutêtrerefuséoun’êtreacceptéquesousréservede
l’observationdeprescriptionsspécialessilesconstructions,parleursituation,leur
architecture,leursdimensionsoul’aspectextérieurdesbâtimentsououvragesàédifier
ouàmodifier,sontdenatureàporteratteinteaucaractèreouàl’intérêtdeslieux
avoisinants,auxsites,auxpaysagesnaturelsouurbainsainsiqu’àlaconservationdes
perspectivesmonumentales.

Article1111-14duCodedel’urbanisme(dit«amendementDupont»)

Lesdispositionsdel’articleL111-1-4issudelaloidu2février1995relativeaurenforcementdela
protectiondel’environnements’appliquentsurlespartiesnonurbaniséesduterritoiredela
communecouvertparlePLU

«Endehorsdesespacesurbanisésdescommunes,lesconstructionsouinstallationssontinterdites
dansunebandedecentmètresdepartetd’autredeL’axedesautoroutes,desroutesexpressetdes
déviationsausensducodedelavoirieroutièreetde75mdepartetd’autredel’axedesautres
routesclasséesàgrandecirculation.Cetteinterdictionnes’appliquepas:

•auxconstructionsouinstallationsliéesounécessairesauxinfrastructuresroutières
•auxservicespublicsexigeantlaproximitéimmédiatedesinfrastructuresroutières;
•auxbâtimentsd’exploitationagricole;
•auxréseauxd’intérêtpublic.

Ellenes’appliquepasnonplusàl’adaptation,auchangementdedestination,àlaréfectionouà
l’extensiondeconstructionsexistantes».

Ledécretn2010-578du31mai2010(modifiantledécretn°2009-615du3juin2009)afixélaliste
desroutesàgrandecirculation:ils’agitdel’AlOainsiquelaRD174,delaR0200,delaR0200a,dela
RD2152,delaR0952a,etdelaRD956.

ArticleRis-10-1duCodedel’Urbanisme

Danslecasd’unlotissementoudansceluidelaconstruction,surunmêmeterrain,deplusieurs
bâtimentsdontleterraind’assiettedoitfairel’objetd’unedivisionenpropriétéouenjouissance,les
règlesédictéesparleplanlocald’urbanismesontappréciéesauregarddel’ensembleduprojet,sauf
silerèglementdeceplans’yoppose.

Règlementationrelativeauxvestigesarchéologiques

Sontapplicablesdanscedomainelesdispositionsci-après

•l’articleL531-iducodedupatrimoinerelatifauxautorisationsdefouillesparl’Etat,
•l’articleL531-14ducodedupatrimoinerelatifauxdécouvertesfortuites.
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l’article8dudécretn°2004-490du3juin2004,relatifauxprocéduresadministrativeset
financièresenmatièred’archéologiepréventive,quipréciselesmodalitésdesaisinedu
PréfetdeRégionparlesservicesinstructeurs.
l’arrêtéduPréfetdeRégion(n°03-002du28août2003)quiadéfinil’intégralitédu
territoiredelavilledeBloiscommezonedeprésomptiondeprescriptions
archéologiques;copiedecetarrêtéfiguredanslesannexesduPLU.

DélibérationduConseilMunicipaldu24juin2013relativeà«Obligationdedéposerune
déclarationpréalablepourlesclôturesetunpermisdedémolirpourlesdémolition5sur
l’intégralitéduterritoirecommunal»

Parcettedélibération,laVilledeBloisadécidé

•desoumettreàdéclarationpréalable,surl’intégralitéduterritoirecommunal,lestravaux
d’édificationoudemodificationdeclôtureenapplicationdel’articleR.421-12duCodede
l’Urbanisme,

sdesoumettreàpermisdedémolir,surl’intégralitéduterritoirecommunal,lestravaux
ayantpourobjetdedémolirouderendreinutilisabletoutoupartied’uneconstruction,
enapplicationdel’articleRA21-27duCodedel’urbanisme.

Délibérationn°2014-009duConseilMunicipaldu03février2014relativeauclassementduréseau
dechaleurBégon-Croix-Chevalier
Parcettedélibération,laVilledeBloisadéfini

•unpérimètredeclassementavecuneobligationderaccordementpourlesnouvelles
constructionsimplantéesdanslazonededéveloppementprioritaire,

•lesmodalitésdedérogations.

ArticleL123-1-13duCodedel’urbanisme(modificationsapportéesparlaloin°2014-1545du20
décembre2014)
Ilnepeut,nonobstanttoutedispositionduplanlocald’urbanisme,êtreexigélaréalisationdeplus
d’uneairedestationnementparlogementlorsdelaconstructiondelogementslocatifsfinancésavec
unprêtaidéparl’Etat,ainsiquelorsdelaconstructiondesétablissementsassurantl’hébergement
despersonnesâgéesmentionnésau6°duIdel’articleL.312-1ducodedel’actionsocialeetdes
famillesetdesrésidencesuniversitairesmentionnéesàl’articleL.631-12ducodedelaconstruction
etdel’habitation.

Lorsdelaconstructiondeslogementslocatifsfinancésavecunprêtaidéparl’Etatetdes
établissementsassurantl’hébergementdespersonnesâgéesetdesrésidencesuniversitaires
mentionnésaupremieralinéaduprésentarticle,sicesdernierssontsituésàmoinsdecinqcents
mètresd’unegareoud’unestationdetransportpublïcguidéoudetransportcollectifensitepropre
etquelaqualitédeladessertelepermet,lenombred’airesdestationnementexigibleparlogement
nepeutdépasser0.5,nonobstanttoutedispositionduplanlocald’urbanisme.

Pourlesautrescatégoriesdelogementssituésàmoinsdecinqcentsmètresd’unegareoud’une
stationdetransportpublicguidéoudetransportcollectifensitepropreetdèslorsquelaqualitéde
ladessertelepermet,ilnepeut,nonobstanttoutedispositionduplanlocald’urbanisme,êtreexigé
laréalisationdeplusd’uneairedestationnementparlogement.

L’obligationderéaliserdesairesdestationnementn’estpasapplïcableauxtravauxde
transformationoud’améliorationdebâtimentsaffectésàdeslogementslocatifsfinancésavecun
prêtaidéparl’Etat,ycomprisdanslecasoùcestravauxs’accompagnentdelacréationdesurfacede
plancher,danslalimited’unplafondfixépardécretenConseild’Etat.
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Pourlamiseenoeuvredesplafondsmentionnésauxdeuxpremiersalinéasduprésentarticle,la
définitiondulogementestpréciséeparvoieréglementaire.
Lesplanslocauxd’urbanismepeuvent,enoutre,nepasimposerlaréalisationd’airesde
stationnementorsdelaconstructiondeslogementsmentionnésauxtroispremiersalinéas.

4

I
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TITRE2DISPOSITIONSCOMMUNESATOUTESLISZONES
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ARTICLE1DESTINATiONDESCONSTRUCTiONS

LeCodedel’urbanismedéterminelalistedesdestinationsquipeuventfairel’objetderègles
différentesautraversdesdifférentsarticlesdurèglementduPLU

1.habitation,
2.hébergementhôtelier,
3.bureaux,
4.commerce,
5.artisanat,
6.industrie,
7.exploitationagricoleouforestière,
8.entrepôt,
9.servicespublicsoud’intérêtcollectif.

Lalistedesdestinationsci-dessousestindicativeetnonexhaustive.

L’artisanatregroupel’ensembledesactivitésdefabrication,pouvantcomporterune
activitécomplémentairedeventeaudétail,exercéespardestravailleursmanuels.
Lesactivitéssuivantesconstituentdesactivitésartisanales

•coiffure,soinsesthétiquesetsoinscorporels;

•cordonnerie;

•photographie;

•reprographie,imprimerie,photocopie;
Artisanat•menuiserie;

•optique;

•serrurerie;

•pressing,retouches,repassage;

•toilettage;

•touteactivitéartisanaleouverteaupublicavecventeaudétailenmagasin
bâtiment,artisanatd’art,confection,réparation,etc.
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Lesbureauxcorrespondentàdeslocauxoùsontexercéesdesactivitésdeservicesde
direction,gestion,études,ingénierie,informatique,servicesauxentreprises...C’est
principalementlanotiond’accessibilitéàlaclientèlequidistinguelesbureauxdes
commerces.Appartiennentàladestination«bureaux»

•bureauxetactivitéstertiaires;

•médicaletparamédical:laboratoired’analyse,professionslibéralesmédicales;

•siègessociaux

Bureauxet
•autresprofessionslibérales:architecte,avocat,notaire,expert-comptable,

servicesécrivainpublic,éditeur,etc.

•bureauxd’études:informatique,etc.;

•agences:agencesimmobilières,banques,assurance,travailtemporaire,bureau
devente,agencesdevoyage,auto-école,etc.;

•prestationsdeservicesauxentreprises:nettoyage;-

•établissementsdeserviceoudelocationdematériel(laveriesautomatiques,
stationsdelavage,automobile,vidéothèque,salledejeux,etc.)

•locauxassociatifs,activitéssportivesetculturelles,cinémas.

Ladestination«commerces»regroupelesactivitéséconomiquesd’achatetde
ventedebiensoudeservice.Laprésentationdirecteaupublicconstitueuneactivité
prédominante.

Commercealimentaire

•alimentationgénérale;

•boulangerie,pâtisserie,confiserie,viennoiserie;

•boucherie,charcuterie,traiteurs,volaillers,poissonnerie;

•caviste

•cafésetrestaurants;

•produitsdiététiques;

•primeurs.
Commerces

Commercenonalimentaire

•équipementsdelapersonne:chaussures,lingerie,sports,prêt-à-porter;

•équipementdelamaison:brocante,grosetpetitélectroménager,grosetpetit
mobilier(literie,mobilierdebureau),quincaillerie,tissus,vaisselleetlistede
mariage;

•automobiles-motos-cycles:concessions,agents,ventedevéhicule,station
essence,etc.;

•loisirs:sportshorsvêtements,musique,jouets,jeux,librairie,bouquinerie,
papeterie;

•divers:pharmacie,tabac,presse,cadeauxdivers,fleuristes,graines,plantes,
horlogerie,bijouterie,mercerie,maroquinerie,parfumerie,galeried’art,
animalerie.
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Destinations
(art.RiE-9

Listenonexhaustive
desactivitesconcernees ducodedeIurb.)

Unentrepôtestunbâtimentlogistiquedestinéaustockagedesbiensenvuedeleur
expéditionoudeleurutilisationultérieure.

Sontconsidéréscommeentrepôtslesbâtimentsouconstructionsdontlestockage
constituelafonctionprincipale.

Entrepots
Lorsqu’ilssontliésàuneautrefonction(artisanat,commerce,industrie...)età
conditiondereprésentermoinsdesdeuxtiersdelasuperficiedeslocauxdévolusà
cetteautrefonction,ilsenconstituentunlocalaccessoireetnesontdoncpas
considéréscommeentrepôts.

Sontréputéesagricolestouteslesactivitéscorrespondantàlamaîtriseetà
l’exploitationd’uncyclebiologiquedecaractèrevégétalouanimaletconstituantune

Exploitationouplusieursétapesnécessairesaudéroulementdececycle,ainsiquelesactivités

agricoleouexercéesparunexploitantagricolequisontdansleprolongementdel’actede

forestièreproductidnouquiontpoursupportl’exploitation.

L’exploitationforestièreestunprocessusdeproductions’appliquantàunensemble
d’arbresenvuedeleurvalorisationéconomique.

Cettedestinationcomprendégalementlesrésidencesservices,lesrésidences
Habitationdestinéesauxétudiants,auxjeunestravailleurs,auxtravailleursmigrants,aux

personnesâgées,auxhandicapés,auxadolescentsetauxenfants.

L’hébergementhôteliersedistinguedel’habitationparlecaractèretemporairede
l’hébergementetparl’existencedeservicestelsquerestaurant,blanchisserie,

Hébergementaccueil...
hôtelier

Ilinclut,notamment,leshôtels,lesmotels,lespensionsdefamille,lesrésidences
hôtelières,lesrésidencesdetourisme,leschambresd’hôtes.

.L’industrieregroupel’ensembledesactivitéscollectivesdeproductiondebiensà Industrie....,.-

partirdematieresbrutes,alaidedetravailoudecapital.

Ilssontdestinésàaccueillirdesfonctionsd’intérêtgénéral,notammentdansles
domainesadministratif,hospitalier,sanitaire,social,del’enseignementetdes
servicesannexes,culturel,cultuel,sportif,deladéfenseetdelasécurité,qu’il

.s’agissed’équipementsrépondantauxbesoinsd’unservicepublicoud’organismes
Servicesprivéschargésdesatisfaireunintérêtcollectif.

publicsou
d’intérêtLesairesd’accueildesgensduvoyage,lesjardinsfamHiaux,leschaufferies

collectifcollectives,leshallsd’expositionàvocationévénementielle,lesétablissements
d’hébergementpourpersonnesâgéesdépendantes(EHPAD),lesinstallations
techniquesliéesàl’activitédesopérateursdetéléphoniemobileconstituent
notammentdesservicespublicsoud’intérêtcollectifausensdelaprésente
définition.
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ARTICLE2DEFINI11ONSETPRECISION5SURL’APPLICATIONDESREGLES

Accès

L’accèscorrespondàl’espacedonnantsurlavoirie(voirceterme)desservantleterrain,parlequel
lesvéhiculesetlespiétonspénètrentsurleterraind’assietteduprojet.

Acrotère(cf.égalementHauteur)

Saillieverticaled’unefaçade,au-dessusduniveaud’unetoiture-terrasseoud’unetoitureàfaible
pentepourenmasquerlacouverture.L’acrotèreestsouventconstituéd’unmuretsituéenbordure
destoituresterrassespourpermettrelerelevéd’étanchéité.

Adaptationsmineures

Lesrèglesetservitudesdéfiniesparunplanlocald’urbanismenepeuventfairel’objetd’aucune
dérogation,àl’exceptiondesadaptationsmineuresrenduesnécessairesparlanaturedusol,la
configurationdesparcellesoulecaractèredesconstructionsavoisinantes(articleL123-1-9duCode
del’urbanisme).

Affouillementdusol-

Extractiondeterrequidoitfairel’objetd’uneautorisationsisasuperficieestsupérieureà100m2et
sisaprofondeurexcède2m,àmoinsqu’ellenesoitnécessaireàl’exécutiond’unpermisde
construire.

Alignement

Ilcorrespondàlalimiteentreedomaineprivéetledomainepublic.Lorsqu’iln’estpasprévu
d’élargissementdelavoie,c’est«l’alignementactuel».Lorsqu’ilestprévuunélargissementdela
voie,c’est«l’alignementfutur»,quirésultesoitd’unemplacementréservé(figurésurleplande
zonage),soitd’unpland’alignements(quifigureenannexeduPLU).

Danslecasdeterrainscomprisentre2voiesouplusousituésàl’anglede2voies,lesrèglesrelatives
àl’implantationdesconstructionsparrapportauxvoiesetemprisespubliques(article6)s’appliquent
parrapportàlavoiederéférence,définienotammentenfonctionducontexteenvironnant
(implantationsdominanteslelongdel’uneoul’autrevoie),ouparrapportàlavoielapluslarge.

Améliorationdesconstructionsexistantes

Sontconsidéréscommetravauxd’améliorationd’uneconstruction,latransformation,la
confortation,oul’aménagementd’uneconstructionexistanteàladated’approbationduPLU.

Annexe

Sontconsidéréescommedesannexes,lesconstructionsd’unesurfaceinférieureà25m2etd’une
hauteuraufaîtageinférieureà3,50mimplantéesindépendammentdelaconstructionprincipaleet
quirépondauxconditionscumulativessuivantes:

•nepasêtreaffectéeàl’usaged’habitation;
•êtreaffectéeàusagedegarage,d’abridejardin,d’abrivélos,debûcher,delocal

d’orduresménagères,localtechnique...
•nepasêtrecontiguéàuneconstructionprincipale

VilledeBlois-CITADIAConseil/EVENConseil-PLU—Règlement-Modificationn’l

13/251



Titre2Dispositionscommunesàtoutesleszones

Unbâtimentquiestreliéàlaconstructionprincipaleparunsimpleauventouunporcheest
considérécommeuneannexe.

Arbretigeetdehautetige

Arbrecaractériséparunfûtayantsubiunélagageartificielsuraumoins1,5Dm.Onparledehaute
tigequandletroncestélaguésur2,5Dmà3metplus.

Bandederoulement(pourlavoirie)

Labandederoulementsemesureentredispositifsdesécurité.Ellecomprenddonclachaussée
(partierevêtuedestinéeàlacirculation),l’éventuelterre-pleincentraletlesbandesdérasées(ou
accotementsstabilisés)lecaséchéant.

Coefficientd’EspacesVerts

Pourlecalculducoefficientd’espacesverts,uncoefficientdepondérationestaffectéauxdifférents
typesd’espacesvertspourtenircomptedeleurqualité

•1pourlesespacesdepleineterre(voirci-dessous)
•D,75pourlesespacesdontlaprofondeurdeterreestinférieureàlapleineterre;
•O5pourlestoituresvégétalisées,lesdallesdecouverturevégétaliséesetlesparcsde

stationnementperméablesousemi-perméables.

Unespacenonconstruitnepeutêtrequalifiéde«pleineterre»ques’ilrépondauxconditions
cumulativessuivantes:

•sonrevêtementestperméable;
•suruneprofondeurde3màcompterdesasurface,ilnecomportequelepassage

éventuelderéseaux(électricité,téléphone,internet,eaupotable,eauxuséesou
pluviales)

•ilpeutrecevoirdesplantations.

Lesairesdestationnementetleursaccèssontexclusdessurfacesdepleineterre.

Constructionprincipale(oubâtimentprincipal)

Paroppositionauxannexes,ils’agitdelaconstructionoudubâtimentquiprésentelevolume
principaletabriteladestinationmajoritaire(habitat,commerce,bureau,industrie...).

Consommationconventionnelled’énergieprimaire(CEP)

Laperformanceénergétiqued’unbâtimentestcaractériséeparlecoefficientdeconsommation
d’énergieprimaire(CEP)incluantlesconsommationspourlechauffage,l’eauchaudesanitaire(ECS),
laventilationetlesauxiliaires,laclimatisationetl’éclairage.IlestexpriméenkWhep/m2/an
(kitowatt/heured’énergieprimaireparm2etparan).

L’énergieprimairemesureleprélèvementsurlaressourcenaturelle(c’estàdirel’environnement),
quel’oneffectuepourproduiredel’énergiefinale(cellequel’onutilise).Entrelesdeux,ilyaun
ensembledetransformationspourconvertirl’énergied’uneformeàuneautreavecuncoefficientde
transformation.Cecoefficientdetransformationenénergieprimaireestde2,58pourl’électricité,et
de1,DOpourlefuel,legazetlebois.
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Contigu

Desconstructionsouterrainssontcontiguslorsqu’unefaçade,unpignonouunelimitesont
directementencontactl’unavecl’autre.Desconstructionsseulementreliéesparunélément
architecturaltelqu’unportique,pergola,porcheouangledeconstruction,etc.neconstituentpas
desconstructionscontig(es.

Empriseausol

Ellecorrespondàlaprojectionverticaleduvolumedelaconstruction,tousdébordsetsurplombs
inclus.

Emprisespubliques

Pourl’applicationdel’article6,lesemprisespubliquesauxquelless’appliquentlesrègles
d’implantationdesconstructionscorrespondentauxespacespublicspermettantlacirculationmais
qui.nepeuventêtreconsidéréscommedesvoiesentantquetelles:place,placette,jardinouparc
public,square,voieferrée,coursd’eau,chemins,sentiers,parkings...

Pourlesemprisespubliquesnondestinéesàlacirculation,correspondantàdesterrainsappartenant
àdespersonnespubliquesetaccueillantdesbâtimentsàusagedu-public(écoles,hôpitaux,mairieou
mairieannexe,bibliothèque...),lesrèglesd’implantationdesconstructionsenlimitesdecesemprises
sontcellesdéfiniesàl’article7.

Energiesrenouvelablesetderécupération

DéfinitionausensdelaloiPOPE,article29delaloin’2005-781du13juillet2005deprogramme
fixantlesorientationsdelapolitiqueénergétique

«Lessourcesd’énergierenouvelablessontlesénergieséolienne,solaire,géothermique,
houlomotrice,marémotriceethydrauliqueainsiquel’énergieissuedelabiomasse,dugazde
décharge,dugazdestationsd’épurationd’eauxuséesetdubiogaz.

Labiomasseestlafractionbiodégradabledesproduits,déchetsetrésidusprovenantdel’agriculture,
ycomprislessubstancesvégétalesetanimales,delasylvicultureetdesindustriesconnexesainsique
lafractionbiodégradabledesdéchetsindustrielsetménagers.»

Espacevert

Lesespacesvertssontconstituéspardesterrainsaménagéssurterrevégétaleousubstrat.Lasurface
decesterrainsdoitrecevoirdesplantationsherbacées,arbustivesouarborées.

Exhaussementdusol

Remblaiementdeterrainquidoitfairel’objetd’uneautorisationsisasuperficieestsupérieureà
100m2etsisahauteurexcède2m,àmoinsqu’ilnesoitnécessaireàl’exécutiond’unpermisde
construire.

Extension

Estconsidéréecommeextensiontouteconstructionaccoléeetréaliséeencontinuitédela
constructionprincipaleexistantesurleterrain.
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Façade-pignon

Unefaçadeestunmurextérieurdélimitantl’envelopped’uneconstructionàpartirdusolnaturel.Un
pignonestunefaçade.

Foisonnement(stationnement)

Phénomèneselonlequeltouslesutilisateursd’uneoffredestationnementne
simultanément(parexemple,danslecasdelaproximitéd’unthéâtreetd’un
permettantderéduirelenombretotaldeplacesexigées.

Habitationslégèresdeloisirs

sontpasprésents
bureaudeposte),

1

t

Sontregardéescommedeshabitationslégèresdeloisirslesconstructionsdémontablesou
transportables,destinéesàuneoccupationtemporaireousaisonnièreàusagedeloisir.

Hauteurmaximale

Nesontpascomptésdanslecalculdelahauteurlesouvragestechniquesindispensablesetdefaible
emprise,telsquesouchesdecheminéesoudeventilation,locauxtechniquesd’ascenseurs,garde-
corps,dispositifsnécessairesàl’utilisationdesénergiesrenouvelables,locauxtechniques,antennes,
etc.

Casdesterrainsenpente

•Dansunebandede25m,comptéeàpartirdel’alignementdesemprisespubliquesoudes
voies,lepointderéférencepourlecalculdelahauteurestprisauniveaudutrottoir.Au-
delàdelabandede25m,lepointderéférenceestprisparrapportauterrainnatureldela
propriétéaudroitdelaconstruction.

•Lesterrainssontdivisés,pourlecalculdelahauteur,ensectionsdontchacunenepeut
excéder20mdelongueur.Lacotedehauteurdechaquesectionestpriseaumilieude
chacuned’elle.

Villedealois-C!TADIAConseil/EVENConseil-PLU—Règlement-Modificationn’I
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Lahauteurmaximaleautoriséedesconstructionsestunehauteurabsolueetsemesureàpartirdu
terrainnaturel(solexistantavanttravaux)jusqu’aupointleplushautdelaconstruction(aufaîtage
ouàl’acrotère).
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I

___

•.14.,
20m20m

Installationsclasséespourlaprotectiondel’environnement(ICPE)

Cesontdeséquipementsouinstallationsquiparleurnatureprésentent,àuncertaindegré,un
risqued’incommodité,d’insalubritéoudedanger.Cesétablissementsfigurentdanslanomenclature
établieenConseild’Etatenapplicationdelaloidu19juillet1976.

Limiteséparative

Leslimitesséparativesdésignentl’ensembledeslimitesd’uneunitéfoncière.Ilexistetroistypesde
lin,itesséparatives

•leslimiteslatéralesquiséparentdeuxunitésfoncièresetquijoignentlesemprises
publiquesetlesvoiespubliquesouprivées;

•leslimitesdefonddeparcellequiséparentplusieursunitésfoncièresquinejoignentpas
l’alignement;

•leslimitesjointivesdel’alignement.

Leslimitesdepercales
LimiteséparuvedefonddepanIie

PsteiePwœio
A

—Limitesépamtwebtér&e

.Jgnement

____________

dŒTne

Enseréférantàunterrainprésentantuneconfigurationd’unquadrilatèrerégulier,leslimitesqui
aboutissentàlavoieconstituentleslimitesséparativeslatérales,lalimiteopposéeàlavoieconstitue
lalimitedefonddeparcelle.

Dansl’acceptationcourante,ilfautassimilertouteformeparcellairecomplexeàcetteconfiguration
enconsidérantcommelimiteséparativelatéraletoutcôtédeterrainaboutissantàlavoieprincipale,
ycomprisleséventuelsdécrochements,coudesoubrisures.
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Mutualisation(stationnement)

Lamutualisationdesplacesdestationnementconsisteàlimiterl’offreassociéeàunprojeten
fonctiondespossibilitésd’accueilcomplémentairesdeparcsdestationnementprocheset/ouen
fonctiondescomplémentaritéspossiblessurdesplageshorairesoujournalièresdifférentes.

Opérationd’aménagementd’ensemble

Constituentdesopérationsd’aménagementd’ensemblelesprocéduresoudispositifsopérationnels
suivants:leszonesd’aménagementconcerté(ZAC),leslotissements,lespermisvalantdivision,les
permisgroupés,etc.

Recul(parrapportàl’alignement)

Lereculestladistanceséparantuneconstructiondesemprisespubliquesoudesvoies(publiquesou
privées).Ilsemesurehorizontalementetperpendiculairementàlalimited’emprisepublique,devoie
oud’emplacementréservé.

Retrait(parrapportauxlimitesséparatives)

Leretraitestladistanceséparantlaconstructiond’unelimite
horizontalementetperpendiculairementàlalimiteséparative.

séparative.Ilsemesure

VilledeBlois-CITADIAConseil/EVENConseilSPLU—Règlement-Modificationn’l
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Saillie

Onappellesaillietoutepartieouélémentdeconstructionponctuellequidépasselepland’une
façaded’uneconstructionetnonconstitutived’unesurfacedeplancher(SDP).Lesbalcons,
corniches,moulures,etc.constituentdessaillies.

Solnaturel

Doitêtreregardécommesolnaturelceluiquiexisteàladatedel’autorisationdelaconstruction
avanttravauxd’adaptationsliésàcetteautorisation,mêmesilatopographieduterrainaétéavant
cettedatemodifiéeàlasuitedeprécédentstravauxdeconstructionoudeterrassement.

Surfacedeplancher(SDP)

Lasurfacedeplancherestuneunitédecalculdessurfacesdeconstructions(crééeparl’ordonnance
du16novembre2011etledécretdu29décembre2011),quisert,depuisle1ermars2012,àla
délivrancedespermisdeconstruireetdesautresautorisationsd’urbanisme.

Cettenotionsesubstitueauxanciennessurfacehorsoeuvrebrute(SHOR)etsurfacehorsoeuvre
nette(SI-ION),etestdestinéeàsimplifierlecalculdessurfacesprisesencomptedanslespermisde
construireetautresautorisationsd’urbanisme,toutengénérantdespossibilitésdeconstruire
supérieures(del’ordrede10%).

Lasurfacedeplancherdelaconstructionestégaleàlasommedessurfacesdeplanchersdechaque
niveauclosetcouvert,calculéeàpartirdunuintérieurdesfaçadesaprèsdéduction

•Dessurfacescorrespondantàl’épaisseurdesmursentourantlesembrasuresdesportes
etfenêtresdonnantsurl’extérieur;

•Desvidesetdestrémiesafférentesauxescaliersetascenseurs;
•Dessurfacesdeplancherd’unehauteursousplafondinférieureouégaleà1MDmètre;
•Dessurfacesdeplancheraménagéesenvuedustationnementdesvéhiculesmotorisésou

non,ycomprislesrampesd’accèsetlesairesdemanoeuvres;
•Dessurfacesdeplancherdescomblesnonaménageablespourl’habitationoupourdes

activitésàcaractèreprofessionnel,artisanal,industrieloucommercial;
•Dessurfacesdeplancherdeslocauxtechniquesnécessairesaufonctionnementd’un

groupedebâtimentsoud’unimmeubleautrequ’unemaisonindividuelleausens
del’articleL-231-1ducodedelaconstructionetdel’habitation,ycomprisleslocauxde
stockagedesdéchets;

•Dessurfacesdeplancherdescavesoudescelliers,annexesàdeslogements,dèslorsque
ceslocauxsontdesservisuniquementparunepartiecommune;

•D’unesurfaceégaleà10%dessurfacesdeplancheraffectéesàl’habitationtellesqu’elles
résultentlecaséchéantdel’applicationdesalinéasprécédents,dèslorsqueles
logementssontdesservispardespartiescommunesintérieures.

Terrainouunitéfoncière

Unterrain(ouunitéfoncière)estunepropriétéfoncièred’unseultenant,composéed’uneparcelle
oud’unensembledeparcellescontiguêsappartenantàunmêmepropriétaireouunmêmegroupe
depropriétaires.
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Voie

Cetermeenglobetoutevoie,existanteouàcréerdanslecadred’unprojet,quelquesoitsonstatut
(publicouprivé),ouverteàlacirculationetàtousmodesdedéplacement(automobile,modes
«doux»,transportscollectifs...),permettantladessertedel’espacenaturelouurbain.

Toutefois,lescheminementspiétonsetcyclistes(caractérisésleplussouventparunelargeurde
faibleimportance,unaménagementdédiéàleurseulusage,untracéetdesemprisesdifférenciées
desespacesregroupantunecirculationgénérale),ainsiquelesservitudesdepassagemaisaussiles
coursd’eauetlesvoiesferréesnesontpasconsidéréscommedesvoies.

Voirie

Lavoiriepermetladesserteduterrainsurlequelestprojetéeuneopérationouuneconstruction.Elle
estconstituéeparlachaussée(quipermetlacirculationdesvéhicules)etsesaccessoires(trottoirs,
fossés,accotements...).

Lavoiriecommunalecomprendlesvoiescommunales(quifontpartiedudomainepublic)etles
cheminsousentiersrurauxquifontpartiedudomaineprivédelacollectivité,maisfontl’objetd’un
usagepublic.-

Vuedirecte

Unevuedirecteestlavuequel’onasuruneconstructionvoisineouunterrainvoisinlorsqu’onse
placedansl’axed’uneouverture(fenêtre,balcon,porte,perron...)sanssepencheroutournerla
tête.

Neserontpasconsidéréescommegénérantdesvuesdirectesausensdesarticles8desdifférentes
zones

•lesouverturesdespiècestellesquecuisineàconditionquesasurfacen’excèdepas9m2,
WC,salledebain,caged’escalier,portedegarage;

•lesouverturesdontl’allègeinférieuresesitueàplusde1,90mduplancherau-dessus
duquelellessontsituées;

•lesouverturesdespiècesdontlahauteursousplafondn’excèdepas1,80m
•lesouverturesdespiècessituéesdanslescomblesdontlasurfacedeplanchern’excède

pas7m2;
•lesouverturessituéesaurez-de-chausséedanslamesureoùellessontfaceàune

constructionexistanteimplantéesurlalimiteséparative
•lesportespleines,ouéquipéesdepanneauxopaquesoutranslucides(saufsiellessont

entièrementvitrées);
•lesannexes.

ARTICLE3RECONSTRUCTIONAPRESSINISTRE

Lareconstructionàl’identiqued’unbâtimentdétruitparunsinistreoudémolidepuismoinsde
10anspeutêtreautoriséedèslorsqu’ilaétérégulièrementédifié,conformémentauxdispositions
dearticleLui-3duCodedel’urbanisme.

Cettedispositionnes’appliquepasauxconstructionsdétruitesparlesrisquesvisésparlesplansde
préventiondesrisquesinondation(PPRi)outechnologique(PPRt)quis’appliquentsurleterritoirede
lavilledeBlois.
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ARTICLE4:CONSTRUCtIONSEXISTANTESALADATED’APPROBATIONDUPLU

Pourlesconstructionsexistantesàladated’approbationduPLU,régulièrementautorisées,quine
respecteraientpaslesrèglesduprésentPLU(articles6,7,9et10),sontnéanmoinsautorisés

•lesextensionsdubâtiexistant
•lessurélévations,aumaximumdanslalimitedesmursexistants,

àconditionquecestravauxn’aggraventpaslenon-respectdesrèglesduPLU.

ARTICLE5:CONTRAINTESUEESAURISQUED’INONDATION

LacommunedeBloisestconcernéeparlerisqued’inondationdelaLoire,etestsoumiseà
l’applicationduPlandePréventiondesRisquesd’Inondation(PPRI)delaLoireàObis,Chailles,Saint
Servais-la-ForêtetVineuilapprouvéle2juillet1999,etmisenrévisionpararrêtépréfectoraldu
18mai2010.

Lessecteursdelacommunesoumisaurisqued’inondationetàl’applicationduPPRIenvigueuràla
dated’approbationduPLUsontrepéréssurlesdocumentsgraphiquesparunetramespécifique,
conformémentauxarticlesLUS-1-10etR123-11-b’duCodedel’urbanisme.LePPRIenvigueur
figureenannexeduprésentPLU.

Lessecteursurbaniséslesplusconcernésparlerisqued’inondation,situésenVienne,fontl’objet
d’unrèglementspécifique(UV,UVp,UEv)destinéàintégrer,autantquepossible,lefaitquelefutur
PPRIserapluscontraignantqueledocumentaujourd’huiopposable.

Demanièregénérale,lesprojetsenzoneinondableserontexaminéssurlabasedesélémentsde
connaissancequiseronttransmisàlacommuneparlesservicesdel’Etat,autoritécompétente,au
furetàmesuredel’avancementdelarévisionduPPRi.Ilpourraêtrefaitoppositionauxdemandes
d’autorisationd’urbanismesileprojetestnatureàporteratteinteàlasécuritécivile,parapplication
dearticleR.111-2ducodedel’urbanisme.

EncasdedivergenceentrelesrèglesduPLUetduPPRI,c’estlarèglelapluscontraignantequidoit
êtreappliquée.

Dansl’ensembledessecteurssoumisaurisqued’inondationrepéréssurlesdocumentsgraphiques,
lesprescriptionssuivantess’imposent:

1.Divisiondesterrains

Danslecasd’unlotissementoudelaconstruction,surunmêmeterrain,deplusieursbâtiments
dontleterraind’assiettedoitfairel’objetd’unedivisionenpropriétéouenjouissance,lesrègles
édictéesparlePlanLocald’urbanismenesontpasappréciéesauregarddel’ensembleduprojet,
maisauregarddechacundesterrainsissusdeladivision.

z.surélévationdurez-de-chaussée

Lerez-de-chausséedoitêtresurélevéde50cmparrapportauterrainnaturel,afind’assurerla
protectioncontrelesremontéesdenappes.
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3.Niveaurefuge

Ils’agitd’unniveauhabitablesituéau-dessusdelacoteréévaluéedesplushauteseauxde
référence.Ildoitrépondreauxobjectifssuivants

•Disposerd’unniveaurefugeaménagéaccessibleencasdemontéerapidedeseauxcette
zonerefugedoitimpérativementêtre30cmau-dessusdelacruederéférenceetêtre
dotéed’uneouverturepermettantl’évacuationdeshabitantsparlesservicesdesecours.

•Permettrelestockageausecdesbiensdevaleuretvulnérables,avantl’évacuation.
•Permettreleretourdeshabitantsdansunepartienonsinistréeetsainedel’habitation

afinqu’ilspuissentleplusrapidementpossibleremettreenétatleurlogement.

Pourrépondreàcesobjectifs,ilseraexigépourladélivranceduPC:

•Laprésenced’unpointd’eauavecproductiond’eauchaudesanitaireetd’unsanitaire,
•L’accèsàl’étageparunescalier(échelledemeunierettrappeàproscrire),
•L’installationd’unréseauélectriqueraccordéàuncompteurnonvulnérable(situéau-

dessusdesplushauteseauxderéférence),
•Aumoinsuneouvertureprioritairementdetypelucarne,dedimensionsminimales

l2OxlOOcmou,àdéfaut,fenêtredetoitdedimensionsminimalesll4xll8cm,
permettantlepassaged’unepersonneadulte.—.

4.Installationélectrique—

L’installationélectriquedoitprésenterlescaractéristiquessuivantes

•Installationau-dessusdelacotederéférencedetouslestableauxélectriquesde
protectiondistribution;

•Liaisonétancheentrelecoffretd’arrivéeetletableauélectriquedeprotection
distribution

•Séparationdesréseauxdesservantlespartiesinondablesdespartiesnon-inondables,de
façonàcequelespièceshorsd’eaupuissentêtrealimentéessansrisquedèsleretourau
domicile;

•Posedescendantedesréseauxélectriquesafinqu’ilspuissents’auto-vidangerlorsdu
départdel’eau;

•Protectionpardisjoncteurdifférentieldetype«localhumide»pourl’ensembledes
réseauxquidesserventlespiècesinondées.

ARTICLE6:ELEMENTSNATURELSETPAYSAGERSREMARQUABLES

Lesélémentsnaturelsconstitutifsducadrenaturelrepéréssurlesdocumentsgraphiquesse
répartissenten7catégories:

•lesespacesboisésclassésexistantsouàcréer,soumisàl’articleL130-1duCodede
l’Urbanisme;

•lessecteursparcsexistantsouàcréer,soumisàl’articleL123-1-5-7°duCodede
l’Urbanisme;

•lessecteursd’intérêtpaysagerexistantsouàcréer,soumisàl’articleL123-1-5-7°du
Codedel’urbanisme;

•lessecteursjardinsexistants,soumisàl’article1123-1-5-7°duCodedel’Urbanisme;
•lesalignementsd’arbresexistantsouàcréer,soumisàl’articleL123-1-5-7°duCodede

l’urbanisme;
•lesarbresremarquablesexistants,soumisàl’articleL123-1-5-7°duCodedel’urbanisme;
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•lescheminspiétonnierspaysagersàconsoliderouàcréer,soumisàl’articleL123-1-5-7°
duCodedel’Urbanisme.

Lesprescriptionsquiserapportentàcesdifférentescatégoriesd’espacespaysagersfigurentdansle
tableauci-dessous

CatégoriesPrescriptions

Lesterrainsboisésidentifiésauxdocumentsgraphiquescommeespaces

.,boisés,àconserver,àprotégerouàcréersontsoumisaurégimedesarticles
EspacesBoisesClasses

.,L130-1,R130-1etsuivantsduCodedeIUrbanisme.
existantsouacreer

‘L1304
Ysontnotammentinterdits,lesrecouvrementsdusolpartousmatériaux

‘
.imperméables(ciment,bitume)ainsiquelesremblais.Lesaccèsaux

duCodedel’urbanisme)..

proprietessontadmisdanslamesureouilsnecompromettentpasla
préservationdesboisementsexistants.

Cessecteurspublicsduprivésprésentent,enraisondeleursdimensions,de
leurdensitédeplantationset/oudelaqualitédesélémentsvégétauxqu’ils
accueillent,unintérêtpaysagermaisaussiunefonctiond’espacedenature
relaispermettantlemaintiendelabiodiversitéauseindel’enveloppe
urbaine.Ilsdoiventdoncconserverleuraspectnatureletvégétal
prédominant:

•Aumoins95%delasuperficiedusecteurparcdel’unitéfoncièredoit
Secteursparcsêtremaintenueenespaceslibres,espacesverts,ouairesdeloisirsnon

existantsouàcréerimperméabilisées(incluantlesalléesetairesdejeux).

(L123-1-s-7’•Lesautresaménagementsetconstructionsenlienavecl’usagedusite
duCodedel’urbanisme)etsamiseenvaleurtouristique(terrainsdesport,constructionsde

servicepublicoud’intérêtcollectif)sontautoriséesdanslalimited’une
emprisemaximumcorrespondantà5%delasurfaceprotégéeetdans
unelimitede3,5Dmdehauteuraufaîtage.

Toutabattaged’unarbredoitêtrejustifié(implantationd’équipements,état
phytosanitairedégradé,menacepourlasécuritédesbiensetpersonnes)et
compenséparlaplantationd’unarbredequalitéégaleousupérieureausein
delazone.

Cessecteurspublicsouprivésprésententunintérêtpaysagerenraisondes
plantationsqu’ilsaccueillent,et/ouconstituentdesespacesderespirationou
detransitionauseindel’enveloppeurbaine.

Ilsdoiventdoncconserverleuraspectnatureletvégétalprédominant:

Secteursd’intérêt•Aumoins80%delasuperficiedusecteurd’intérêtpaysagerdel’unité

paysagerfoncièredoitêtremaintenueenespaceslibres,espacesverts,ouaires

existantsouàcréerdeloisirsnonimperméabilisées(incluantlesalléesetairesdejeux).

(L123-1-S-7
•Lesautresaménagementsetconstructionsenlienavecl’usagedusite

duCodedel’urbanisme)etsamiseenvaleurtouristique(terrainsdesport,constructionsde
servicepublicoud’intérêtcollectif)sontautoriséesdanslalimited’une
emprisemaximumcorrespondantà20%delasurfaceprotégéeetdans
unelimitede3,5Cmdehauteuraufaîtage.

Toutabattaged’unarbredoitêtrejustifié(implantationd’équipements,état
phytosanitairedégradé,menacepourlasécuritédesbiensetpersonnes).
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CatégoriesPrescriptions

Cessecteursprivés,nonbâtis,cultivésouplantésd’essencesornementales,
constituentdesespacesderespirationencoeurd’ilot,dansletissuurbain
dense,ouprésententunintérêtpaysagerfortcarimplantéssurlecoteau,
faceàlaLoire.

SecteursjardinsIlsdoiventdoncconserverleuraspectnonbâtietcultivéprédominant:
existants•Aumoins75%delasuperficiedusecteurjardinexistantdel’unité

(L123-157’foncièredoitêtremaintenueenespacelibreetvégétalisée.
duCodedel’urbanisme)•Unmaximumde25%delasuperficiedusecteurjardinexistantde

l’unitéfoncièrepeutfairel’objetd’uneempriseausolparune
constructionlégèredansunelimitede2,5Dmdehauteuraufaîtageou
dufronton,et/oud’unepiscineàconditionquel’aspectesthétique
d’ensemblenesoitpasperturbédefaçonsignificative.

.Lesplantationsd’alignementrepéréessontàconserver.Lessymboles
Alignementsd’arbres...-

...graphiquesemployesconstituentunprincipedereperageetnonune
existantsouacreer.

localisationexactedesarbresaconserverouaplanter.
(L123-1-5-7°

.Lesaccesauxproprietesetlesvoiesnouvellessontadmisentenantcompte
duCodedel’urbanisme)

desarbresouplantationsexistantes.

Lesarbresremarquablesrepéréssurlesdocumentsgraphiquessontà
conserver.Lessymbolesgraphiquesemployésconstituentunprincipede

Arbresremarquables
.reperage.

existants

‘L12315-7’
Leurabattagen’estautoriséquesil’étatphytosanitairedel’arbreestjugé

‘,
.dégradé,ous’ilreprésenteunemenacepourlasécuritédesbienset duCodedeIUrbanisme)-

personnes.Toutabattagedoitetrecompenseparlaplantationd’unarbrede
qualitéégaleousupérieure.

Lescheminspiétonniersrepéréssontàconsolideretàpréserver.Ilsdoivent

..,.bénéficierd’untraitementpaysagerqualitatifdominéparlevégétal.Les
Cheminspietonniers.

panoramasperçusdepuiscesespacesdepromenadedoiventetremisen paysagers..

..valeur(maintiendesconesdevuenotamment).Leursaccesdoiventetre
existantsouacreer..

renforces,enlienaveclatrameviaireexistante.
(L123-1-5-7’...

.Lacreationoularenovationdurevetementpardesmateriauximpermeables
duCodedel’urbanisme)......

(ciment,bitume,etc.)sontinterditessaufsidesbesoinstechniquesaveresle
justifient(accessibilitésecours,servicestechniques...).

ARTICLE7:ELEMENTSBATISETARCHITEauRAUXREMARQUABLES

L’articleL.123-1-5TduCodedel’urbanismepermet,danslecadreduPLU,«d’identifieretlocaliser

lesélémentsdepaysageetdélimiterlesquartiers,flots,immeubles,espacespublics,monuments,
sitesetsecteursàprotéger,àmettreenvaleurouàrequahfierpourdesmotifsd’ordreculturel,
historiqueouécologiqueetdéfinir,lecaséchéant,lesprescriptionsdenatureàassurerleur
protection».

Acetitre,au-delàdesdispositionsgénéralesetdesdispositionsapplicablesàla(aux)zone(s)

concernée(s)durèglement,certainsédificesousitesremarquablessontsoumisàdesmesuresde
protectionetdemiseenvaleurspécifiquestraduitessousformedeprescriptionsparticulières

figurantdansletitre7duprésentdocument.
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LePLUfaitdoncapparaîtrelesensemblesouédificesconcernéssurleplandezonageparlebiais

d’inscriptionsgraphiquesspécifiques,etlesprescriptionsécritesqui‘yrattachentfigurentdansle
titre7duprésentdocument.

ARTICLESRISQUELIEAUSOLARGILEUX

Dansleszonesoùexisteunrisqueliéausolargileux(problématiquederetrait/gonflement),ilest
recommandéd’effectueruneétudegéotechniquedelanormeNFP94-500afind’adapterles
fondationsdesbâtisàconstruire,ainsiquelesaménagementsextérieursadéquats(plantations,
systèmepluvial,...).

CetteétudeseraauminimumdetypeGilpours’assurerdel’absenced’argileetencasdeterrain
réputéargileuxdetypeG12(avant-projet),G2(projet)etG3(étudeetsuivid’exécution).

.4-—--
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Zone1AU
(zoneàurbaniserconditionnelleàdominanted’habitat)

RAPPEL

Lesdispositionsdutitre2duprésentrèglementfrDispositionscommunesàtoutesleszones»)
s’imposentauxrèglesapplicablesdanscettezone.

PRÈAMBULE(extraitdurapportdeprésentation)

Lazone1AUestdestinéeàaccueillirdesprojetsd’urbanisationnouvelleàvocationdominante
d’habitat,pouvantintégrerdeséquipementsdeproximité,commercesetactivités,etlocalisésdans
unelogiquedecomplémentdel’enveloppeurbaine.

Ellecomprend-

•Unsecteur1AUm,destinéàaccueillirdesformesurbainesmixtes,autourduhameaude
Villejoint,aunordduquartierPinçonnièreetàSaint-Georges;

•Unsecteur1AUp,destinéàaccueillirdesformesurbainesàdominantepavillonnaire,
localiséàVilliersfinsetàVillejoint.

L’urbanisationdessecteursclassésenzone1AUestconditionnéeàlaréalisationouaurenforcement
deséquipements(voirie,réseauxd’eauetd’électricité,assainissement)etdevrasefairesousforme
d’opérationsd’aménagementd’ensemble,danslerespectdesprincipesexprimésdansles
orientationsd’aménagementetdeprogrammation(OAP)quilesconcernent.

ARTICLE1AU1OCCUPATIONSDUSOLINTERDITES

1.1-Sontinterditeslesoccupationsetutilisationsdusolsuivantes
•Lesconstructions,installationsetouvragesàdestinationd’exploitationagricoleou

forestière;
•Lesconstructions,installationsetouvragesàdestinationd’entrepôtainsiquela

réhabilitationetl’extensiondesentrepôtsexistants;
•L’ouvertureetl’exploitationdecarrières,ainsiquetouteexploitationdusous-sol;
•Lesdépôtssauvagesdeferraille,dematériauxdedémolition,dedéchets,devéhicules,

ainsiquedecombustiblessolides,liquidesougazeux;
•Lestationnementdecaravanesconstituantunhabitatpermanent,camping,habitations

légèresdeloisirs;
•Lesconstructions,installationsetouvragesàdestinationd’industrie,àl’exceptionde

cellesmentionnéesàl’article2;
•Lesinstallationsclasséespourlaprotectiondel’environnement,àl’exceptiondecelles

mentionnéesàl’article2.
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ARTICLE1AU2:OCCUPATIONSDUSOLSOUMISESADESCONDITIONS

2.1-Sontautorisées,sousréservedeconditionsparticulières,lesoccupationsetutilisationsdusol
suivantes

Lesconstructions,installationsetouvragesàdestinationd’industrie,ainsiqueles
nouvellesinstallationsclasséespourlaprotectiondel’environnementàcondition
qu’ellescorrespondentàdesbesoinsnécessairesàlavieetàlacommoditédeshabitants
etautresusagersdelazone,quesoientmisesenoeuvretouteslesdispositionspourles
rendrecompatiblesavecl’habitatenvironnantetqu’iln’enrésultepaspourlevoisinage
denuisancesourisques(bruit,circulation,etc.);

•Lesextensionsetlesannexesdesconstructionsexistantesàladated’approbationduPLU,
àconditionqu’ellessoientimplantéesàproximitédelaconstructionprincipaleetqu’elles
necompromettentpasl’aménagementultérieurdelazone

•Lesexhaussementsetaffouillementsdusol,àconditionqu’ilscontribuentàl’amélioration
del’environnementetdel’aspectpaysager,ouqu’ilssoientrendusnécessairespourla
rechercheoulamiseenvaleurd’unsiteoudesesvestigesarchéologiques,oupourdes
raisonsfonctionnellesouderaccordementauxréseaux.

Conditionsd’urbanisationdelazone

•L’urbanisationdechaquesecteurdelazonenepeutêtreréaliséequedanslecadred’une
opérationd’aménagement.

•Chaqueopérationdoitêtrecompatibleaveclesorientationsd’aménagementetde
programmationdéfiniespoursonsecteurd’implantation

•Ilestpréciséquel’urbanisationpartranchessuccessivesnepourraêtreautoriséequesile
projetestcompatibleavecl’aménagementcohérentdel’ensembledusecteuretn’yfait
pasobstacle,conformémentauxorientationsd’aménagementetdeprogrammation,y
comprispourcequiconcernelavoirie,lesréseauxd’eauetd’électricitéet
l’assainissement.

ARTICLE1AU3:CONDrnONSDEDESSERTEDESTERRAINSPARLESVOIESPUBUQUESOUPRIVEES
ETD’ACCESAUXVOIESOUVERTESAUPUBLIC

Dispositionsgénérales

3.1-Pourêtreconstructible,unterraindoitavoiraccèsàunevoiepubliqueouprivéeouverteàla
circulation,soitdirectement,soitparl’intermédiaired’unpassageaménagésurfondsvoisin.

3.2-Lescaractéristiquesetlaconfigurationdecesvoiesdoivent:
sRépondreàl’importanceetàladestinationdesconstructionsprojetées;
•Permettrelacirculationetl’utilisationdesmoyensdesecoursetdesenginsdelutte

contrel’incendie;

•Permettred’assurerlasécuritédesusagersauregarddelanatureetdel’intensitéde
trafic.

Voiesnouvelles

3.3-Toutevoienouvelledoit:
•Présenterunelargeurinitialeaumoinségaleà3,5Dmentoutpointdelabandede

roulement;

•S’intégreraumaillageviaireenvironnantetparticiperàunebonnedesserteduquartier;
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Eviterleseffetsd’impasseetêtreaménagéedemanièreàpermettredefaireaisément
demi-tour.Encasdedesserteparlesenginsdecollectedesdéchetsménagers,l’airede
manoeuvredoitavoirundiamètreminimumde22mdebordureàbordure.

Conditionsd’accèsauxvoies

3.4-Pourtouteconstructionnouvelle,quellequesoitsasuperficie,toutaccèsàunevoie
publiqueouprivéedoitrespecterlesconditionssuivantes
•Permettred’assurerlasécuritédesusagersdesvoiesetaccèsautraversnotammentdela

positiondel’accès,desaconfiguration,sanatureetdel’intensitédutrafic.Desaccès
peuventêtreinterditsdufaitdeleurpositionvis-à-visdelavoie;

•Tenircomptedelaprésenceéventuelled’unarbresurlavoiedanscecas,unedistance
minimumde3mestpréconiséeentrelaborduredel’accèsàcréeretletroncdel’arbre.

•Pourlesterrainsayantunelargeurdefaçadeinférieureouégaleà14m,1seulaccèsest
autorisé;

•Pourlesterrainsayantunelargeurdefaçadesupérieureà14m,2accèsaupluspeuvent
êtreautorisésàconditionqu’ilssoientdistantsd’aumoins8m;

•Lorsqueleterrainestdesserviparplusieursvoies,l’accèsdoitêtreétablisurlavoieoùla
gênepourlacirculationestlamoindre.Sautimpossibilitétechnique,l’accèsdoitêtresitué

—àunedistanced’aumoins10mdesintersectionsdesvoiesdedesserte.
3.5-Enoutre,pourlesconstructionsnouvellesdeplusde100m2desurfacedeplancher(SDP),

toutaccèsàunevoiepubliqueouprivéedoitprésenterunelargeurminimalede3,50m.

ARTICLE1AU4:CONDITIONSDEDESSERTEDESTERRAINSPARLESRESEAUXPUBLICSD’EAU.
D’ELECTRICITEETD’ASSAINISSEMENT

Alimentationeneaupotable

4,1-Leraccordementeffectifsurleréseaupublicdedistributiond’eaupotableestobligatoire
pourtouteconstructionouinstallationquidoitètredesservieeneaupotable,etdoitêtre
réalisédanslesconditionstechniquesetd’hygièneenvigueur.

4.2-Silesbesoinseneau(domestiques,liésàlapratiqued’uneactivité,oudesécuritéincendie)
dépassentlacapacitédefournitureduréseaupublic,ilpourraêtredemandéaupétitionnaire
demettreenoeuvreàsachargedeséquipementstechniquesprivés(exréservesincendie,
installationdesurpression.).

4.3-Lespointsd’eaunormalisésnécessairesàlaluttecontrel’incendiedoiventêtreprévuset
positionnésàdesendroitsprécisàdétermineraveclesservicesdesécuritéconcernésainsi
queleservicegestionnaired’eaupotable.

Eauxusées

4.4-Touteconstructionouinstallationnouvelledoitêtreraccordée,pourcequiconcerneses
eauxuséesdomestiques,auréseaucollectifd’assainissement,enrespectantses
caractéristiques,conformémentaucodedelasantépubliqueetaurèglement
d’assainissementfigurantdanslesannexessanitaires.

4.5-Pourtouteslesconstructionsneuvesetlesopérationsd’aménagement(lotissement,
parking...),lesréseauxd’eauxuséesetd’eauxpluvialesdoiventêtreréalisésselonun
systèmeséparatif.

4.5-Lerejetdeseauxuséesdansleréseaudeseauxpluviales,ainsiquedanslesfossésetcours
d’eau,estinterdit.
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4.7-Leseauxclaires(eauxprovenantdudrainage,desnappessouterraines,dessources,des
pompesàchaleur...)nedoiventenaucuncasêtredéverséesdanslesréseauxd’eauxusées
stricts.

4.8-L’évacuationdeseauxrésiduairesindustriellesestsubordonnéeàl’applicationdurèglement
d’assainissementfigurantdanslesannexessanitaires.

Eauxpluviales

4.9-Pourtouteslesconstructionsneuvesetlesopérationsd’aménagement(lotissement,
parking...),lesréseauxd’eauxuséesetd’eauxpluvialesdoiventêtreréalisésselonun
systèmeséparatif.

4.10-Silanaturedusoletdusous-sollepermet,pourtoutprojet,qu’ils’agissed’opérations
nouvellesouderéhabilitations,leseauxpluvialesdoiventêtreinfiltréesauseinde
l’opération.

4.11-Silacapacitéd’infiltrationestinsuffisante,ousil’infiltrationestdéconseilléeou
techniquementnonréalisable,l’excédentd’eauestrejetésurledomainepublicavecun
débitlimité,précisédanslesannexessanitairesduPLUenfonctiondesdifférentssecteursde
laville.

4.12-Celaimpliquedegérersurl’unitéfoncièreoulepérimètredel’opérationd’aménagement
l’excèsderuissellementproduitparlessurfacesimperméabiliséesetcelapourunepluie
décennale.Toutefois,lesextensionssoumisesaurégimedesdéclarationspréalablesnesont
passoumisesauxcontraintesdesannexessanitairesrelativesaudébitrejetésurledomaine
public.

4.13-Encasderejetpartieloutotaldeseauxpluvialesdansleréseaupublic,lesaménagements
réaliséssurtoutterraindoiventêtretelsqu’ilsgarantissentl’évacuationdeceseauxdansle
réseau,conformémentrèglementd’assainissementfigurantdanslesannexessanitaires.

4.14-Lorsqueleréseaud’assainissementesttropfortementcontraintpourrecueillirunvolume
d’eauxpluvialessupplémentaire,laVilledeBloispeutimposerundébitdefuitemaximum
inférieuràceluifixédanslesannexessanitaires,voireinterdiretoutrejetdansleréseau.Les
eauxpluvialesdoiventalorsêtregéréesàéchelledel’opération.

4.15-Encasd’absencederéseaupublic,leseauxpluvialesdoiventêtregéréesàlaparcelle,sans
aucunrejetsurledomainepublic,parstockagepuisinfiltration.

4.16-Leseauxissuesdessurfacesdeparkingssupérieuresà15placesetdetoutesactivités
pouvantproduiredeshydrocarburespourrontfairel’objetd’unprétraitementavantrejet
selonlesprescriptionsduserviceinstructeur.

4.17-Lesairesdelavagedevéhiculesetdematérielindustrieldoiventêtrecouvertesafinqueles
eauxdetoiturenonpolluéessoientdirigéesversleréseaud’eauxpluvialesetqueleseauxde
lavagesoientévacuéesversleréseaud’eauxuséesaprèsunprétraitementréaliséselonles
normesenvigueur.

Electricité

4.18-Touteconstructionouinstallationnouvelledoitpouvoirêtreraccordéeensouterraindepuis
ledomainepublic.

4.19-Lescanalisationsetcâblesmisenplacedansledomaineprivésontàlachargede
l’aménageur.

4.20-lIestrappeléqu’unedéclarationdoitêtrefaiteauprèsdureprésentantlocaldela
distributionavantd’entreprendredestravauxàproximitéd’uneligneélectrique.

4.21-lIestrecommandéquelesdifférentscoffretsdebranchementaccessiblesenpermanence
depuisledomainepublicsoientincorporéssoitaubâtiment,soitàlaclôture.
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ARTICLE1AU5SUPERFICIEMINIMALEDESTERRAINSCONSTRUCTiBLES

5.1-lIn’estpasfixéderègle.

ARTiCLE1AUG:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXVOIESrEMPRISES
PUBLIQUES

6.1-Lesconstructionsprincipalespeuvents’implanter:
•Soitàl’alignementdesvoiesetemprisespubliques;
•Soitenreculd’aumoins5mparrapportàl’alignementdesvoiesetemprisespubliques.

6.2-Desdispositionsdifférentespeuventêtreadmisesdanslescassuivants
•Silaconstructionprojetéedoitréaliserunecontinuitéaveclesimmeublesvoisinssitués

enreculdel’alignement.Danscecas,lereculdelaconstructionprojetéedoitêtre
identiqueàceluid’aumoinsl’undesdeuximmeublesvoisins;

•Silaconstructionprojetéeconcerneuneextensionouunesurélévationd’unbâtiment
existantsituéenrecul.Danscecas,lereculdelaconstructionprojetéedoitêtreidentique
àceluidubâtimentexistant.;

•Silaconstructionprojetéeestsituéesuruneparcelleàl’anglededeuxvoies.
•Pourlesconstructionsannexesetlesdispositifstechniques(typetransformateurEDF).

ARTICLE1AU7:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUXLIMITESSEPARATIVES

Secteur1AUm

7.1-Lesconstructionsnouvellespeuvents’implanter:
•surunedeslimitesséparativeslatérales;
•surles2limitesséparativeslatérales;
•enretraitdeslimitesséparativeslatérales;
•surlalimitedefonddeparcelle;
•enretraitdelalimitedefonddeparcelle.

7.2-Encasderetraitparrapportauxlimitesséparativeslatéralesouparrapportauxlimitesde
fondsdeparcelle,lesconstructionsnouvellesdoiventrespecterunedistance(D)aumoins
égaleautiersdeleurhauteur(H)entoutpointdubâtiment,avecunminimumde3m.
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7.3-Pourlesconstructionsexistantesàladated’approbationduPLUetnonimplantées
conformémentauxdispositionsprécédentes,lestravauxd’extensionoudesurélévationsont
autorisésdansleprolongementdesmursexistants.

7.4-Lesconstructionsannexesetlesdispositifstechniques(typetransformateursEDF)peuvent
s’implantersuruneouplusieurslimitesséparativesouenretraitde1mminimumparrapport
auxlimitesséparatives.

Secteur1AUp

7.1-Lesconstructionsnouvellespeuvents’implanter:
•surunedeslimitesséparativeslatérales;
•surles2limitesséparativeslatérales;
•enretraitdeslimitesséparativeslatérales,de3mminimum.

7.2-Lesconstructionsnouvellesdoivents’implanterenretraitde5mminimumparrapportàla
limitedefonddeparcelle.

7,3-Pourlesconstructionsexistantesàladated’approbationduPLUetnonimplantées
conformémentauxdispositionsprécédentes,lestravauxd’extensionoudesurélévationsont
autorisésdansleprolongementdesmursexistants.

7.4-Lesconstructionsannexesetlesdispositifstechniques(typetransformateursEDF)peuvent
s’implantersuruneouplusieurslimitesséparativesouenretraitde1mminimumparrapport
auxlimitesséparatives.

ARTICLE1AU8:IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSLESUNESPARRAPPORTAUXAUTRESSUR
UNEMEMEPROPRIETE

8.1-Lorsqueplusieursconstructionsnoncontig(iessontimplantéessurunemêmepropriété,
ellesdoiventrespecterunedistanceaumainségaleà
•5mencasdevuedirecte(horsannexesetbaiespercéessurlesfaçadesd’unemême

construction),
•2,50menl’absencedevuedirecte(horsannexes).

8.2-Iln’estpasfixéderèglepourlesannexes.

ARTICLE1AU9:EMPRISEAUSOLDESCONSTRUCTIONS

Secteur1AUm

9.1-L’empriseausolmaximaleautoriséenepeutexcéder60%,saufpourlesconstructionsà
destinationdeservicespublicsoud’intérêtcollectif.

Secteur1AUp

9.2-L’empriseausolmaximaleautoriséenepeutexcéder40%,saufpourlesconstructionsà
destinationdeservicespublicsoud’intérêtcollectif.

ARTICLE1AU1O:HAUTEURMAXIMALEDESCONSTRUCTIONS

Secteur1AUm

10.1-Lahauteurmaximaledesconstructionsestlimitéeà14,SOm(àtitreindicatifR+2+CouR+3).
Pourlesconstructionsàdestinationdeservicespublicsoud’intérêtcollectif,lahauteur
maximaledesconstructionsestlimitéeà18m.
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10.2-Lesdispositionsdehauteurénoncéesci-dessusnes’appliquentpasauxinstallations
techniquesdegrandélancement(pylônes,poteaux,statues,grosoutillagesetouvragesdu
mêmetype,ouvragesetaccessoiresdelignesdedistributiond’énergieélectrique)
indispensablesdanslazone.

Secteur1AUp

10.1-Lahauteurmaximaledesconstructionsestlimitéeà11m(àtitreindicatifR+1+CouR+2).
10.2-Pourlesconstructionsàdestinationdeservicespublicsoud’intérêtcollectif,lahauteur

maximaleestlimitéeà13,SOm.
10.3-Lesdispositionsdehauteurénoncéesci-dessusnes’appliquentpasauxinstallations

techniquesdegrandélancement(pylônes,poteaux,statues,grosoutillagesetouvragesdu
mêmetype,ouvragesetaccessoiresdelignesdedistributiond’énergieélectrique)
indispensablesdanslazone.

ARTICOE1AU11:ASPÉCTEXTERIEURDESCONSTRUCTIONSETAMENAGEMENTDELEURSABORDS

Compositiond’ensembleetintégrationdanslepaysage

11.1-Touteslesconstructionsnouvellesdansleurensemble,ycomprislesouvragesetédicules
techniquesetlesextensions,doivent,parleurarchitecture,leursdimensionsouleuraspect
extérieur,respecterlecaractèreetl’intérêtdeslieuxavoisinants,dessitesetdespaysages
naturelseturbainslocaux.

11.2-lIconviendrad’éviterl’utilisationdetoutvocabulairearchitecturaloudematériauxnon
appropriésàlarégion.

11.3-Lesouvragesetédiculestechniquespropresàlaconstruction(paraboles,caissonsde
climatisation,antennesrelais,etc.),àl’exceptiondesdispositifsliésauxénergies
renouvelables,doiventêtredissimulésouconstituerunélémentdelacomposition
architecturale.

11.4-Lesdescentesd’eauxpluvialesdoiventêtreintégréesdanslacompositionarchitecturaledela
façade.Lesrejetsd’eauxpluvialesdesbalcons,loggiasetterrassesdoiventêtrecanalisésde
façonàévitertoutesalissuredesfaçades.

Façades

11.5-Lesnouvellesconstructionsdoiventutiliserdepréférencelesmatériauxdéjàprésentsdans
lesédificesduquartierquiprésententunebonnequalitéarchitecturale.D’unefaçon
générale,lesmatériauxmisenoeuvredoiventêtrecompatiblesavecl’architecturedu
bâtimentetnotammentdoiventpermettreunvieillissementcorrectdel’ouvrage.

11.6-Lerevêtementdesfaçadesdoitêtred’unetonaliténeutre,semblableàcelledes
constructionsavoisinantesoufairel’objetd’unecompositionquis’intègreà
l’environnement.

11.7-Lespignonsaveuglesdoiventprésenterunequalitédetraitementvisantàminimiserl’effet
demassesouventproduit.

11.8-Sontinterdits:

•L’emploiànuenparementsdematériauxfabriquésenvuederecevoirunenduit,telsque
briquescreuses,agglomérés,carreauxdeplâtre,

•L’emploidematériauxsusceptiblesdeprovoquerdeséclatsoudesrefletspouvant
constituerunegênepourleshabitantsvoisinsoulesusagersdesvoiesdecirculation.

•Lesenduitsrustiquesouàlatyroliennesaufsurlesconstructionsoùilssontd’origine.
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Lesmouvementsartificielsdeterresaufimpossibilitétechniquedûmentprouvéedans
cecasilsdoivents’harmoniseravecleterrainnaturel.

Ouvertures

ii.g-Lacompositiondesouverturesetdespercementsdoitêtreenharmonieaveccelledes
immeublesvoisinstoutentenantcomptedesparticularitésdel’architecturecontemporaine.
Lesouverturesdoiventêtre,enrèglegénérale,plushautesquelarges,enévitantles
dimensionsetlesformestropvariées.

11.10-Silesbaiesvitréessontoccultéespardesvoletsroulants,lesdispositifsdecoffragedoivent
êtreinstallésàl’intérieurdelaconstruction.

Toitures

11.11-Lestoituresconstituentlacinquièmefaçadedelaconstructionellesdoiventdoncavant
toutassurerunboncouronnementdelaconstructionetêtreenharmonieavecles
constructionsvoisinesdeparleursformes,leurscouleursouleursmatériaux.Ellesfontpartie
intégranteduprojetarchitectural.

11.12-L’utilisationdelatoiture-terrassepeutêtreautoriséeetelledevraalorsfairel’objetd’un
traitementdefinitionparticulièrementsoigné.

11.13-L’utilisationdel’ardoisedoitêtreprivilégiée.Encasdemiseenoeuvredelatuile,ilsera
préconisél’utilisationdetuilesplates(entre22et72aum2)oudematériauxd’aspect
similaire.

11.14-Pouréviterleseffetsdetoitureimportants,lescomblesnepourrontabriterqu’unseul
niveauaménageable.

11.15-Lescomblesserontéclairéspardeslucarnes-pignons.Leshouteauxdepetitedimension
sontnéanmoinsautorisés.

1116-Leschâssisdetoitsontautorisésàconditionqu’ilssoientencastrésdanslatoiture,sans
présenterdesaillie.Leursdimensionsetleursnombresdevrontêtreproportionnésavecle
volumedelatoiture.Ilsserontdeproportionplushautequelarge.

11.17-Leslucarnesetchâssisdetoitdoiventêtreaxéssurlesouverturessituéesauniveauinférieur.
11,18-Pourlestoituresenpente,lescapteurssolairesdoivents’intégrerharmonieusement,parune

posedansleplandelatoiture,sansdébordnisaillie,saufimpossibilitétechnique.
11.19-Sontinterdits

•lesmatériauxpourconstructionprécaire:tôleondulée,Fibrociment,
•lemodèled’ardoiselosangé
•lesmatériauxbrillantsentoiture-terrasse,
•leslucarnesretroussées.

Clôtures

11.20-Lesclôtures(etlesélémentsentrantdansleurcomposition,telsquemurs,portes,portails,
grillesoubalustrades)doiventprésenterunecohérenced’aspectaveclaconstruction
principaleetêtreconçuesavecsimplicité,enévitantlesélémentsd’aspectmédiocre,de
caractèreinsolite,troprecherché,lesimitationsdematériauxnaturelsetlesmatériaux
précaires.

1121-Lesclâturessurvoieserontconstituéessoit:
•D’unmurbahut,d’unehauteurmaximalede0,SOm,surmontéd’unegrillesimpleà

barreaudagevertical,etdoubléounond’unehaievive(conformeàl’article13).
•D’unehaievive(conformeàl’article13),obligatoirementdoubléed’ungrillagedecouleur

foncée.
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11.22-Toutefois,sil’environnementlejustifie,lesclôturespourrontêtreconstituéesparunmur
pleind’unehauteurde1,70mmaximum.

11.23-Lesclôturessurvoienedevrontpasexcéderunehauteurde2m,saufdanslecasoùdes
mursexistantsplushautsjouxtentleterrainouquel’environnementlejustifie.

11.24-Enclôturesurvoie,sontnotammentinterdits
•lespanneauxdebétonoudeplastique,
•lespoteauxdeciment,
•lespanneauxdetôleetlescadrestubulaires,
•lesélémentshétéroclites(rouedecharrette,etc.),
•lesgrillages,saufs’ilssontincorporésàunehaievive.Danscecas,ilsserontdecouleur

foncée.
11.25-Lesportailsenplastiquepourrontexceptionnellementêtreadmissileurutilisationreste

compatibleaveclecontexteurbain.
11.26-Al’angledesvoies,pourdesraisonsdesécurité,lavisibilitédoitêtredégagéepourla

circulationautomobile.
11.27-Enlimiteséparative,lesclôturesserontdepréférenceconstituéesd’ungrillagedoubléd’une

haievive.Leurhauteurnedevrapasexcéder2m.

Bâtimentsannexe5

11.28-Lesbâtimentsannexesdoiventfairel’objetd’unsoinparticulierdansleurimplantationpar
rapportaubâtimentprincipaletautraitementpaysagerdelaparcelle.Lesbâtiments
annexesserontdepréférencerecouvertsd’unmatériauprésentantunehomogénéitéde
teinteetdematièreaveclaconstructionprincipale.L’utilisationduboisestpréconiséepour
lesabrisdejardins.D’unefaçongénérale,lesmatériauxmisenoeuvredoiventpermettreun
vieillissementcorrectdel’ouvrage.

Gestiondustockagedesdéchets

11.29-Lesconstructionsnouvellesdoiventobligatoirementprévoirdessystèmesdestockagedes
différentescatégoriesdedéchetscollectéssurlacommune.

11.30-Danslecasd’opérationsd’aménagementd’ensemble,lessystèmesdestockagesont
mutualisablesàl’échelledetoutoupartiedel’opération.

11.31-Lesystèmedestockagechoisidoitêtretechniquementcompatibleaveclematérielutilisé
parl’autoritécompétenteenmatièredecollecte.

11.32-Lesdispositionsci-dessussontégalementapplicablesencasderéaménagement,
réhabilitationoureconstructiondebâtimentsexistants,saufsileurscaractéristiquesnele
permettentpas.

ARTICLE1AU12:OBLIGATIONSIMPOSEESAUXCONSTRUCTEURSENMATIEREDEREAUSATION
D’AIRESDESTATIONNEMENT

Dispositionsgénérales

12.1-Lestationnementdesvéhiculesestassuréendehorsdelavoiepubliquesurleterrain
d’assietteoudanssonenvironnementimmédiat.

12.2-Encasd’impossibilitéd’aménagerlesplacesnécessairesurleterraind’assiette,ilpourraêtre
faitapplicationdesdispositionsprévuesàl’articleL123-1-2duCodedel’Urbanisme,à
savoir

lacréationoul’acquisitiondesplacesdansunparcprivédansunrayonde500mètres;
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laconcessiondansunparcpublicexistantouencoursderéalisationdansunrayonde
500m;

12.3-Sontsoumisàl’obligationderéaliserdesairesdestationnementautomobilesetdeuxroues
•touteconstructionneuve,
•toutchangementdedestination,aménagementouextensionsusceptibledegénérerde

nouveauxbesoins,
•toutereconstructionaprèsdémolition(saufreconstructionàl’identiqueaprèssinistreou

démolitionvolontaire).
12.4-Encasdechangementdedestinationdetouteoupartied’uneconstruction,lenombrede

placesrésultedeladifférenceentrelesplacesrequisespourladestinationexistanteetcelles
exigéespourladestinationprojetée.

12.5-Larègleapplicableauxconstructionsouétablissementsnonprévusci-dessousestcelleà
laquellecesétablissementssontleplusdirectementassimilables.

12.6-Lorsdetouteopérationdeconstruction(saufPLAI),ildoitêtreaménagéaumoins1placede
stationnementautomobile.

12.7-Lecalculdesobligationsdestationnementsuivantlesrèglesdéfiniesci-dessousdoitêtre
arrondiàl’entiersupérieur.

12.8-Lesrampesd’accèsauxairesdestationnementensous-solnedoiventpasentraînerde
modificationdansleniveaudestrottoirs.Leurpente,dansles5premiersmètresàpartirde
l’alignement,nedevrapasexcéder5%,saufimpossibilitétechniqueavérée.

12.9-Danslecasdeladivisiond’unbâtimentenplusieurslogements,lenombredeplacede
stationnementàréalisercorrespondauxplacesnécessairespourtousleslogementscréés
parladivision.

Caractéristiquesdesplacesdestationnement

12.10-Pourlestationnementautomobile,chaqueemplacementdansuneairecollectivedoit
répondreauxcaractéristiquesminimalessuivantes:
•Longueur:5,00m;
•Largeur:2,SOm;
•Dégagement:6mx2,30m.

12.11-Lesnormesdestationnementautomobilequis’imposentauxconstructions,sontles
suivantes:
•Habitation

-1,2placeparlogement
-résidencesservices,foyers,résidencesétudiants...:0,5placeparlogement

•Logementslocatifsfinancésàl’aidedeprêtsaidésdel’État
-1placeparlogement
-OplaceparlogementpourlesPLAI

•Artisanatetcommerces
-1placepartranchede100m2deSDP

•Bureauxetservices
•1placepartranchede100m’deSDP

•Hébergementhôtelier
-1placeparchambreàpartirdela5èmechambreetjusqu’à20chambres
-0,5placeparchambreminimumau-delàde20chambres

•Servicespublicsoud’intérêtcollectif:enfonctiondesbesoins
•Industrie:1placepartranchede100m2deSDP

12.12-Lesnormesdestationnementdesdeux-rouesmotorisésquis’imposentauxopérations
groupéesdeconstructionsàdestinationd’habitationsupérieuresà750m’desurfacede
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plancher,sontlessuivantes:1emplacementou1localclosetcouvert,àraisond’1m2par
logement.

12.13-Enoutre,lesnormesdestationnementvélosquis’imposentauxconstructions,sontles
suivantes:

•Habitationssupérieuresà750m2desurfacedeplancher(saufrésidencesserviceset
foyers):1placeminimumparlogement,dansunlocalclosetcouvert.

•Commerces,hébergementhôtelier,artisanat,servicespublicsoud’intérêtcollectif,et
habitationsdetyperésidencesservicesetfoyers:1placepartranchede50m2deSDP

•Bureaux:1placepartranchede50m2deSDP
•Industrie:1placepartranchede400m2deSDP
•Commerces,bureauxetindustrie:enoutre,ilestexigé1placedestationnementdeux

rouesnonmotoriséspour4placesdestationnementautomobile.

ARTICLE1AU13:OBLIGATIONSIMPOSEESAUXCONSTRUCTEURSENMATIEREDEREALISATION
D’ESPACESLIBRES,D’AIRESDEJEUXETDELOISIRS.ETDEPLANTATIONS

Coefficientd’espacesverts

13.1-Pourtouslestypesdeconstructionsnouvelles,lesparcellesoulesopérations
d’aménagementd’ensembledoiventcomporteraumoins25%d’espacesverts.

Dispositionspaysagères

13.2-lIseraexigélaplantationd’larbrepartranchede100m2d’espacesverts(horsparcsde
stationnementpublicsouprivés).

13.3-lIseraexigélaplantationd’larbretigepartranchede500m2d’espacesverts(horsparcsde
stationnementpublicsouprivés).

13.4-Lesairesdestockageàl’airlibreetlesairesdepropretédoiventêtredissimulées.
13.5-Lesparcsdestationnement(publicsouprivés)doiventfairel’objetd’untraitementpaysager

dequalité,etcomporteraumoins1arbretigepour5placesdestationnement.
13.6-Leshaiesvégétalesvivesserontdepréférenceplurispécifiquesetcomposéesd’essences

locales.

ARTICLE1AU14:COEFFICIENTD’OCCUPATIONDESSOLS

14.1-lIn’estpasfixéderègle.

ARTICLE1AU1S:OBUGATIONSIMPOSEESAUXCONSTRUCTIONS,TRAVAUX.INSTALLATIONSEt
AMENAGEMENTS,ENMATIEREDEPERFORMANCESENERGETIQUESEtENVIRONNEMENTALES

Pourtouteslesconstructionsàdestinationd’habitation,lesperformancesénergétiqueset
environnementalessuivantessontrecherchéesetdifférenciéesselonlatypologiedes
constructions

15.1-Pourtouteconstructiondetypehabitatinférieureà170m2desurfacedeplancher:La
constructiondevraêtreconformeàlaréglementationthermiqueenvigueur.Ils’agirade
privilégierlesqualitéspassivesetd’isolationdubâtiment,envisantunobjectifdeBesoinde
Chauffage(Bchauffage)inférieurà20kwh/m2/an.

15.2-Pourtouteconstructiondutypehabitatindividuelsupérieureà170m2desurfacede
plancherlaconstructiondevraêtreconformeàlaréglementationthermiqueenvigueur.
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Cetteperformanceénergétiquepourraêtreatteinteenvisantl’undesdeuxobjectifs
suivants,auchoixousimultanément:
•privilégierlesqualitéspassivesetd’isolationavecunbesoindeChauffage(BChauffage)

inférieurà20kwh/m2/an
•atteindreuntauxdecouverturedesbesoinsénergétiqueslié5auchauffageetàla

productiond’eauchaudesanitaireparlesénergiesrenouvelablesetderécupération
supérieurà50%.

15.3-Danslecasd’unprojetgroupéd’habitationsindividuelles,lesprécédentsarticles
s’appliquentenfonctiondelasuperficiedeplancherdechaqueconstruction.

15,4-Danslecasd’unprojetdetypehabitatcollectif,etenl’absenced’unedesserteénergétique
collective,letauxdecouverturedesbesoinsénergétiquesliésauchauffageetàla
productiond’eauchaudesanitaireparlesénergiesrenouvelablesetderécupérationvisera
unobjectifsupérieurà50%.Pourlesprojetsprésentantunesurfacedeplanchersupérieure
à750m2,unmodedeproductiondechaleurcollectifseraprivilégié.

Pourtouteslesconstructionsàdestinationautrequ’habitationethébergementhôtelier,les
performancesénergétiquesetenvironnementalesviserontàrespecterlesprincipessuivants:

15.5-Silaconstructioncomporteunezoned’hébergement(internat,foyerd’accueil,etc...),ladite
zonedevrarespecterlesprescriptionsduprésentarticleconcernantlesconstructionsà
destinationd’habitation.

15.6-Silaconstructionnecomportepasdezoned’hébergementelledevraêtreconformeen
toutpointàlaréglementationthermiqueenvigueur.

L’ensembledesdispositionsénoncéesauprésentarticleconstituentdesobjectifsàpoursuivre,
traduisantlastratégieengagéeparlaVillepourrépondreauxenjeuxmajeursdelatransition
énergétique.

ARTIOEE1AU16:OBUGATIONSIMPOSEESAUXCONSTRUCTIONS,TRAVAUX,INSTALI.A11ONSET
AMENAGEMENTS,ENMAT1ERED’INFRAsTRuCTURESETRESEAUXDECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQuES

16.1-Touteconstructionnouvelledevrapouvoirêtreraccordéeauxréseauxàtrèshautdébit
(THD)quandilsexistent.Enconséquence,desdispositifsdebranchementserontinstallés
depuisledomainepublicjusqu’àlaparcelleàdesservir.

16.2-Lescanalisationsetcâblesmisenplacedansledomaineprivésontàlachargede
l’aménageur.

16.3-Ilestrecommandéquelesdifférentscoffretsdebranchementaccessiblesenpermanence
depuisledomainepublicsoientincorporéssoitaubâtiment,soitàlaclôture.
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