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Annexe 2 - Plan de situation
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Annexe 3 - Photographies du site
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Annexe 4 - Plan de 'opération
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Annexe 5

Plan des abords du projet - affectation des constructions et terrains

Parcelles agricoles

Maisons et jardins

Equipements sportifs/loisirs
I Activités économiques

I Gestion EP

Chateau d'eau

I Friches

Occupation des sols aux environs du projet



Annexe 6

Carte permettant de localiser le projet par rapport aux zones NATURA 2000 les plus
proches

[ perimetre zac

Réseau hydrographique (82 ZPS « VALLEE DE LA LOIRE DU

N2000 - ZSC LOIRET »
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ZSC « VALLEE DE LA LOIRE DE TAVERS
A BELLEVILLE-SUR-LOIRE »

Carte de localisation des zones Natura 2000



Annexe 7
Carte permettant de localiser le projet par rapport aux ZNIEFF les plus proches

Le site du projet n’intersecte aucune ZNIEFF. La ZNIEFF la plus proche est « La Loire
Orléanaise » (ZNIEFF de type 2 - 240030651). Elle se trouve a plus de 585 m a I'est du
site du projet.

D Périmétre ZAC

Réseau hydrographique
ZNIEFF de type 2

ZNIEFF de type 2

LA LOIRE ORLEANAISE

Carte de localisation des ZNIEFF



Annexe 8

Carte permettant de localiser le projet par rapport aux zones humides les plus
proches (source : SAGE de la nappe de Beauce)

[ perimetre zAC
D Baule

Zones humides : probabilité forte (SAGE Nappes de Beauce)

Carte de localisation des zones humides probables (SAGE des nappes de Beauce)



Annexe 9
Carte de l'inventaire complémentaire des zones humides sur le site du projet

(Inventaire DM EAU — mars 2019)
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Carte des sondages a la tariere effectués sur le site du projet



Annexe 10 - Plan topographique
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Plan topographique du site du projet



Annexe 11 — PPRI de la Vallée de La Loire du Val d’Ardoux

Le Plan de Prévention des risques prévisibles d’inondation de la Vallée de la Loire a été
approuvé par arrété préfectoral du 22 octobre 1999. Il concerne 10 communes
riveraines de la Loire dont la commune de Baule. La commune de Baule est concernée
plus spécifiguement par le PPRI du Val d’Ardoux qui est un des PPRI de la Vallée de Ia
Loire. C dernier a été approuvé le 22 octobre 1999.

Bien que le territoire communal soit concerné par le risque d’inondation par
débordement de cours d’eau, le site du projet n’est pas concerné par cet aléa. |l est en
effet distant d’environ 600 m par rapport a la zone d’interdiction d’urbaniser du PPRI.
Il "’y a donc pas d’enjeu par rapport au risque d’inondation.

Extrait du PPRI Val d’Ardoux



Annexe 12 — Périmeétres de protection du captage AEP « Foisnard »

Présence d’'un captage AEP au sein du périmétre de ZAC: « Foisnard Galerne », au
niveau du chateau d’eau. Le forage exploite les nappes du calcaire de Beauce et de la
craie. La ZAC est concernée par 3 périmetres de protection (source : ARS)

e Immédiat : Toutes constructions, dépots et épandages de toute nature y sont
interdits.

e Rapproché — zone A et zone B : les constructions pavillonnaires a usage
d'habitation seront autorisées sous réserve du raccordement a I'assainissement
collectif, et des installations de chauffage au gaz ou a |'électricité.

[ Perimétre ZAC

- E Perimétre immédiat

E Perimétre rapproché - Zone A
E Perimétre rapproché - Zone B

Plan des périmétres de protection du captage AEP de Baule



Annexe 13 -Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur (mars 2019)

Le P.L.U de Baule a été élaboré et approuvé par délibération le 16 septembre 2010 et
modifié le 27 janvier 2014. 1l est actuellement en cours de révision.
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Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

Dans le PLU en vigueur au mois de mars 2019, le site du projet est classé :

En zone 2AU : zone non équipée, destinée a étre urbanisée a un terme non défini
(vocation dominante d’habitat).

En zone 1AUla : zone non équipée, destinée a accueillir dans I'avenir des constructions
a vocation dominante d’activités commerciales, de bureaux et de services assurant la
transition avec les zones d’habitat proches




Annexe 14 - Extrait du plan de zonage du projet de révision du PLU (en cours de
révision)

[] Boisement

Zone urbaine Zone a urbaniser  Zone agricole  Zone e Ali =nt d'arbres, haies, ripisylves, merlon paysager
1 Zone UA 7 SecteurAUha | Zone A Zone N Espace fore protégs

Secteur UA3 T Secteur AUhb [ Secteur Ap Secteur Nal = ‘U ru . .

Secteur UAc | Zone AUI [ Secteur Na2 8 Mare, bassin de rétention et plan d'eau
7 Zone UI 0 Secteur Na3 ~ — Cours d'eau
Bl Secteur Ula 0 Secteur Nad serve
[ Secteur Ulb Secteur Nj
Prescriptions

FZ Emplacement Réservé
[ Secteur soumis aux Orientations d'Aménagement et de Programmation

Autres informations

T2 Zone de Protection Spéciale,(réseau Natura 2000)
[ Zone Spéciale de Conservation,(réseau Natura 2000)

£ Périmétre sensible - zone de préemption
(arrété préfectoral du 10 mars 1982

] Batiment pouvant faire 'objet d'un changement de destination

Extrait du plan de zonage du PLU en projet (révision)



Annexe 15 —Auto-évaluation

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il soit nécessaire que votre projet
fasse l'objet d'une évaluation environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ?
Expliquez pourquoi.

Considérant que I'emprise du projet est limitrophe du bourg, composée de terres
actuellement cultivées en grandes cultures, mais située en zone a urbaniser "2AU"
dans le PLU en vigueur et 1AU dans le projet de révision du PLU,

Considérant que la réalisation du projet devrait se faire en plusieurs phases successives
et sur une dizaine d’années.

Considérant que le projet est situé au sein des périmeéetres de protection immédiat et
rapprochée A et B du captage d’eau potable « Foisnard Galerne », et que le réglement
autorise au sein du périmetre rapproché, les constructions pavillonnaires a usage
d'habitation sous réserve du raccordement a l'assainissement collectif, et des
installations de chauffage au gaz ou a I'électricité.

Considérant que le projet prévoit un traitement séparatif des effluents, avec le
raccordement a la station d’épuration communale pour les eaux usées, la création
d’ouvrages collecteurs pour les eaux pluviales.

Considérant que le projet est soumis a une procédure d’autorisation au titre de la « loi
sur I’eau » au titre de la gestion des eaux pluviales.

Considérant que les voies ferrées qui traversent le site du projet, génerent des
nuisances sonores ponctuelles, mais que le projet prévoit la réalisation d'une
protection phonique et paysagere (merlon) le long de la voie ferrée constituant un
espace commun et une protection vis-a-vis de la voie ferrée. D’autre part, les normes
acoustiques en vigueur (diurne et nocturne) seront respectées dans le cadre de
I"aménagement du secteur.

Considérant que les enjeux liés a la préservation de la ressource en eau seront pris en
compte a I'occasion de cette procédure

Considérant que le terrain d’emprise du projet présente, en I'état actuel, un faible
potentiel écologique

Considérant que la création d’espaces verts arborés et la plantation de haies sont
prévues dans I'emprise du projet, ce qui est de nature a augmenter |'attractivité de
celle-ci pour la faune et la flore commune

Considérant que le projet n’est pas de nature a porter atteinte a I’état de conservation
de sites Natura 2000, dont les plus proches sont situés a plus de 500 m de distance.



Considérant que la réalisation du projet n’est pas susceptible de générer des impacts
significatifs sur d’autres enjeux environnementaux.

Considérant que le projet de la ZAC du Clos Saint-Aignan est piloté depuis son
démarrage dans le respect de la doctrine Eviter, Réduire, Compenser et qu’il va
permettre l'implantation de nouveaux logements, a proximité immédiate du bourg et
des commerces.

Considérant qu’il s'inscrit donc dans une logique de développement durable, dans le
respect de tous les documents cadres existants (SRCE, SDAGE, SAGE, SCOT, PLU...) et
que cette démarche d'évaluation environnementale est appliquée depuis le début de
la phase de conception de ce projet.

Considérant qu’au regard de sa nature, de ses caractéristiques et de sa localisation, le
projet n’est pas susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement et la
santé humaine.

Ainsi, selon nous, il n'est donc pas nécessaire, de procéder a la réalisation d’une
évaluation environnementale, d'autant plus que le projet va se développer dans le
cadre du PLU révisé qui fait I'objet d'une évaluation environnementale et qui comporte
une OAP consacrée a ce site.



