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REFUBLIGUE FRANCAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Minstére chargé de
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1. Intitule du projet

Reconversion d'un site industriel en site & vocation résidentielle & Tours {Indre-et-Loire)

Tl o e D e - - - e e R R S et 4

2, Idenh!ncchon du (ou des) mo:he{s) d’ ouwage ou du (vu des) pelnhcmmin.{s)

2.1 monne physique

' 2.2 Personne morale
‘Dénomination ou ralson sociale BOUYGUES IMMOBILIER
‘Nom. prénom et qualté dela|

hm&replésenierlupemmamaa LE FLOC'H Frangoise, Manager du projet
RCS/SRET | 56/2]10)9 119456 01 48 8 formejuidigue  Société par actions simplifiée

Joignez & vofre demande I‘annexe obiigatoire n°1

3. Catagare(s) applicable(s) du fableau des seulls et ciltéres annexé a V'article R. 122-2 du code de I'enviionnement el

dimensionnement corespondant du projet

Caractésistiques du projet au regard des seulls et critéres de |a catégorie
N° de calégorie ef sous catégorie (Préciser les éventuelies rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, eic.)

39. Travaux, constructions et opémations | e projet a pour objectl! I'aménagement d'un site & vocation résidentielie au nord
d'aménagement de Tours {cf. Annexe 2), sur un terrgin d'une superficie totale d'environ 5,3 ho. Le
41 0. Afres de stationnement owertes | prjat se situe sur un site d&Ja ubonisé et occupant des aclivités industielles, Le
ou public, dépdls de vehicules et [ ey d'aménagement entraine la créalion d'une surface de plancher de 30 000
garages coﬂec{ffs de caravanes ou de e

resdences mobles de loisis. Le projet comprend la créafion de 588 places de parkings réparties comme sult :

Alres de stationnement ouvertes au i
public de 50 unités ef phus. 15 gorages, 444 places de parking en sous-sol et 144 places extérieures.

4. Caorocteristiques générales du projet

mmmmuu auprésenlfamﬂluhm ptéces énoncées 4 ia rubrique 8.1 du formulalre

1 Nature du ompiis les éventuels travwxdt démoliion
f:*m ‘situé au nord de Iu";:onvnune ‘'de Tou’s (37) "consista’en T aménibgerfient H' Un 18 & VoCofion réddentielle el e Yo aine de stafionnament sirUng emgeis

ne superficie lolale de 5,3 ho (cf. Annm 4). Les bdtimants exisianis semnl totclement démolis. Le programme prévisionnel (au 1o juiltet 2019) ast le suivani :

Usage & Malsons | Collectil Collucﬁi Collectif | Collacﬂ! Résidence | Résidence Collectif en Résidence TOTAI.
deville | locatif locatit localtt | en Sénlors pour accession étudiants
5 ; social intermé- | infermé- | accession Soclale Jeunes ibre+créche
i i diaire digire libre Actifs famificle+bureaux
| | el show-room _Hl
Nombre | 24 | 35 & 63 & 56 59 81 56 500 |
iSL'rfuce 2148 : 1971 3474 3438 3672 2 492 2412 4550 1 350 25739
ncbitoble 1
Sirtace a 300 70 1300 160 18301
utilg |
. Porkings 8 | 59 75 76 80 as 38 128 4 588

Les 588 places de parking sont réparties en 15 gorages, 44 plucas de parking en sous-5ol et 144 ploces extériewres.

Le projet vise lo création d'un quartier & vacation principale d'hebitalion en zone UN du Plan Local d'Urbarisme de Tours dont lo demidre modification a 1]

gppouvie e 20 uim201 éx Lo noture-ou profel stacconda cu zonage: réaisrmantoire-cu BLU [d-Annmte 15} niazone UN coraciérite leszones urboines situées-ou not

de lo Loire. e se conachérse por la diverslld des modes.d’ uborisaﬂun et la juxtoposttion dis quortiers monofonciionnelsdificbitol, d'ochvitér et o équipements.
La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Jinformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portdes dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objechifs du projet PIELS R i

Le projet a pour objectit le remplacement d'une activité industrielle de stockage de produits sanitaires par
un projet urbain, qui regroupera a terme une diversité d'habitats et d'équipements au sein d'un quartier
résidentiel qui offira de véritables espaces de vie pour les futurs résidents. La réalisation serg axée sur les
amenagements durables et paysagers notamment sur I'utilisation de I'eau et la recherche d'un maximum
d'infiliration in situ grdce aux techniques alternatives d'une part et d'autre part en favorisant la biodiversité
en s'appuycnt sur le référentiel du label Biodivercity®. Le projet engendrera une augmentation de la
surface d'espaces vens de 33 % & 52 % du terrain d' assiette.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans;sa phase fravau

Dans ie cadre de I'oménagement de la parcelle, les ravaux de Batiment et VRD se planifieront en plusieurs phases.

T)Arét de I'acfivité industrielie / Archéologie
-Mise en sécurité du site — déménagement du site par I'exploitant.

-Démolition du site : Désamiantage, traitement de la pollution pour un usage d'habitation, démolition des batiments,
-Diagnastic archéologigue préventif,

2)Démarrage du projet {Rédlisation en plusleurs phases selon un calendrier fixé uitérieurement) :

-Terrassements, niveliement du temrain

-Travaux VRD : Pose des résequx concessionnaires sous les futures voiries / rédlisafion des structures de voiries / mise en
place des ouvrages liés & lo geslion alfemative des eaux pluviales {fossés, bassins, etc.)

-Travaux Batlment : Terrassement des sous-sols / Fondations, rédlisation du gros-oeuvre et incorporations des réseaux
intérieurs (&lectricité, plomberie, efc.)

-Réalisafion du clos-couverl [charpente el couverture, étanchéité des terrasses, pose des menuiseries extérieures)
-Travaux de second-ceuvre [cloisons, réseaux, revétements intérieurs, équipements intérieurs)

-Travaux Espaces Verls / Finitions : Réalisation des espaces verts, des cldtures, des couches de finition de voirie, pose du
mobifier urbain....

Le début de la démolition est prévu en juillst 2020. La durée totale des travaux est estimée & 36 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploifation :
|Sur une superficie d'environ 53 ha, le projet d'omenagemen! propose un progromme résidential varié et en adéquation| |
avec les besoins de la commune :

- 24 maisons de ville,

I - 35 logements colleclifs localifs socioux,

- 124 logemenits collectifs locatifs intermédiaires,

- 65 logements collectifs en accession libre,

- 56 logemenis dons une résidence séniors soclale,

- 57 logemantis dans une résidence pour Jeunes Actifs,

- 81 logements collectifs en accession libre, une créche familiale, des bureaux, un show-room et un cabinet médical,
- 56 logements dans une résidence &tudiants « My Campus .

Le projet prévoit la création de 588 places de stationnement réparties en 15 garages, 444 places de parking en sous-sols et
144 places extérieures.

Les matérioux choisis pour les fagades visent une insertion discréte et valorisante du batiment dans le paysage existant. Les
‘espoces verts seront plantés d'essences locales adoptées & la région et au futur environnement bahi.

Un sysiéme de noues et d'espaces verls creux en accotemeant de voire est prévu dans le profil de I'espace public afin de
pouvoir gérer les eaux pluvicles tombant sur les espaces publics. En fonction des résultots de peméabilité des sals, il serg
prevu soil une infiltration folale des eaux pluviales, soit une infiltration cccompagnés d'un rejet & débit régulé sur les
résequx existants.
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4 A quelle(s) procédure(s) adminishrafive(s) d'autorisation le projef

prodel a-1
e T i o L e e e oy - L, T ey
L. décision l—"l ftorité envirg mntal  devra élre joinie au dassie

Le projet fera l'objet d'un pemmis d’aménager intégrant un permis de démolir, de plusieurs permis de
- construire et d'un dossier de déclaration loi sur I'eau.

Y
iy

du projet ef superficle globale de Fopération - précise sde meswre ulilsées
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Surface de plancher : 30 000 m2
Terrain d'assiette ;

11 Rue de Belgique, 26
Avenue Gustave Eiffel et rue
Pierre et Marie Curie

37100 TOURS

Références cadasirales ; BS
203, 244, 247,178 ei 180.

inde les annexesn°24 6

3 w7 0 e o
CSIVIUNL IS

$i oul, décrivez sommairem

Pour I'oulre-mer, voir nolice explicative
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5. Sensibillte environnementole de la zone d'implantation envisagée i

Afin de réunir las informations nécessaires pour remplir le tablecu ci-dessous, vous pouvez vous roppracher des services
instructeurs, et vous référer notomment & I'outil de carlographie Interactive CARMEN, disponible sur le site da chaque
direction régionale.

Le site infemet du ministére de fenvironnement vous propose un regroupement de ces| données, envtmnnementoles par
région, & lodresse sulvante : hitp://www.developpemant-durabils [-Les-donnees-anvironnen --lln' g5 him

Cette phta&m;emushdlmemhdﬂkﬁondéchumdesmdféesdomlefdnﬁﬂdrb N

Vous pouvez également refrouver ia cadogruphle dune pu'ﬂa de ces informakions sur le site de 'inventoire national du
paiimoine naturel leine ] ' :

ie projet se situe-f-it ;

Dons une zone notunale
d'inténat écologique.
faunisiique et floristigue de
lype | ouli (INIEFF) ¢

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
porun anété de
protection de biotopa ?

Sur le tentiokre d'une
commune littorale 7

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{naflondle ou régionale),
une zone de conservation
halievilque cu un pare
naturel régional ?

Sur un tenitoire couvert par
un plon de prévention du
bruit, améié ou le cos
‘échéant, en cours
d'dlaboration 7

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial cu sa
zone lampaon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimoniol remarquable ¢

Lequel/loguelle 7

Le sile du projet n'est concerné par aucune INIEFF,

Les sites tes plus proches sont la INIEFE de type 1 ¢ Bols de Champs Grimont et de I
Gagnerie »# {240009441) située 4 environ 2.8 km au nord-ouest du site du projet, la ZNIEFF
de type 1 ullols et gréves & sternes de I'ogglomération tourangelle » {240009700) siluée &
2,8 km ou sud du site du prolel et la ZNIEFF de lype 2 u Loire tourangelle » {240031295}
située & environ 2,5 km au sud du site du projet {cf. Annexe 7).

Le site du projet n'est pas situé en zone de montogne,

Le site du projet n'est pas situé dans une zone couverle par un arélé de protection de
biotope.

Un amélé préfectoral de protection de biotope {APB) est présent & environ 10 km ou sud-
est du site du projel. 1 soglt du site «lle aux moutons » {FR3BOD0SS), localise sur les
communes de Montiouls-sur-Loire, Vemou-sur-Brenne et Vouviay {cf. Annexe é}.

Le site du projet n'est pas situé sur le temiloire d'une commune fittorale.

Le site du projet n'est pas dtué dans un parc national, un pare nalurel marin, une
réserve naturelle, une zone de conservation halleutique ni un pare naturel régional.

Le Parc Naturei Régional {PNR) ke plus proche est le PNR Loire-Anjou-Touroine, situé &
environ 15 km qu sud-ocues! du sile du projel.

Les résarves nalurelles les plus proche sonl la réserve naturelle régionale des prairies el
roseiidres des Dureaux {FR9300129), située & environ 40 km au nord-ouest du sile du
projet el lo réserve naturelle nationale des Valiées de ia Grond-Piemre (FR3600037) &
environ 50 km ov nord-est.

Le PPBE premiére échéance de I'Elat dans le département de I'ndre-et-Loire g été approuve
le 29awil 2013. tes infrasiructures routigres et autoroutitres concemées par lo premiére
échéance sonl celles doni le trafic onnuel ast supédeur & & milions de véhicules par jour. La
commune de Tours est concernée par ces infrastructures pour 'A10 et la voie ferrée 570 000. La
deuxidgme échéance a éié approuvée ie 10 février 2015 et conceme les infraskruciures dont le
trafic est supérieur & 3 milions de véhicules. La commune de Tours est concemée par ces
infrastructures pour I'A10 et les lignes fermaviaices L570 000 et L5463 300.

le site du projet se situe dans le périmétre de prolection d'un monument
historique. Il s'agit du Manoir de Sapdillé. La Vallée de la Pérée fait partie des
sites inscrifs et se siiue & environ 1,2 km au nord-ouest du site d'élude. Le site du
projet se situe également a environ 2,1 km au sud de I'immeuble inscrit du
Domaine de la Chassetiére (cf. Annexe 11). Le site du projet se situe égaiement
dans la zone de prolection UNESCO « Val de Loire entre Sully-sur-Loire el
Chalonnes ».
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Dans une zone
humide ayani fait l'objet
dune défimiiation ?

Dons une commune
couvarie parun plan da
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN)
Ou pair un pian de
prévention des risques
technoiogiques [PPRT) ?

st oui, est-ll prescrit ou
approuvé ?

Pans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
réportition des equx 7

Dans un périmétre de
protection rapprachée
d'un caplage d'eau
destind & ko
corsommaotion humaine
ou d'sau minédrale
naturelle?

Dans un site inscrit ?
Le projet se siiue-t-il, dans
ou & proximité

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oul

Linventaire des zones humides réalisé par la DDT 37 ne recense aucune
enveloppe au drait du site du projet.

La zone humide la plus proche du site du projet se focalise & environ 1.4 km au
nord {cf. Annexe 8}.

La commune de Tours n'est pas concemée par un Plon de Prévention des
Risques Technologiques. Cependant. elle est concemée por le Plan de
Prévention des Risques inondalions du Val de Tours — V! de Luynes. Pour
autant, le site du projst se frouve en dehors des zones idenlifides & risque (cf.
Annexe 14).

Le site du projet accueilie un site BASIAS (cf. Annexe 14).

Aucun sife inscrit dans lo base de données BASOL n'est présent dans
I'emprise du projet. Le site BASOL le plus proche est localisé & environ 150 m
au nord du site du projet. Il s'agit du site « SANOFI WINTHROP INDUSTRIES »
{37.0038) (cf. Annexe 14).

La commung de Tours et le site du projet sont inscrits dans lo Zone de
Répartition des Eaux de la nappe du Cénomanien,

Le site du projet n'est pas situé dans le périmétre de prolection d'un
caplage.

Le périmétre du projet n'accueilie aucun site inscrit.

On note cependant I'existence du site inscrit ¢ Vollée de lo Pérée » a 1,9 km
au nord-ouest & Mettray et Saint-Cyr-sur-Loire, arrété le 27 décembre 1982
{ct. Annexe 11}.

Lequel e & quelle dislance ?

Le site du projel ne se situe pas & proximité d'un site Nalura 2000,

Les sites Nalura 2000 les plus proches sont ia Zone de Protection Spéciale « Vallée de
la loke d'Indre-el-Loire n [FR2410012), désignée par l'omété du 30/06/2004, située &
environ 2.8 km au sud du sile du projet et lo Zone Spéciale de Conservation « La Loire
de Candes Saint Mortin & Mosnes » (FR2400548), désignée por |'aomélé du 29/08/2014,
située & environ 2,8 km au sud du site du projet. {cl. Annexe é).

Le périmétre du projel n'accuelie aucun site classé.

Le site le plus proche est localisé & environ 2,2 km av sud du projet. Il s'agil du sile ¢ Croix
Monloire, Grande Breléche. Capucins-Grand Séminaire, Grand Beauregard, 8ecuséjour i
closse le 30 juiet 1959 (cf. Annexe 11},
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6.1 Le projet envisagé est-il susceriible d'avolr tes Incldences nofables sulvantes ?

6. Caracleristiques de limpact polentlel dy projet sur 'environnement el fa sonté humaine au vu des informations

Veulllez compléfer le fablequ suivant -

Incidences polenticiles

Ressources

Miliev naturel

:Esi4i_su§cepfib]e :

dequ? ‘
Siloul, dans quel |
milleu # |

Impliquera-tdl des
drainages / ou des
modifications
masses d'etu
Ism:ferraines ?

i

i 1

Estdl excédentalre |
en matériaux ? !

| |
Est-ll géficiiaire en |
motérioux ? !
Si oul; ufifse-t-il les |
ressources naturelies |
du sof o du'sous-

sol.? |

d'entrainer des
perturbations, des
dégradafions, des
Heslruciions dela
iodiversité
existante : foune, |
flore, habHats, i
confinuités
gcologiques ?

Si le projet est situé
dans ou & proximlié
d'un slte Natura |
000, est-ll [
usceplible d'avolr |
un impact surun
habitat f une
espéce Inscrit{e} au
Formulaire Standard |
de Données du site ?

O

O

0 =

O X

0O M@

Non |

disponibles

De quelie nature 7 De quelle Imporfonce 7
Appréciez sommairement lMimpact pofentiel

L'aménagement du projet @ vacation d'habitat & Tours ne vQ pas
| enr?endrer de préldvements d'eau directs dans le sous-sol ou en
surface.

Néanmoins, le projet va générer une consommation d'eau potable &
la hauteur des besoins des habitents du futur guartier,

L'aménagement du site n'impiquera pas de dminages. ni do modifications prévisihles des

massas d'eau soulemainas.

L'assainissemant des eaux pluvicles de I'opération sera essentieliement basé sur la mise en

| ceuvre d'une gestion inlégrée des eoux pluvicles dont les principes fondamentaux sont les
suivanls : respecter les écoulements nalurets; stocker I'eau oy plus proche du feu de
précipitation ; fovoriser infillration el/ou le débil de fulte régulé ; veiller & Ig prise en comple
des éplsodes pluvieux exceplionnels ou & I répdtition d'épisodes pluvieusx,
Un sysléme de noues el d'aspoces verls creux en accolemanl de voirle est prévy dons Ie
profil de I'espoce pubiic ofin de pouvoir gérer les eaux pluviales fombant sur les espoces
publics. En fonction des résultals de perméatiitd des sols. il sera prévy soil yne infiliration
tolote des eaux pluvinles, soit une infillrallon accompagnée d'un rejet & débil rdgulé sur fes.
réseoux exstanls,

| Concemant le site existant, dans le codre de la démolition, e diognoslic gestion
des déchets a é1é réalisé afin de quantifier et de définir ky fitére d'éirmination des
déchels, Aprés élude aupés d'un bureay de BET VRD, cerloins déchels seroni
valorises pour un usage futur {ex : siructure de la volrie].

Il sera recherché au maximum un équiibre débilaisfrembilals sur le projel. Cela
| consiste & organiser les olfiméiies des aménogemenls de logon & éviter
| I'évacuation des lemes déblayées et vise & les rdutiliser sur la sile, Le principe de
|base est de wcollern le plus possible ou temain naturel, pour éviter les
| surprofondeurs de lerassement. La destinalion des déblals est dludiée en relallon

avec le paysagiste.

Concemant le site existant, dans le cadre de la démolilion, le diagnostic gestion
| des déchets a été réalisé ofin de quanlifier et de définir Ia fifére d'iimination des
déchels. Aprés élude auprés d'un bureau de BET VRD, certains déchels seronl
valorisés paur un usage futur (ex : structure de la voliie).

Il sere recherché au maximum un équiibre débioisfrembilals sur le projet. Ceig
consiste & organiser les olfiméides des aménogements de fagon & éviler
| 'évacualion des ferres déblayées ot vise & les réuliliser sur le site. Le principe de
!bcse ast de ucollery le plus possble au femcin nalurel, pour éviler les
surprofondeurs de lemossement. Lo destinalion des déblais est éludiée en relafion
| avec le poysagisie.

[Le site du projet est marqué par un ensemble industriel ayant une
|composante anthropique marquée. La faune et la flore présentes sur le
lite sont donic communes et restent trés peu développées. Le site du
projet n'est directement concemé par aucune ZNIEFF, site Natura 2000,
réserve nalurelle... (cf, Annexes & et 7). Aucune incidence sur de fels
milieux n'est donc & prévoir.

Le SRCE de lo région Cenire-Val de Loire o éié adopté por omété
ipréfectoral le 16 janvier 2015. Il est & noter qu'oucun réservoir de
iblodiversité ou comidor écologique potentiel n'est présent au droit du site
|du projet {cf. Annexes 10).

Aucun sile Natura 2000 n*est présent ou niveau du site du projet.

Les sites les plus proches sonl locallsés & environ 2,8 km ou sud du site du projet
{cl. Annexe §). Il s'agit respectivement de la Zone de Protection Spéciale
uVallée de Io Laire d'indre-et-Loire n [FR2410012) et de lg Zone Spécigle de
Conservation « La Loire de Candes Saint Martin & Mosnes » {FR2400548).

le site du projel n'est directement concemé por aucun site Naturg 2000
auvcune incidence sur de tels milieux n'esl donc & prévolr.
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Nulsances

Est-il susceplible
sd'cvoir des |
Incidencessurles |

‘autres zones & O

sensibilité particuliére|
Anumérées cu 5,2 dul
présent formulaire ?

Engendre-i-i la
‘consommation
d'espoces naturels,
agricoles, forestiers, |
maritimes ? I

Est-f concems par
des risques
technologiques ?

Estif concems par. |
des risques nafurels ?|

Engencire-1-l des:
rsques sanifaires 7
Esi-ii concemé par
des risquas
sanitaines 7

|
Engendre-tl des
déplocemeants/des ‘
frafics

Est-ll source de
bruit 7

Est-il concemé por
des nuisances
sonores 7

A

Le site du projet n'est concemné par aucun inventaire, aucune mesure
de gestion ou de protection du mitieu naturel.

Le site le plus proche est la INIEFF de type 2 a Loire lourangelle »
(FR240009700] située & environ 2,8 kilométres au sud du site du projei
[ci. Annexe 7). Les milieux présents sur les emprises &tudides ne
montrent aucune interaction avec cet espace d'inventaire du
patrimoine naturel.

Le site de projet n'est directement concems par aucun site noturel
sensible : aucune incidence sur de tels milieux n'est dane & DIévoir,

le projet est mdjoriloiremsent éfabli sur des habitats ayant une
composante anthropique marquée {cf. Annexe 9). En effet, le site so
situe sur lo zone commenrciale et industrielie de Tours nord.

Le site du projef est situé en zone UN (zone urbaine situé au nord de Ia
Loire) du Plon Locadl d’Urbanisme de la commune de Tours doni la
demiére modification a &té approuvée le 20 juin 2016. De plus, le projet

se situe en zone UM [zone urbaine mixle & dominante d’'habitat] du

projet de révision du PLU.,

Il existe un risque Transport de Malisres Dangereuses ditfus sur "ensemble de Ia
communeg de Tours.

La commune de Parcoy-Meslay est concemeée por une canalisafion de Transport
de Maligres Dangereuses située & environ 1.4 km du site du projot {transport de
gaz).

D'aulre part, vingl-sept ICPE sont présentes sur le tenlolre communol ; parmi les
sites focalisés sur le site Géorisques, un se localise sur le sile du projel. Il s'cgit du site.
GELCO DESIGN dont I'activité principale est le commerce de gros, & l'exception
des aulomobiles el des motocycles (cf. Annexe 14).

Le site Infemet Géorisques ne recense aucune cavité souterraine ou
droif du site du projet

L'aléa refrait et gonflement des argiles est & priori maoyen ou droif du site
du projet (cf. Annexe 12).

Le sile du projet ne se silue pas en zone sensible aux remontées de
nappes (cf. Annexe 13).

Tours est localisée dans une zone de sismicité faible (niveau 2 sur 5).

Le site du projet accueille un site BASIAS. Aucun site BASOL n’est présent
ou drolt du site du projet.

Le site du projet est concemé par des deux servitudes inscrites au PLU :
P12 relotive @ une [laison herlzienne ~ zone de dégagement et une
servitude A5 relative & un réseau d'eau potable sur domaine privé (cf.
Annexe 17,

Le projet sera générateur de trafic (déplacements pendulaires domicile
travail...} & la hauteur de I'accueil de 561 ménages sur le site.

A ce stade, il n'est pas possible de déterminer I'inlensité du irafic qui
sera engendré par le projet.

Le projet n'est pas de nature & générer des nuisances sonores significatives, en
dehors des périodes de chanlier {impact lemporaire). Lors de I'exploitation du
site, les nuisances sonores susceptibles d'&lre générées sord lides & I'gugmentation!
tocale du trafic el & I'accuell de ménages.

LU'anété préfectoral porlant clossement soncre des infrastructures de transport
lerrestres du département d'Indre-at-Loire déterminant I"solement acouslique des
batiments d'habltation dans les secleurs altectés par le bruit concemne le site du
projef pour: I'Avenue Guslave Elffel de I'Avenue du Danemark & FAvenue de
I'Europe (catégorie 4 - 30 m) (cl. Annexe 14).

i)



i I
ndre-l des il /
gnd?::rs? O
Est-it concemé par | '
des nuisances /
) olfactives ? O @
| .

b=

| |
IEngendre-H! des D | m ' Le projet n'est pas de noture & générer des vibrations, en dehors des
vibrations ? [ | périodes de chanfier [circulotion et mouvements des engins de
| . ' chantier : impact temporaire).

[Est-l concemé por

des vibrations ? D | IE

| |
|

Lo T N -2

i | le projet va générer des émissions lumineuses propres & P'éclairage
Engendre-1-i des

_ ' public du site le long des voies de circulation.

&missions | [  Le site d'étude se situe dans une zone défavarable & la qualité du ciel
lumineuses? ! ' noctume (100200 étoiles visibles). Cela révéle une pollution lumineuse
Est-i concemé par — | omniprésente. Les constellations el quelques étolles supplémentaires
‘des émissions | O apparaissent. Au télescope, certains Messier se laissent apercevoir.
Ilumineuses 7 Le projet n'engendrera pas d'effets cumulés significatifs.

| Le projet va nécessairement produire des rejets liquides tels que les &écoulements
| des equx pluviales sur les surfaces imperméabliisées.
. Un systéme de noues et d'espaces verls creux en accotement de voide est
| prévu dans le profil de I'espace public ofin de pouvoir gérer les eaux pluviales
m D - tombant sur les espaces publics. En fonction des résultats de perméobiiilé des
sols, Il sera prévu soit une infiliration tolale des eaux pluviales, solt une Infitration
accompagnée d'un rejet & débit régulé sur les réseaux existants,

. les eoux usées seront raccordées ou réseau d'assainissement communal
exstant,

———rr— Lo _—

| te projet va nécessairement produlre des effluents durant son exploitation)
(effluents domesliques & la hauteur d'environ 561 logements/ménages). i
Lo charge hydraullque de la station d'épurafion de Tours présente une capacilé

] D nominale de 393 000 E.H, Lo charge maximale en entrée est égale & 263 197 EH.|
. Hle posséde donc une réserve de capacité.

' I
L LS — | T
| Le projet va nécessakrement produire des déchets liés & I'aménagement en Iul-
| méme (chantier), mais également durant son exploitation ([emballages. ordures
ménagéres).
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Est-il susceptible de | ; | Comme vu précédemment, le site du prolel se slive dans le périmétre de

Pmer alientequ | | . prolect;’olnA%'Fun monument historique {cf. Annexe 11). Le projet devra donc &lre
| | | soumis Q1 I'ABF.
atimoine - ™ | Lle service wgional de l'archéologle a élabl, por coumer en date du 20
rchitectural, ﬂ ; &l | novernbre 2018, que le site du projel présente des présomplions d'occupation
cutiurel, : dalant de Page de fer el de lo période antique. Par conséquend, un diognostic
Frchéologique et | | archéologique préaloble & la canstruction sera réolisé.
paysager 7 | Un soin particufier sera apporté sur e traltement architectura!l ainst qgue sur le
Patrimoine / ! | | fraitement des espoaces verts oux abords du proiet.
?‘;2:":];':: Engendre-t-i des |
difications sur les 5 | i
| lactivités humaines Le projet engendrera une modification des activilés présentes oujourd'hui sur
| {agriculture | le site, du foit de Iu‘suppression des activités industrielles ou profit de la
Iviculture.' D i consiruciion d'une opération & vocation résidentielle.
urbanisme,
aménagements],
otamment I'usage |

U sol?

S Al CLLSO ! e R ] | i e

8.2 Les incidences du projet identififes au 4.1 sont-elles susceplibles d'ire cumuides avec d'outres projels exislants ou
approuvés ?

oul [ X] Non[ | Sioul, décrivez iesquelles :

Dans le cadre de I'évaluation des incidences cumuiges du projet avec d'autres prajets connus, 'analyse a porté
pricsitairement sur le terriicire communal de Tours. Dans un souci de complétude de I'onalyse, tous les projets connus
silués sur les cornmunes limitrophes ont également &té recherchés : Pargay-Meslay, Rochecorbon, Saint-Pieme-des-Corps,
Saint-Avertin, Chambray-iés-Tours, Joué-iés-Tours, La Riche et Saini-Cyr-sur-Laire. Pour cela, la recherche a été effectuée
sur les différents sites intemet des services de I'Eial {site de la MRAE, CGEDD el fichier national des études d'impact)
référencant, ou susceptibles de référencer, les avis de I'autorilé environnermentale {Date de consultation : 24/05/2019).
Seuls les projefs d'oménagement référencés & partir de 2017 sont intégrés & cefte anglyse. Deux projets ont &té
référencés : & Tours {projet d'aménagement « Le Colombiern) et & Joué-@s-Tours {[demande présentée par la sociélé
PAPREC RESEAU d'exploiter une installation de 1, transit et de regroupement de déchets dangereux et non dangereux).
Le projet est susceptible de fuire 'objel d'effets cumulés avec ces aulres projets connus. Ces aménagements pourront
éire 4 l'origine d'une hausse des frafics routiers du secteur. Néanmoins, 'ensemble de ces équipementis va contribuer &
faire évoluer le paysage local {réhabilitation d'un site industriel par un trailement architectural et paysager),

On rappelle que le projet s'inscrit en lieu et ploce d'un site déjé urbanisé, imperméabiiisé et accuelliant diverses aclivités|
& 'origine d'effiuents. Le projet prévoit un systéme de noues et d'espaces verls creux en accolement de voire dans le|
profil de |'espace public ofin de pouvoir gérer les eaux pluviales tombant sur les espaces publics. En foncfion des résuliats
de perméabilité des sols, il sera prévu soit une infiliration lotale des eaux pluvigies, soit une infiltration accompagnée d'un|
rejfet & débit régulé sur les réseaux existants. Enfin, le projet ne poura qu'améliorer I'environnement proche du site, aucun
profet connu au sens de ["article 122-5 du code de I'environnement n'est réperlorié en périphérie proche du projet etfou
n'est susceplible d'avoir des incidences cumulées avec le projet & vocation d'habitat Gustave Eiffal.

. 63 lesincidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'avolr des effels de nature fransfrontiére ?

Oul[ |  Nony | Sioul décrivez lesquels:



. &4 Descriplion, Te cas échéani, des mesures ef des caraclérsliques du projet destinées| & Sviter ou rédule les oliels |
négafits nofables du projet sur l'ervironnement ou ka sanfé humalne (pour plus de précision, 1l vous est possible de joindre
une annexe frolfant de ces éléments) @ 2 pt . ey i "

e Ll'ensemble des équipements nécessaires au quolidien est situé & molns de 5 minutes du site du projet (établissements
scolaires, commerces, framway, équipements publics) ;

= Pour limiter le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'asscinissement ef donc indirectement diminuer les risques

d'inondation, It est prévu d'infiltrer les eaux pluvidles sur le site. Le maite d'ouvrage fait appel & un bureau d'études
spéciofisé pour la conception et le conlrdle de I'exécution de ces ouvrages spécifiques (noues gravidres, efc,) ;
Création d'un mailoge de llaisors douces est/oues! pour compléter les voiries de desserte notd/sud ;
L'aménageur vise I'obtention du label Blodiversity®, délivié par le CIBl (Conseil Internationat Blodiversité & Immobilier),
qui prend en compte la biodiversité dans les projets immabillers de construction selon un référantiel précis, qui intégre,
entre autres, la végétalisalion a parlr d’espéces locales, de plontes indigénes, fournies localement et Ia limilation de
'arrosage,

«  Umitafion des impacts sur le paysage, lo faune et la flore locales : les matériaux choisis pour les fagades visent une
insertion discréte et volorisanle du batiment dans le paysage existant, plantations d'essences locales adapiées & Io
région et au futur environnement béti ;

s Llimitafion de lo consommalion d'espoces : le projet s'&tablit sur un site déjd urbanisé ;

*  Limitation de la consommalion d'énergies : label NF Habitat, double vitrage.

7. Auto-evalualion (facultatif

Au regard du fofmulaire. rempd, estimez-vous qult est nécessare que ‘volre projet fosse l'obist: d'une  évaluation
environnementale ou quR devralt en &fre.dispensé.? Edpliquez pourquol. - _

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires oy
Objet
1 Document CERFA n®14734 inlitulé «informations nominalives relatives au maltre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
| * | non publié :
|2

! d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) :

: Au minimum, 2 pholographiles datées de la zone dimplantation, avec une locafisation cartographique des prises
| 3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage kiniain ;

Un plan du projet ou. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et ¢, 7°
419°10°11° 129 13° 22°, 32, 38°; 43° o) et b} de I'annexe & i"articie R. 122-2 du code de Penvironnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé :

Sauf pour les trovaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° g}, 6° b} et c), 7° 9°,10%11°, 12° 13°, 22° 32,
38°: 43° a] et b) de I'annexe ¢ I'arficle R. 122-2 du code de I'envionnement : plan des abords du projel {100
5 | métres au minimum) pouvant prendre |a forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les m
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plon devra préciser l'afiectotion des
conshuchions et terrains avoisinanis ainsi que les canaux, plans d'ecu et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Notura 2000, un plan de situation délallé du projet par rapport & ce site, Dans les
6 | autres cos, une corle permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E
susceplible d'ovoir des effets.

Un plan de sifuafion au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir E
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xes jointes au présent form

Annexe 7 ; Siles nolurek sensioles

Annexe 8 : Localisation des zones humides

Annexe 9 : Occupation du sol du site d'éfude

Annexe 10 : Extrait du SRCE Centre-Val de Loire : carte des réservoirs/coridors
Annexe 11 ; Pakimoine culiurel e paysager

Annexe 12 : Aléa retrail/gonfiernent des argiles

Annexe 13 : Risque de remontées de nappes

Annexe 14 : Nuisances et pollufions

Annexe 15 : Exirait du plan de zonage du Plan Local d'Urbanisme de Tours
Annexe 16 : Exirail de la carte réglementaire du Plon de Prévention des Risques Inondation du Val de Tours — val
tuynes

Annexe 17 : Exirait du Ian des servnudes d'utilité ubﬁ ue de Tours

9. Engcgement et stgncﬂure

e

T mm dessus ’b'!
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