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LISTE DES ANNEXES A FOURNIR

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®)14734 infitulé « informations nominafives relatives au meitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situatfion ou 1/25 000 ou, & déiaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'ogir
d'extraits cartogrophiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de ka zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement prache et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

un plan du projet ou, pour les travaoux, ouvrages ou aménagements visés oux catégores 5° a), 6°a), b) et c).
41|7°a). b). ?°a). b). c). d).10%11%a). b}, 12° 13° 22° 32. 38°; 43° a) et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du
code de 'environnement un proje! de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les frovaux, cuvroges ou aménagements visés aux 5° @), 6°a). b) et ¢}, 7° a). b), 9°a). b). c). d).
10°11°%a), b), 12° 13° 22° 32, 38°: 43° a) el b) de I'annexe & ('article R. 122-2 du code de [‘environnement :
5 plan des abords du projet (100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos cériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'offectation des constructions et temragins avoisinants ainsi que les canaux, plans d'egu et cours
deaqu ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une corte permetiant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquets le projet est [Z]
susceplible d'avoir des effets.

X | X X

X

X

Annexe 7 : Carte du zonage du PPRN inondation

Annexe 8 : Etat initial de I'environnement (THEMA environnement 2014)

Annexe 9 : Notice paysageére du projet (AAUPC CHAVANNES ET ASSOCIES 2019)
Annexe 10 : Dossier de cessation d'activités (DEKRA 2009)

Annexe 11 : Diagnostic de pollution des sols Phase 2 (DEKRA 2009)

NOTA : les annexes 1 et 8 a 11 sont indépendantes du présent

dossier
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ANNEXE 1
Informations nominatives relatives au pétitionnaire

ANNEXE INDEPENDANTE DU DOSSIER
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ANNEXE 2
Plans de situation sur fond IGN et cadastrale
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Site d’étude

.
Figure 2 : Plan cadastral avec localisation
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ANNEXE 3
Photographies du site et de ses abords
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Figure 3 : Photos du site
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VUE 3 - Depuis rue de Suéde VUE 4 - Depuis le croisement de la rue

de Suéde et avenue Gustave Eiffel

-

VUE S - Depuls rue Baptise Marcet VUE 6 - Depuis rue de Suéde

VUE 7 - Depuis rue Baptise Marcet VUE 8 - Depuis le crolsement de la rue
de Suéde ot rue Baptise Marcet

Figure 4 : Photographies des abords du site
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ANNEXE 4
Plans du projet
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Figure 5: Plan de masse du projet
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Domaine de Suéde, Tours
PC4

P2

Préambule

Nolre volonté a été guidée par le souci de valoriser el d'oplirniser 1a qualité de
vie de lg future résidence, ef ka mise en valeur J'un sife (1és « fatigué » par ses
CCCUPations anténewres

Pour mener & bien le travail de valorisabon du site du Domaine de Sudde,
'opération immobibére est fondée sur rols o Idées Forces » essentieles 4 1a
recherche d'une qualté densembile explicite Qui $'adresse simultanément aux
futues habitants de la résidence ef riveraing.

Nous avons vouwlu auss: faciller ke repositionnement o'un sectewr urbain de ia
Ville, aujourd hw trés hétérogéne et peu attrayant en dépit J'atouls existants
significatifs { bien éqQuipé}

L&s choix apérés i, sont [a premiére plerre d'un renouveau identitaire de ce
quartier nord de ta ville de Tours

Cefte recherche fient autant aux paysages créés, d fa programmation, & son
archifecture qu'aux ambiances de proximité résidentielie de l'opération.

L'esprit d'un whanisme aimable ef confortable, presque vitageoss.

. La premiére Idée Force est |'installation d'une trame paysagére do-
minante, qui structure tout le site du projet et préserve les arbres existants les
plus remarquables indiqués par les services de a ville

Cefte atttude de respect du patrimoine végétal est ampfide car nous envi-
sageons de conserver non pas 2 arbres remarquables mais ka majorité des
arbres existants de qualité, en particulier ceux situés sur ka pérphéne du ste

- La seconde Idée Force est de mettre cetle trame paysagére au ser-
vice des usages des habitants de la résidence du domaine de Suéde qui vi-
wront dans un cadee bat, aux dchelles variges du pavillonnaire urbain ¢'est-a-
dire ia « villa urbaine sou maison de ville, typelogie qui sera déclinée en petils
assemblages mitoyens. maison jumelles ou vills isolée comme celles aussi
des legements intermediaires et collectifs,

Caette composiion favorse la création et la mese en valewr d'aménités paysa.
géres : des sentes, des chemins de promenade, et d'une grande courde col-
leclive trés paysagée. Dans ce jeu d'espaces croisés, nord-sud et est-ovest,
le paysagoement se développe pour servir une urbanité mesurée entibrement
tournée vers une quakté de vie par ta mise en valeur d'une nature retrouvée,

Les usages de ces lieux de vie sont connus - jarden pavés, praines arvorées

collectives avec leurs jeux d'enfants. les noues en creux pour installation de
petites mares faciltant une gestion vertueuse de linfiltration des eaux de
pluie et de ruissellement.

Le corollaire de cette seconde idée Foroe est ia faible empnse batie du projet.
Elle se limite 3 un tiers de la totalié de & surface fonciére de l'opératon.
Deux tiers du site est libre de construction, sans pour autant étre attribué stric-
tement a I'automobde !

Cette attitude est particulisrament vertususs. Elle consacre I'engagement trés
clair du projet pour recouvrer des équilibres de natures urbames avec la pré-
sence significatives d'aires de « pleine-terre » en vue de favoriser l'installation
d'une biodiversité vagétale et animale.

- La troisiéme ldée Force est la volonté de renouer avec une archi-
tecture de « toit penté », historiquement inscrite au patrimoine architectural
tourangeau mais abandonné aujourd'hui par facilite.

Nous voulons montrer qu'd est possible de constituer une alternative aux ef-
fats déculturant de bwen des Zac et des lotissements d'aujourd’hus dans le
paysagement st Faménagement du territoire.

Nous voulons ici, réaffirmer un Nouveau Contrat entre ville et terroir,

Le site possede iss prérequis nécessaires . la proximité de la plaine agncole
du nord de Tours, des bourgs, des villages, hameaux, des bois et du parc de
Ia Cousinerie et & proxomité de zone pavitionnaire des 30 glorieuses, en dépit
des zones d'activités qui ont proliférées un peu partout autour de l'ancien site
des abattors municipaux, demain résidence du domame de Suéde

Ce nouveau contrat pour lopération résdentielle passe par la reconnaissance
des formes consacrées et identitares bites de 1a ville ot ses termoirs

Nous avons retenu deux caractaristiques essentielles pour asseoir ¢a renou-
veau
o V'espat et les formes d'une architecture contemporaine de tod,

o 'affirmation des verticalités, déclinées & toutes les échelles du bat,

o la création d'espaces collectfs structurants au service du cadre de
vie, des usages communs, récréatif ou facilitant le lien social : le bien vivre
ansemble

Cette rencontre onginale entre ces architectures « domestiques » et un pay-
sage porsux pourra se relier 38 des opérations voisines ulténeuras pour servir
de raférent aux quartiers limitrophes, sur des usages et non des tracés arbi-
traires clivant.

Patrick Chavannes, le 25 sepfembre 2019.
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Programme = == Villas urbaines

Immeubles urbains - rue Baptise
Marcet

Les logements intermediaires

Petit collectif

Immeubles collectifs
de la Courée
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ANNEXE 5
Localisation du projet sur fond de vue aérienne
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Figure 6 : Localisation du projet et occupation du

Habitations
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sol (Vue aérienne Géoportail)
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Figure 7 : Localisation du projet dans son environnement proche

0O ity "

SOCOTEC/ FP-TT SARL Les Dunes de Flandres — Tours 1909-033 24/10/2019



SOCOTEC
17/21

SOCOTEC

ANNEXE 6
Carte de localisation des zones Natura 2000
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2000 Oiseaux
et habitats

Figure 8 : Zonage Natura 2000
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ANNEXE 7
Carte du zonage du PPRN inondation
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Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation

l. Prescription hors zone d'aléa
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Figure 9 : Zonage réglementaire du PPRN Risque inondation (Géorisques)
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