E l Demande d’examen au cas par cas préalable
2 a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I’autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Ferme Royale du Berry - permis d'aménager d'un PRL et d'un parking de 147 places

2. Identification du (ou des) maiire(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Ferme Royale du Berry

Nom, prénom et qudiité de la personne Pierre Paperon, président
habilitée a représenter la personne morale

res/sRET  [8[83]3[3]|5]1]1]9][o]ofo|1]1]| Formejuridique SASU

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

°© 3 i = 3 j I . r'e . .
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Catégorie 42 (terrain de camping et 42 b) terrains de camping et caravanages
caravanage) 41 a) aires de stationnement

Catégorie 41 (Aire de stationnement
ouverte au public)

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet est de permettre l'installation d’hébergements de loisir et de réceptifs pour des séminaires et formations.

Le choix de ces constructions légéres, une vingtaine a terme est fait pour uun intégration dans I'environnement et une
qualité forte en vue d'obtenir des étoiles de certifications propres aux PRL.

Il n'y a pas de construction ni de démolition, les travaux sont limités a une viabilisation de la parcelle avec un
raccordement au tout a I'égout déja existant pour la ferme. Les tranchées seront utilisées pour amener I'eau et
I'électricité & chacune des habitations.

La premiere parcelle a viabiliser est de 4043 m2

La seconde est de 5298 m2.

Le parking est lui sur une parcelle constructible de 3910 m2 qui borde la départementale et va permettre aux touristes,
clients de la ferme et résidents de parquer leur voiture

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet pour cette activité hébergment vise a proposer des hébergements pour plusieurs types de clients :

- des touristes qui viennent visiter la région mais aussi les installations et attractions propres a la ferme (bambou,
morilles, transformation du sanglier et centrale solaire pour production d'électricité et d’hydrogéne liquide)

- des entreprises pour des formations, du team building, des séminaires ...

- des start-ups pour du co-working ou environnement d'incubateur

- des seniors en résidence annuelle pour découvrir les bienfaits de I'activité réguliere, quelle soit sportive ou bien agricole
(maréchere, bambou, ...)

Le parking va permettre a ces clients privés ou professionnels de garer leur véhicule (Thevet Saint Julien n'est pas
desservi par des transports en commun). Une dizaine de places PMR sont prévues et un garage a vélo est intégré dans
I'aménagement de la grange de 800m2

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase travaux
Le projet dans sa phase travaux va étre la réalisation d'une tranchée de raccordement au tout a I'égout déja existant
dans la propriété sur une longueur de 294m pour la premiére parcelle et de 316m pour la seconde.
Deés que ce travail de viabilisation aura été fait, les hébergements (cabanes, lodges, ...) seront transportés par camion
déja montés et seront posés aux emplacements prévus.

Le parking sera aménagé dans une zone qui avait obtenu un permis de construire mais qui a été laissée en friche et est
occupée de buissons.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Dans sa phase exploitation, les logements seront occupés une partie de I'année avec un taux d'occupation variable en
fonction de la saison, des actualités présentes sur la ferme (séminaire de gestion hydrique par exemple ou bien festival
du bambou), des demandes des entreprises pour 'organisation d'événements spécifiques.

Le parking servira pour les résidents, les clients et les visiteurs des animations par la suite.
La taille du parking permettra aussi de déservir I'église Saint Martin dés qu'elle aura été rénovée (située a 300m).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Deux demandes de permis d'aménager a déja été déposée a la Mairie de Thevet Saint Julien et transmis a la SDEI pour

examen.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Taille de la premiére parcelle

Longueur totale des tranchées de raccordement pour cette premiére parcelle
Taille de la seconde parcelle

Longueur totale des tranchées de raccordement pour cette seconde parcelle

Surface du parking

4 043 m2
294 m
5298 m2
316 m
3910 m2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’'implantation
Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Ferme Royale du Berry
La Tour
36 400 Thevet Saint Julien

Point de départ : Long. _ _

Communes fraversées :

Coordonnées géographiques! Long.46°38'01"N Lat.2

Point d'arrivée : long. _°_

_°03'59"E
U X | A S
" lat. __°__'__"

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D |X|
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), (] X
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas (] X
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au Eglise Saint Martin est & 400 m du bord de la parcelle. La consultation de
patrimoine mondial ou sa I'architecte des batiments de France est prévu.

zone fampon, un La finalité du projet est aussi de permettre la rénovation des fresques
monument historique ou [] [remarquables qui datent du Xlléme siécle.

ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone

humide ayant fait l'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de

prévention des risques D IZ]
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé 2

5/11



é. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité |:| X'
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il v
susceptible d’avoir | [_] | [X]
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

O
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des

émissions lumineuses
2

Est-il concerné par
des émissions

lumineuses ?

X X
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter afteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage

du sol ?
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Je pense que ce projet peut étre dispensé d'évaluation environnementale car :

- une attention particuliére a été portée au respect de I'environnement (pas de terrassement, pas de dalle de béton, pas
d'arbre coupé ...)

- les hébergements seront posés sur piles ou laissés sur roues pour laisser la flore agricole poursuivre sa vie et son
travail

- les herbes de la prairie actuelle sont laissées et seuls quelques herbes (tréfle blanc, ...) et arbres seront ajoutés

- le choix des hébergements (bois, couleurs sombres, ...) a été fait pour une intégration naturelle

- de la méme maniére, le choix de Nidagrass pour le sol du parking permet un maintien d'herbe et de facilités de

Avminana nAaiie la anla

+]

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locadlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau;

Si'le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |:|
susceptible d'avoir des effets.

00X X

[
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d ouvrage ou péfitionnaire

Veulllez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Vous trouverez différents éléments complémentaires dans la cotation 3D qui m'a été demandée pour les permis
d'aménager (état initial du terrain, site a proximité ) tant pour les parcelles qui vont servir & I'hébergement que pour
celle qui sera utilisée comme parking

9. Engagemen! el signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus E(:]

Faita Paris je, 09 juin 2020

mwn



