E 1 Demande d'examen au cas par cas préalable
>, .1 alarédlisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté = Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de .
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Infitule du projet =

2 {dentification du {ou des) maﬂre(s) d’ouvi'age ou du (6u 'des) pefitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom . Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV LUISANT GUTEMBERG

Nom, prénom et quaiité de la personne Emmanuel PIOGER - Maitrise d'ouvrage déléguée
habilitée areprésenter la personne morale

res/siker [8] 8] 8]e][3]4]o]o]3] | | | | | Formejuidique sccv

Joignez a vofre demande I'annexe obligafoire n°1

3 Coiegone(s) upphcuble(s) du tableau des seuils et criteres annexe a aricle R. 122-2 du code de l’envnronnement et

“dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

N° de catégorie et sous-catégorie

bress : : 4 CQracierlsﬁques generalesdu projet :
Do:venf efre annexées au presenf formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démoliticn

Le projet de la résidence du Val Luisant, consiste a la requalification du site commercial de I'ancien centre LECLERC. Aprés la
démolition (démarrée en Mars 2020 - se terminant en Novembre 2020), le projet prévoit la construction en plusieurs phases :

- d'une résidence intergénérationnelle "Complicity" vendu a un bailleur social

- d'une maison médicale (pour 6 praticiens)

- d'une Créche

- du transfert de la pharmacie (déja sur le site) dans un nouveau local a c6té de la maison médicale

- d'une pension de famille accueillant des femmes en difficulté et logements intermédiaires et en accessions (coll et individuels)
- d'une coulée verte et d'espaces verts et jardins partagés.

Totalisant environ 312 logements :

Lot 1:92 logements sociaux intergénérationnels + commerces - Lot 2 : 35 logements en Accession et d'une pension de famille
de 25 logements(studios) - Lot 3 : 19 logements en accessions - Lot 4 : 45 logements en accessions - Lot 5 : 48 logements
intermédiaires et 50 logements en accession.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour but la requalification de I'ancien site commercial en la création d'un nouveau quartier de ville. Ce programme
mixte offre des typologies de programmes permettant un parcours résidentiel trés large, des cellules d'activités, commercial et
créche.

La coulée verte centrale poumon vert du projet créé également la liaison douce permettant la couture urbaine souhaitée a
I'échelle de l'intercommunalité et telle que décrite dans le PADD. Cette coulée verte sera complétée par des jardins dans chaque
ilot. Des jardins partagés seront installés dans le lot 0 avec la mise en place d'associations permettant de faire partager des
activités de jardinage aux différents publics du projet (pension de famille, retraité, jardin d'enfant de la créche, etc....).

Les logements seront réalisés selon les derniéres normes environnementales.

Aujourd'hui ce site est 100 % imperméable, le projet des résidences du Val de Luisant vient créer de la perméabilisation des sols

et recréer des espaces verts tampons, des liaisons douces. La création de logements et d'activité ssur un site de centre ville lutte
contre ['étalement urbain et favorise la sauvegarde de I'écologie.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Les phases de permis et la commercialisation des logements en accessions étalées sur plusieurs années permettront a la ville de
LUISANT d'absorber progressivement I'arrivée de nouveaux habitants.

Cependant le lot 1 comprenant les services (Pharmacie, Maisons médicale,créche,commerces de proximités) et la résidence
intergénérationnelle de 92 logements sera le premier & voir le jour, afin d'apporter les services dont les habitants ont besoin dés

leur emménagement.

Le lot 2 ensuite verra le jour afin de continuer la transformation de I'avenue GUTENBERG déja commencée de l'autre coté par des
ouvrages en construction.

Le 3 autres lots seront déposés au fur et a mesure de leur commercialisation.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

2/11



4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décisicn de H'autorité environnementale devra éire jointe au(x) dossier(s) d‘autorisation(s).

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Phase T Lot :Sdp: B2 | m>

Lobad :sdpr 2422 | mz

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) 1 . " .
d'implantation Coordonnées géographiques! long.__°__'__"_ lat.__°__"'__"_
Avenue Gutenberg Pour les catégories 5° a), é° a), b)
28600 LUISANT. et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d).

10°11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe &
I'article R. 122-2 du code de

Communes traversées :
LUISANT

I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__"_ lah__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lat.__°__"'__"_

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-ll d'vne modification/extension d'une installation ou d'vn ouvrage existant ? Ovi D
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation
ou []
environnementale ?

4.7.2 Sl ovl, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour I'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non

311




5. -ﬁ:;ml?ﬂti'ﬁ' environnementdle de

. zone diimplantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle 1
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

[l

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

[

|
]

Sur un territoire couvert par '
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

" patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un t

*monument historique ou

. ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone ‘
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

[l
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" "kone inondable valant PPRI vallée de I'Eure (2305 1990, application de I'article R111-3

Dans une commune du code de l'urbanisme).

couverte par un plan de

prévention des risques Bien sdr le projet n'est en rien concerné par ce risque L'Eure au droit du site est a 135
naturels prévisibles (PPRN) NGF et le projet a 154 m NGF.

ou par un plan de D

prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols | 4
pollués ? : D

Dans une zone de | I:I

répartition des eaux ?

Dans un périmétre de

protection rapprochée |

d'un captage d'eau !

destiné ala D

consommation humaine

ou d'eau minérale :
_naturelle ? :

“Dans un site inscrit ? | D

Le projéi se situe-t-il, dans

i by . ?
0u & proximité ; Ouviw _ an By Leqt{e{ef a T.elle.dfi‘a.n?e‘ b

D’un site Natura 2000 ? ]

D'un site classé 2

5/11



| . Caracteristiques de limpact potentiel du pro;

et surl'environnement etla santé humaine au vu des informations =

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Ressources r

Incidences potentielles

Oui

|

Non |

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

.
i
‘

Engendre-t-il des
!prélévemem‘s
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

1
Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
imasses d'eau

souterraines ?
|
i
'.A

|

!

Est-il excédentaire
ien matériaux ?

|

|

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-

sol ?
1

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologigques ?

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 dy
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concermné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par
des risques naturels ?

[ el Lot

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
{Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

B

X

Nvuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

X]

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

fEngendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Engendre-1-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

i
]
i
}

Engendre-i-il des
effluents 2

o

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
‘dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, [:]
culturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / Pasig

Cadre de vie

/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou

approuvés ?

Oui I:] Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

ovi[ | Non[X] sSioui décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :

7. Avto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation

environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La requalification de cette ancienne friche commerciale 100% imperméable, dégageant une grande pollution visuelle en un

nouveau quartier 8 nouveau perméable, avec ses espaces verts et jardins partagés un parcours résidentiel optimisé, nous améne
a penser que ce projet peut étre dispensé d'une nouvelle évaluation environnementale. Ce nouveau projet réalisera la couture
urbaine entre le centre bourg et les programmes en cours de réalisation des anciennes friches LIDL et de I'ancienne menuiserie

JOSSE. Ce projet par sa requalification de cette ancien site évite I'étalement urbain et la consommation d'espace agricole.

_ B, ;&én‘ri‘r':@:}i
8.1 Annexes obligatoires "
Objet
1 rl?;):l;r::;; ;CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - |Xl

d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

X

paysage lointain ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°q), b), 9°a), b), ¢}, d),10°%11°qa), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du

X | X

d'eau ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6°a), b) et ¢), 7° a), b), 9°a). b). c]. d).
10°,11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinanis ainsi que les canaux, plans d'eau et cours

[

susceptible d'avoir des effets.

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
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8.2 Autres annexes volontairement ransmises par le mafire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & CHARTRES le, 15/09/2020

P(N: o Secv”
b’ Sumb FuTedlErG

E.Eﬂe&.

Signature
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