E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

PROJET DE CREATION D'UNE SURFACE COMMERCIAL

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale HURBAN Quest

Nom, prénom et qualité de la personne LESBLEIZ Jérome, Gerant
habilitée a représenter la personne morale

res/sRET  [7]9] 1{5[2]of9|3]5[0]o]o|1]0]| Formejuridique SARL

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41.a) Aires de stationnement
) Aires de stationnement ouvertes au public de 130 places

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

La société HURBAN Quest prévoit la création d'une cellule commerciale. et d'un parking attenant de 130 places.

Le projet se développera dans un axe nord/sud a I'est du terrain. Les extérieurs seront traités, des arbres seront plantés, une
zone boisée sera conservée entre le projet et I'allée de la Pomme de Pin (D326). La cellule commerciale est livrée non aménagée
et fera I'objet d'une autorisation de travaux ultérieure. Les facades du batiment formeront un ensemble homogeéne.

Le terrain est situé le long de I'allée de la Pomme de Pin a ARDON (45).

L'ensemble du projet fera I'objet d'un Permis de construire d'une surface d'assiette de 13 754 m? et d'une surface de plancher de
2 075m’. Pour permettre I'accés au site depuis I'Allée de la Pomme de Pin, I'opération nécessite également de réaliser un
défrichement sur une surface de 953 m? (Autorisation de défrichement en cours d'instruction). Ces bois sont composés de
bouleaux, de charmes, de chénes,...

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Outre la construction de I'ensemble commercial, le projet représente un investissement de 4,5 M€ environ dont les retombées

économiques ne peuvent étre que bénéfiques pour les collectivités locales et les entreprises avoisinantes. Ce budget sera
dépensé localement en acquisition de terrain et en travaux aupres d’entreprises du secteur.
Les appels d'offres s'effectueront en lots séparés.

Par ailleurs, le projet devrait engendrer une trentaine d’emplois directs ainsi que 6 ou 7 indirects (entretien, nettoyage,
prestations de service..)

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux débuteront une fois les autorisations nécessaires obtenues (fin mars a début avril 2021) et dureront environ 7 mois.

Apres les travaux d'aménagement intérieur (environ deux mois), I'ouverture de la surface commerciale est envisagée en

décembre 2021.
Le défrichement sera réalisé en début d'année 2021 par abattage. L'évacuation s'effectuera par la rue de la Pomme de Pin, au fur

et a mesure de I'avancement des travaux.
Les opérations de terrassement seront réalisées sur les secteurs projetés avec la création d'un batiment, de zones de circulation

et de stationnement, mise en place des ouvrages de rétention des eaux pluviales.
Il est également prévu le maintien d'espaces verts et de la majeure partie de la zone boisée.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Dans sa phase d'exploitation, le site sera utilisé a usage commercial (magasin)
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Code Forestier : Réalisation d'une demande d'Autorisation de défrichement (surface de 953 m?) (Code Forestier)
Code de I'Urbanisme : Réalisation d'un permis de Construire (Code de I'Urbanisme)

Code de I'Environnement : Réalisation d'un Dossier de Déclaration loi sur I'Eau (rubrique 2.1.5.0 : surface >a 1 ha)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superf'lc.le deflrlch.efa - 953 m?
superficie de I'unité fonciére 13 754 m?
superficie de plancher 2075 58m 2
Nombre de places de stationnement ~e M
130 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

[ee)

"E lat.47°49'43"N

Coordonnées géographiques' Long.01°54'5

Lieudit " LE VAUTION" Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
Rue de laPomme de Pin et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
45230 ARDON 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
Parcelle B n°1480 38°; 43° a), b) de I'annexe a

I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__'__"_
Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Oui I:l Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Les ZNIEFF les plus proches sont les suivantes (Cf. cartographie Annexe 7) :
-ZN.LEF.F de type 1 n° 240030472, dite « Landes du Bas des Vallées », a environ 4,0
NP . km aI'Ouest

d'intérét ecologique, '

faunistique et ﬂ%):iqsﬁque de [] -ZN.LEFF detype 1 n° 240031621, dite « Etang des Terres Noires », a environ 4,5 km
type | ou Il (ZNIEFF) 2 au Sud-Est

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

L'absence de zones humides au droit du site d’étude est démontrée par des
investigations botanique et pédologique réalisées par le bureau d'études
Géotechnigue Compétence Centre Ouest en septembre 2020.
Dans une zone ; S Vs , , .
: s (mg Des études de sols réalisées par le bureau d’études Compétence Géotechnique
humide ayant fait 'objet |:| L ) .
Centre Ouest en juillet 2020 montrent I'absence de venues d’eau ou de nappe dans
les quatre premiers métres lors de la réalisation des sondages.

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Selon l'arrété préfectoral du 22 mai 2006 la Commune d'’ARDON est incluse dans la
ZRE Nappe du Cénomanien. Toutefois, la cote altimétrique faisant référence pour
cette ZRE est de - 150 m NGF. Le site d'étude se situe entre 108,10 et 106,50 m NGF.

Le site d'étude est localisé en dehors de tout périmetre de protection de captage
d’Alimentation en Eau Potable (cf. Cartographie en Annexe 8). On notera, toutefois, la
proximité des périmétres de protection Rapprochée et Eloignée du captage du camp
militaire de Valmy et plus précisément de la zone de perte la plus en aval du fossé de
Limere. Toutefois, le sens d'écoulement des nappes sous-jacentes étant orienté Sud-
Nord, aucune incidence n'est a prévoir sur ces captages.

Lequel et a quelle distance ?

Les sites Natura 2000 les plus proches sont les suivants (Cf. cartographie Annexe XX) :
+ZSC n° FR 2402001 « Sologne» située a 2,6 km au Sud du site d'étude

+ZSC n° FR 2400528 « Vallée de la Loire de Tavers a Belleville sur Loire » située a 7,5
km au Nord du site d'étude

- ZPSn° FR 2410017 « Vallée de la Loire du Loiret » située a 7,5 km au Nord du site
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

Le site en projet n'est inclus dans aucun inventaire ou zonage réglementaire.
Il n'est concerné par aucun réservoir de biodoversité ni aucun corridor
écologique.

destructions de la
biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
Le site d'étude n'est concerné par aucun site Natura 2000.
Si le projet est situé
dans ou & proximité Les milieux présents sur les emprises étudiées ne montrent aucune
d'un site Natura intéraction avec les zones Natura 2000 les plus proches. De plus, le site est
2000, est-il . déja en partie aménagé (parking) et se localise dans un secteur en voie
susceplible d'avoir | [] d'urbanisation. Aucune incidence n'est a prévoir.

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le site en projet n'est concerné par aucun zonage particulier. Il ne présentera
aucun impact sur les zones a sensibilités particuliéres.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le site en projet est déja en partie aménagé (parking et merlon de terres) et
se localise dans un secteur en voie d'urbanisation. Seule la surface de 953 m?
de défrichement, sur les 5 120 m2 de boisement, constitueront une
consommation d'espaces naturels.

Est-il concerné par

La Commune d'ARDON n'est pas concernée par un Plan de Prévention du
Risque Industriel.

des risques |:|

technologiques ?
La Commune d’ARDON n'est pas concernée par un Plan de Prévention du
Risque Inondation
Des cavités naturelles sont localisées sur les Communes limitrophes mais pas

e R ) sur ARDON. Toutefois, des phénomeénes de mouvement de terrain de type
i dse-sl riosgse;]n;&:[s 5 [ "effondrement”, correspondant a des karsts sont présents le long du fossé de
9 ’ Limeére au Sud-Ouest du site.

L'Aléa retrait-gonflement des Argiles est a priori "moyen".
La Commune d'ARDON est localisée dans une zone de sismicité tres faible.

Engendre-t-il des X

risques sanitaires 2 D

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
En phase travaux, le transit de camions lié au chantier engendrera une
augmentation locale du trafic. Toutefois, cette incidence sera trés limitée au

- dre-til d vu de la faible ampleur du projet.

dgg‘legcéi;gmj;es [[] Pour laphase d'exploitation, une étude sur le flux de circulation a été réalisée

Troﬁcs et conclue que "l'impact du projet sur les échanges avec la D326 sera minime
conduisant a des réserves de capacités tres confortables et des temps
d'attente en insertion quasi nuls".

Nuisances Le projet n'est pas de nature a générer des nuisances sonores significatives,

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]

en dehors des périodes de chantier (impact temporaire).
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

Le projet n'est pas de nature a générer des vibrations, en dehors des périodes
de chantier (circulation et mouvements d'engins de chantier : impact
temporaire).

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X]

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des

Le projet va nécessairement produire des rejets "liquides" tels que les
écoulements des eaux pluviales sur les surfaces imperméabilisées. Les eaux
pluviales des nouvelles surfaces a aménager (batiment, parking..) seront
tamponnées au sein d'ouvrages (bassins, noues...) dimensionnés pour un

dangereux, inertes,
dangereux ?

rejets liquides ? ) o : )
Si Joui, dans quel ] temps de retour 30 ans. Le rejet se fera par infiltration dans le sous-sol du site
milieu ? d'étude.
Les eaux usées du site seront collectées par le réseau d'assainissement
d'ORLEANS METROPOLE et traitées par la station d'épuration d'Orléans La
Source qui posséde une réserve capacitaire d'environ 50 000 EH.
Engendre-t-il des
effluents 2 D
Le projet va nécessairement produire des déchets non dangereux liés a
I'aménagement en lui-méme (chantier), mais également durant son
Engendre-t-il la exploitation (emballages, ordures ménageéres...). lls resteront cependant
production de limités du fait de la vocation du site (commerciale).
déchets non |:|
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Comme décrit précédement, le site du projet ne se situe pas dans le
périmetre de protection d'un monument historique.

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

Le site, en I'état actuel correspond, pour partie, a une extension du parking du
site IKEA voisin. Il n'y aura pas de modifications majeures sur les activités
humaines.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?
Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Oui

Le projet est issu de I'ancienne ZAC de limére d'’ARDON ( ZAC en cours de cléture), il se trouve au coeur d'un secteur a vocation
d'activités ( IKEA , golf de Limere, GETINGE, ancien site HITACHI)

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Non Si oui, décrivez lesquels :

Oui |:|
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Les opération de défrichement ne concernent qu'une surface de 953 m2sur les 5 120 m2 de boisement de la parcelle. Le reste
sera conserve.

Il est prévu une gestion des eaux pluviales permettant le tamponnement des pluies d'occurrence 30 ans et un rejet par
infiltration in-situ.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est issu de I'ancienne ZAC de Limere d'’ARDON (ZAC en cours de cloture). A l'occasion de la création de cette ZAC, et de
I'arrét du SCOT des Portes de Sologne ( 15/10/2019), des évaluations environnementales ont été réalisées et ont pris en compte
ce secteur et son aménagement en zone d'activité logement.

De plus, le projet faisant I'objet d'une procédure de Déclaration "Loi sur I'Eau" (Code de I'Environnement) et d'une demande
d'Autorisation de défrichement (Code Forestier), il ne semble pas nécessaire de procéder a une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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7-TLocalisation ZNIEFF Tes plus proche
'8 - Localisation des prélévements en eau les plus proches et Périmétres de protection de captages
9 - Notice du Permis de Construire présentant le projet

9. Engagement et signature

494, avénue du Gal de Gaulle
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