E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Projet de création d'une nouvelle plateforme logistique de réception, stockage, préparation de commandes et expédition
Projet BLOIS Ill au sein de la ZAC des Guigniéres a Blois (41)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale CHRISTIAN DIOR COUTURE

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée & représenter la personne morale  BAIRI Karim - Directeur Logistique Internationale

res/sRer |6 |1]2]ofs|s]8|s]2] | | | | | Formejuridique SA

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39.a. Travaux et constructions qui créent |SDP projetée : 26 603 m2 (en deux phases possibles) // Emprise au sol 26 589 m?

une surface de plancher= 10000 m?2 Zonage UE au PLU

N° de catégorie et sous-catégorie

1.b) Autres installations classées pour la | Le projet sera soumis a Enregistrement sous la rubrique 1510 et déclaration sous les
protection de I'environnement soumises |rubriques 1185, 2910, 2925.

a Enregistrement Pour ces installations, I'examen au cas par cas est réalisé dans les conditions et formes
prévues a l'article L512-7-2 du Code de I'environnement

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la création d'une plateforme logistique de produits textiles, maroquineries, chaussures, ... pour la société
CHRISTIAN DIOR COUTURE. Ce site interviendra en complément des sites déja exploités par la société du fait du développement
significatif de son activité. Il n'y aura pas d'activités de fabrication sur le site.

Le projet comprendra un batiment principal de logistique de 4 cellules (dont 1 réalisée en phase 2, présentée en hachurée sur le
plan) dédiées a la réception, contrdle qualité, stockage, préparation des commandes et expédition des différentes produits de la
Marque. Ces cellules accueilleront des mezzanines nécessaires a l'activité et au stockage. Adossés a ce batiment principal, on
retrouvera un bloc de Bureaux et locaux sociaux en fagade Ouest, des locaux techniques en fagade Nord. Des aménagements
extérieurs seront réalisés et notamment des cours camions, voies de circulation, parkings, espaces verts aménageés, bassin, ...

Le terrain retenu au sein de la ZAC des Guigniéres, présente un intérét stratégique pour la société du fait de la proximité
immédiate aux autres sites exploités tant en nom propre qu'au travers de contrat de location.
Le site sera en fonctionnement du lundi au vendredi (6h-21h) et le samedi matin (6h-13h).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

CHRISTIAN DIOR COUTURE, société du Groupe LVMH, a développé une logistique performante, organisée principalement autour
de ces entrepdts centraux situés a Blois sur une surface déployée de 27 000 m? (entrepdt historique et entrepdt presté) qui livrent
de maniére cadencée les 200 boutiques Christian Dior et 350 ‘wholesalers’ dans le monde. Ces entrepdts arrivant & saturation,
Christian DIOR Couture a lancé une étude pour définir un nouveau schéma directeur qui soit en mesure de porter la croissance
des prochaines années tout en renforgant encore son avantage compétitif.

Le schéma retenu est la construction d’'une nouvelle plateforme, en conservant I'entrepdt historique actuel. La ventilation des
familles de produits entre ces deux batiments situés a proximité, combinée au reengineering des processus a pour objectif de
faire de Blois le péle mondial de I'excellence logistique de CHRISTIAN DIOR COUTURE.

Ce nouveau projet vise I'obtention d'une certification environnementale BREEAM Very Good. En complément, la Maison Christian
DIOR est engagée depuis 2017 dans une démarche environnementale 1ISO14001 qui sera sera intégrée sur ce site.

On notera qu'en amont du choix de ce terrain, d'autres emprises ont été recherchées, tant dans des batiments existants que des
terrains libres. Les surfaces insuffisantes, les dates de disponibilités effectives ou les difficultés d'adaptation aux contraintes
logistiques du site (mezzanines) ont écartées ces autres possibilités.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux de la phase 1 du projet sont prévus pour une durée de 10 a 12 mois environ. Ces travaux comprendront les phases de
terrassement et de VRD, la construction du bati, 'aménagement des espaces extérieurs (parking, voiries, bassin, espaces verts, ...).

La phase de terrassements reste la phase la plus critique en terme d'impacts potentiels en phase chantier ; celle-ci reste toutefois
limitée dans le temps.

L'impact en phase travaux restera limité par la mise en place de bonnes pratiques par le biais de la Charte Chantier Propre. Les
engins de chantier seront conformes a la réglementation acoustique en vigueur. Les travaux sont prévus en période diurne et
ouvrée. Le brilage des déchets sera interdit et des moyens de tri sélectif par phase d'avancement seront déployés avec fixation
d'objectifs de valorisation.

L'impact en phase travaux sera principalement lié au trafic des PL et aux nuisances sonores. On notera l'absence de cibles
sensibles a ce sujet au regard de la localisation du terrain.

Le projet est susceptible d'étre réalisé en deux phases distinctes : construction des cellules 1 a 3 en priorité (phase 1) puis de la
derniere cellule (phase 2). A ce stade, il n'est pas défini de délai de réalisation entre les deux phases. Toutefois, les autorisations
administratives sont toutes portées sur la phase finale. Les mesures de limitation des impacts prévues pour les travaux de la
phase 1 seront dupliquées pour les travaux de la phase 2.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet sera source de ruissellement d'eaux pluviales sur les surfaces imperméabilisées, qui feront I'objet d'une collecte

séparative EPt/EPv avant tamponnement dans un bassin d'orage étanche végétalisé. Ce bassin assurera ensuite le rejet a débit
régulé des EP collectées vers le réseau public EP de la ZAC, doté de bassins d'infiltration dédiés. Le bassin privé respectera les
prescriptions du dossier loi sur I'eau de la ZAC, avec un débit de fuite de 51/s/ha pour une pluie de retour 20 ans et l'interdiction
d'infiltration a la parcelle. Un séparateur hydrocarbures sera positionné en aval du bassin privé pour traiter 100% du débit de
sortie.

Le projet sera source de rejet d'eaux usées au réseau public EU de la ZAC. Ce rejet sera assimilé a des eaux usées domestiques,
s'agissant de rejets des sanitaires. Il n'y aura pas d'émissions d'eaux usées industrielles.

Le projet sera également source de trafic routier de I'ordre de 30 PL/j moyen et 250 VL/j. (Au terme des 2 phases)

Un paysagement du site sera réalisé afin de valoriser I'intégration du projet dans le secteur d'étude.

Le projet visera a limiter son impact énergétique en développant des équipements de production d'énergies renouvelables :
intégration de photovoltaique en couverture pour réinjection au réseau (non soumis a cas par cas car pas d'installation au sol ou
sur serre) en base. En complément, il est a I'étude la réalisation d'un forage de géothermie (non soumis a cas par cas au regard

des caractéristiques techniques projetées) pour assurer le mode de chauffage/rafraichissement des cellules.

L'activité du site en phase Exploitation sera réglementée par I'arrété d'enregistrement au titre des Installations Classées.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis & Permis de Construire (en tranche pour dissocier Phase 1 et phase 2), ainsi qu'a procédure
d'enregistrement et déclaration au titre des installations classées portant également sur les phases 1 et 2.

Si I'étude de la géothermie sur site s'avérait concluante, alors le forage associé sera soumis a déclaration au Code Minier.

Le projet s'inscrit au sein de terrains libres de la ZAC des Guigniéres ayant fait I'objet d'une étude d'impact en 2000/2001 et d'une

autorisation Loi sur I'Eau en 2004/2005.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface de Plancher (phase 1 // A terme)

Surface du terrain

Emprise toitures (phase 1 // A terme)

Emprise voiries, dalles béton, béton désactivé, ... (phase 1 // A terme)

Emprise empierrement, stabilisé, gravillonné, terrasses bois, ... (phase 1 // A terme)
Emprise bassin étanche végétalisé

Emprise Espaces verts (phase 1 // A terme)

20578 m2// 26 603 m?

63 196 m?

20519 m2// 26 589 m?
18821 m2// 19 878 m?
2330 m2// 880 m?
2174 m?

19352 m?2// 13 675 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) z . . q 1019'59 " 47°37'2 "N
d'implantation Coordonnées geographiques long. _1°19'59"E lat4/°5/7'2_"N
Rue des Arches Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
ZAC des Guigniéres et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d).
41000 BLOIS 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
Parcelles cadastrales I:arhc':le R.122-2 ‘.1” code de
7B 291 - 293 - 210p - DP1 I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__"_ lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lak__°__'__"_

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l Non El

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non El

environnementale ?

Pour mémoire, la ZAC a fait I'objet d'une étude d'impact en 2000/2001 et
d'une autorisation loi sur I'eau en 2004/2005.

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

[

Non

(=]

Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF la plus proche est implantée a plus de 2.8km au Sud Ouest du site. Il s'agit
de la Loire Blésoise (ZNIEFF Type II).

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

La zone APPB la plus proche est a plus de 2.9km au Sud du site. Elle se superpose a la
ZNIEFF précédemment cité sur le secteur. Il s'agit de la zone des lles de la Saulas et
des Tuileries (site de reproduction des sternes naines et pierregarin et des mouettes
mélanocéphales)

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

La RNR la plus proche est a plus de 25km au Sud Ouest. Il s'agit du site géologique de
Pontlevoy.

La RNN la plus proche est a plus de 4.5km au Nord. Il s'agit des Vallées de la Grand
Pierre et de Vitain. Elle est placée en net arriére plan de la frontiére que représente
I'Autoroute A10.

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

L'Autoroute A10 a proximité du site en secteur Nord est concernée par le PPBE de
léere échéance du 23/01/2012 et de 3éme échéance du 20/09/2019.

La route RD200 longeant le site en secteur Quest est concernée par le PPBE de 2eme
échéance qui est en cours.

Les cartes de bruit stratégique montrent que le terrain est concerné par des niveaux
entre 60 et 65dB(A) pour le type A Lden ; voir entre 65 et 70dB(A) en secteur Nord.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Le site s'inscrit dans le périmétre tampon de la zone inscrite UNESCO du Val de Loire
entre Sully sur Loire et Chalonnes, en limite Nord. Le terrain n'est pas visible depuis
les rives de la Loire ; de méme que la Loire n'est pas visible depuis le site.

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Terrain a urbaniser entretenu par fauche réguliére jusqu'a sa mise a disposition.

Pas de caractere humide apparent.

Un diagnostic zone humide a été réalisé en Avril 2021 et confirme I'absence de zone
humide au droit du terrain.

4/11




Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

E

[

Non

[

[

La commune de Blois est concernée par un PPRn Inondation - PPRi Loire - Blois
approuvé le 02/07/1999. Ce PPRi du Val de Loire sur le secteur de Blois est
actuellement en cours de révision, prescrit le 18/05/2010 mais non encore approuve
(enquéte publique en Avril 2021).

La commune de Blois est concernée par un PPRT (effet thermique et toxique)
approuvé le 30/30/2010 pour I'établissement AXEREAL (ex LIGEA).

Les terrains du projet ne sont pas situés en zone d'aléas inondation ou dans le
périmétre du PPRT.

Le secteur d'étude est concerné par la ZRE du Cénomanien.

Le terrain du projet n'est pas non plus compris dans la zone de vigilance du captage
en Loire des Tuileries.

Le site Inscrit le plus proche correspond aux Rives de la loire, en lien avec la ZNIEFF
précédemment présentée a environ 2.8km au Sud du site.

Lequel et a quelle distance ?

Site Oiseaux "Petite Beauce" (FR2410010) a environ 120m au Nord du site ; au-dela de
I'Autoroute A10.

Site Habitats "Vallée de Loire de Mosnes a Tavers" (FR2400565) a 2.8km au Sud
(commun avec la ZNIEFF)

Le site classé le plus proche est situé a environ 2.5km au Sud du site, il s'agit du Parc
de l'ancien Evéché.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le projet sera source de prelevement d'eau Potable sur le réseau AEP public
de la ZAC, pour les usages des sanitaires, les équipements techniques et
I'entretien courant des installations. Aucun prélévement direct au milieu
naturel ne sera réalisé pour la consommation AEP.

La consommation d'AEP prévisionnelle de sera de I'ordre de 8 m3/j environ,
soit environ 2500 m3/an.

En cas de réalisation d'un forage pour la géothermie, il n'y aura pas de
consommation d'eau, car il y aura prélevement/réinjection.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

En cas de réalisation d'un forage pour la géothermie, il n'y aura pas de
drainage ou modification prévisible des masses d'eaux souterraines car il sera
procédé a un prélevement/réinjection in situ.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Il sera visé dans le cadre de I'aménagement global, un équilibre de déblais/
rembilais pour fixer le niveau fini de la plateforme.

Toutefois, fonction des matériaux du sol, des apports et et des exports seront
nécessaires. Il sera notamment nécessaire de procéder a I'évacuation d'une
partie des terres végétales non régalées et procéder a I'apport de matériaux
de couche de forme. Ceux-ci veilleront a rester limités ; et les volumes estimés
sont variables en fonction de la date de lancement de la phase 2 (pendant le
chantier de la phase 1 ou a posteriori)

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le terrain naturel est relativement plat, permettant ainsi de limiter les
modifications de niveau fini vis a vis du terrain naturel.

Il sera potentiellement Iégérement déficitaire en matériaux de couche de
forme pour la réalisation de la phase 2 du projet.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le terrain dans sa zone d'emprise ne présente pas de sensibilité particuliere
au titre de la Faune et de la Flore ou des continuités écologiques (enjeux
faibles a moyens). Aucun boisement ou alignement n'est présent sur I'emprise
du lot. Sa facade Nord en extérieur du projet, recéle en revanche un intérét
plus significatif de par sa configuration de corridor tant biodiversité que
urbain pour les modes de déplacement doux en bordure de I'Autoroute.

Le terrain est constitué d'une friche vivace et d'une petite zone de pelouse.
Un prédiagnostic Faune Flore Zone Humide a été réalisé in situ avec passages
les 7 et 13/04/2021.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Le terrain projet est situé a proximité d'une zone N2000, la ZPS Petite Beauce.
Une évaluation simplifiée sera réalisée. Les espéces visées par FSD n'ont pas
été recensées sur le site d'étude. Les impacts pressentis sont considérés
comme faibles. De plus, I'A10 constitue un élément fragmentant fort
réduisant les potentialités d'interaction et de continuités écologiques. Au
regard de la situation du projet et du contexte d'implantation vis a vis de la
zone N2000, le projet n‘occasionnera peu a pas de dérangement
supplémentaire de la faune.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le terrain du projet est situé dans la ZAC des Guigniéres, avec un classement
en zonage urbain au PLU.

L'entretien du terrain dans I'attente de sa commercialisation n'a pas été
réalisé par le biais de baux agricoles, il n'y a donc pas de consommation
d'espaces agricoles en lien avec l'usage.

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Présence d'un TRAPIL de transport d'hydrocarbures Orléans-Tours en secteur
Nord, de l'autre c6té de I'A10. Le projet n'étant ni ERP ni IGH, il n'y a pas
d'inconstructibilité associée.

Le terrain n'est pas impacté par un PPRT

Risque sismique : 1 - Tres faible
Aléa Argiles : Moyen
Pas d'aléas Remontée de nappe, minier, cavités, ...

Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? D IE
Engendre-t-il des
risques sanitaires 2 D IE
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D IE
Le projet sera source de trafic routier avec une estimation de |'ordre de 30 PL/j
moyen et 250 VL/j & terme. Le trafic PL attendu est relativement faible pour
. une installation logistique similaire du fait de la particularité de I'activité du
Engendre-t-il des @ |:| site
Tdrgﬁclzoscemen’rs/des Les axes routiers proches sont d'ampleur significative RD200, RD957 et A10.
La connexion avec I'échangeur de I'A10 a proximité se fait sans difficulté par
le biais de la zone des Onze arpents voisine notamment ou la RD952a.
Nuisances Le trafic des PL et des VL sera source des émissions sonores principales du

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

(=]
[

=]
[

site. Le site sera en fonctionnement du lundi au vendredi de 6h a 21h et le
samedi de 6h a 13h. Il n'y a pas de population cible de type habitations a
proximité. De plus, les fagades Nord et Ouest sont impactées par les nuisances
sonores des axes routiers alentours, contexte dans lequel le projet viendra
s'intégrer. Le niveau sonore de la zone d'étude est relativement élevé
actuellement, la nouvelle installation sera de fait peu perceptible.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Le bati et ses abords feront I'objet d'un éclairage extérieur adapté de type
LED, obligatoirement orientés vers le bas pour limiter la formation de halos
lumineux. L'éclairage extérieur sera associé a une sonde crépusculaire et une
horloge pour optimiser les périodes de fonctionnement.

Les éclairages extérieurs (hors ceux de sécurité) seront éteints en dehors des
horaires d'ouverture.

Le projet s'inscrit dans le schéma lumineux du secteur.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Les émissions dans I'air seront liées au trafic des PL et VL sur le site en tant que
rejets non canalisés.

Engendre-1-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Le site sera source de rejets d'eaux pluviales dans le réseau EP public de la
ZAC, avant envoi dans le bassin d'infiltration de la zone en compatibilité avec
le dossier Loi sur I'eau de la ZAC.

Les EP seront tamponnées a 5I/s/ha pour une pluie 20 ans avant rejet au
réseau public. Un séparateur hydrocarbures sera positionné entre le bassin du
site et le rejet au réseau EP.

Une convention sera mise en place pour réglementer le rejet.

Engendre-1-il des
effluents ¢

Le site sera source d'un rejet d'Eaux Usées de type domestiques, issues des
sanitaires, de I'entretien des installations et des essais techniques des
équipements de sécurité incendie.

Ce rejet sera réalisé au réseau public EU de la ZAC.

Une convention sera mise en place pour réglementer le rejet.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Le site sera source de déchets classiques pour un entrepot logistique
comprenant principalement des déchets non dangereux : DIB, cartons,
plastiques, Bois, ... ainsi que les déchets issus de I'occupation par les salariés
(emballages, verres, papier, ...)

Quelques déchets dangereux seront émis comme les vidanges des
séparateurs notamment, des DEEE et déchets de maintenance.

Les filieres de collecte et traitement sont connues de par I'exploitation de
sites similaires sur le secteur d'étude. La valorisation et le tri sont favorisés.
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Le projet ne remettra pas en cause la perception visuelle du Val de Loire

Est-il susceptible de classé a 'UNESCO. Pas de co-visibilités et gabarit du projet similaire aux
porter atteinte au constructions existantes.
patrimoine La perception du site depuis I'A10 sera rythmée par les trouées présentes
architectural, [] | [2] danslabande de végétation existante entre le site et I'Autoroute ; formant
CU”U[GL ) une zone tampon. Une bande plantée longe également le terrain sur sa limite
archeologique ef Nord. Les différences de niveau entre I'A10 et le terrain seront également de
Patrimoine / paysager ? nature a limiter la perception.
Cadre de vie

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, HRRE
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

/ Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui El Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

On notera que le site retenu du projet CHRISTIAN DIOR COUTURE a fait I'objet en 2017 d'un examen au cas par cas, avec
dispense. Les effets attendus du projet étaient plus importants que ceux nouvellement projetées notamment en terme de trafic
PL (>100 et finalement 30 pour le nouveau projet).

Bien qu'ils n'entrent pas dans la catégorie des projets a étudier au titre des effets cumulés, on notera tout de méme la demande
au cas par cas pour I'extension du Parc d'Activités A10 Sud Est a La Chaussée St Victor et celle plus spécifique de 'aménagement
de sonilot 1. Les effets cumulés portent principalement sur le trafic routier, mais qui serait la plus orienté VL et non PL au regard
des typologies d'activités projetées sur ce secteur.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| NonEl Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Gestion des eaux pluviales : Tamponnement/régulation de débit privé, séparateur hydrocarbures privé avant infiltration par les

ouvrages publics conformément a l'autorisation Loi sur I'eau de la Zone.

Rétention des eaux polluées en cas d'incendie.

Intégration paysagére du bati dans son environnement, pas de sensibilité particuliére initiale du milieu ; le projet prévoit une
valorisation des espaces extérieurs.

Gestion des déchets par des filieres adaptées et agréées existantes.

Surveillance des niveaux sonores conformément aux reégles ICPE applicables.

Intégration d'un dispositif d'énergies renouvelables en couverture pour réinjection au réseau, emploi de technologie LED, sous
compteurs, ... pour réduction des consommations énergétiques

Dispositifs hydroéconomes, sous compteurs pour réduction des consommations d'eau, cuve de récupération des EPt ppur
alimentation des sanitaires, recyclage des eaux de tests incendie sprinklage, ...

Développement du projet au sein d'une ZAC existante (finalisation de I'urbanisation d'un secteur dévolu a cette typologie de
construction)

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

ERRERNERE

E
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

IANNEXE 7 - Plan de division du terrain - Le projet porte sur les Lot A et B de ce plan

IANNEXE 8 - Visuels prévisionnels du projet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I’'nonneur |'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait a PARIS le, 30/04/2021

Signature
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La route RD200 longeant le site en secteur Ouest est concernée par le PPBE de 2ème échéance qui est en cours. 
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Pas de caractère humide apparent. 
Un diagnostic zone humide a été réalisé en Avril 2021 et confirme l'absence de zone humide au droit du terrain. 
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	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: La commune de Blois est concernée par un PPRn Inondation - PPRi Loire - Blois approuvé le 02/07/1999. Ce PPRi du Val de Loire sur le secteur de Blois est actuellement en cours de révision, prescrit le 18/05/2010 mais non encore approuvé (enquête publique en Avril 2021). 

La commune de Blois est concernée par un PPRT (effet thermique et toxique) approuvé le 30/30/2010 pour l'établissement AXEREAL (ex LIGEA). 
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: Les terrains du projet ne sont pas situés en zone d'aléas inondation ou dans le périmètre du PPRT. 
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	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: Le terrain du projet n'est pas  non plus compris dans la zone de vigilance du captage en Loire des Tuileries. 
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	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: Le site Inscrit le plus proche correspond aux Rives de la loire, en lien avec la ZNIEFF précédemment présentée à environ 2.8km au Sud du site. 
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: Site Oiseaux "Petite Beauce" (FR2410010) à environ 120m au Nord du site ; au-delà de l'Autoroute A10. 
Site Habitats "Vallée de Loire de Mosnes à Tavers" (FR2400565) à 2.8km au Sud (commun avec la ZNIEFF)
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	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: Le site classé le plus proche est situé à environ 2.5km au Sud du site, il s'agit du Parc de l'ancien Evèché. 
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	rabSusceptibleIncident1[0]: 2
	txlSusceptibleIncident1[0]: Le projet sera source de prèlèvement d'eau Potable sur le réseau AEP public de la ZAC, pour les usages des sanitaires, les équipements techniques et l'entretien courant des installations. Aucun prélèvement direct au milieu naturel ne sera réalisé pour la consommation AEP. 
La consommation d'AEP prévisionnelle de sera de l'ordre de 8 m3/j environ, soit environ 2500 m3/an. 
En cas de réalisation d'un forage pour la géothermie, il n'y aura pas de consommation d'eau, car il y aura prélèvement/réinjection.  
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	txlSusceptibleIncident2[0]: En cas de réalisation d'un forage pour la géothermie, il n'y aura pas de drainage ou modification prévisible des masses d'eaux souterraines car il sera procédé à un prélèvement/réinjection in situ. 
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Il sera visé dans le cadre de l'aménagement global, un équilibre de déblais/remblais pour fixer le niveau fini de la plateforme. 
Toutefois, fonction des matériaux du sol, des apports et et des exports seront nécessaires. Il sera notamment nécessaire de procéder à l'évacuation d'une partie des terres végétales non régalées et procéder à l'apport de matériaux de couche de forme. Ceux-ci veilleront à rester limités ; et les volumes estimés sont variables en fonction de la date de lancement de la phase 2 (pendant le chantier de la phase 1 ou à posteriori)  
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	txlSusceptibleIncident4[0]: Le terrain naturel est relativement plat, permettant ainsi de limiter les modifications de niveau fini vis à vis du terrain naturel. 

Il sera potentiellement légèrement déficitaire en matériaux de couche de forme pour la réalisation de la phase 2 du projet. 


	rabSusceptibleIncident5[0]: 2
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le terrain dans sa zone d'emprise ne présente pas de sensibilité particulière au titre de la Faune et de la Flore ou des continuités écologiques (enjeux faibles à moyens). Aucun boisement ou alignement n'est présent sur l'emprise du lot. Sa façade Nord en extérieur du projet, recèle en revanche un intérêt plus significatif de par sa configuration de corridor tant biodiversité que urbain pour les modes de déplacement doux en bordure de l'Autoroute. 
Le terrain est constitué d'une friche vivace et d'une petite zone de pelouse. 
Un prédiagnostic Faune Flore Zone Humide a été réalisé in situ avec passages les 7 et 13/04/2021. 
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Le terrain projet est situé à proximité d'une zone N2000, la ZPS Petite Beauce. 
Une évaluation simplifiée sera réalisée. Les espèces visées par FSD n'ont pas été recensées sur le site d'étude. Les impacts pressentis sont considérés comme faibles. De plus, l'A10 constitue un élément fragmentant fort réduisant les potentialités d'interaction et de continuités écologiques. Au regard de la situation du projet et du contexte d'implantation vis à vis de la zone N2000, le projet n'occasionnera peu à pas de dérangement supplémentaire de la faune.  
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	txlSusceptibleIncident7[0]: Le terrain du projet est situé dans la ZAC des Guignières, avec un classement en zonage urbain au PLU. 
L'entretien du terrain dans l'attente de sa commercialisation n'a pas été réalisé par le biais de baux agricoles, il n'y a donc pas de consommation d'espaces agricoles en lien avec l'usage. 
	rabSusceptibleIncident8[0]: 2
	txlSusceptibleIncident8[0]: Présence d'un TRAPIL de transport d'hydrocarbures Orléans-Tours en secteur Nord, de l'autre côté de l'A10.  Le projet n'étant ni ERP ni IGH, il n'y a pas d'inconstructibilité associée. 

Le terrain n'est pas impacté par un PPRT
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Risque sismique : 1 - Très faible
Aléa Argiles : Moyen
Pas d'aléas Remontée de nappe, minier, cavités, ...
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident10[0]: 
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	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet sera source de trafic routier avec une estimation de l'ordre de 30 PL/j moyen et 250 VL/j à terme. Le trafic PL attendu est relativement faible pour une installation logistique similaire du fait de la particularité de l'activité du site. 
Les axes routiers proches sont d'ampleur significative RD200, RD957 et A10. La connexion avec l'échangeur de l'A10 a proximité se fait sans difficulté par le biais de la zone des Onze arpents voisine notamment ou la RD952a. 
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	txlSusceptibleIncident11[0]: Le trafic des PL et des VL sera source des émissions sonores principales du site. Le site sera en fonctionnement du lundi au vendredi de 6h à 21h et le samedi de 6h à 13h. Il n'y a pas de population cible de type habitations à proximité. De plus, les façades Nord et Ouest sont impactées par les nuisances sonores des axes routiers alentours, contexte dans lequel le projet viendra s'intégrer. Le niveau sonore de la zone d'étude est relativement élevé actuellement, la nouvelle installation sera de fait peu perceptible. 
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	txlSusceptibleIncident14[0]: Le bâti et ses abords feront l'objet d'un éclairage extérieur adapté de type LED, obligatoirement orientés vers le bas pour limiter la formation de halos lumineux. L'éclairage extérieur sera associé à une sonde crépusculaire et une horloge pour optimiser les périodes de fonctionnement. 
Les éclairages extérieurs (hors ceux de sécurité) seront éteints en dehors des horaires d'ouverture. 
Le projet s'inscrit dans le schéma lumineux du secteur. 
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	txlSusceptibleIncident15[0]: Les émissions dans l'air seront liées au trafic des PL et VL sur le site en tant que rejets non canalisés. 
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	txlSusceptibleIncident16[0]: Le site sera source de rejets d'eaux pluviales dans le réseau EP public de la ZAC, avant envoi dans le bassin d'infiltration de la zone en compatibilité avec le dossier Loi sur l'eau de la ZAC. 
Les EP seront tamponnées à 5l/s/ha pour une pluie 20 ans avant rejet au réseau public. Un séparateur hydrocarbures sera positionné entre le bassin du site et le rejet au réseau EP. 
Une convention sera mise en place pour réglementer le rejet. 
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Le site sera source d'un rejet d'Eaux Usées de type domestiques, issues des sanitaires, de l'entretien des installations et des essais techniques des équipements de sécurité incendie.
Ce rejet sera réalisé au réseau public EU de la ZAC. 
Une convention sera mise en place pour réglementer le rejet. 
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	txlSusceptibleIncident17[0]: Le site sera source de déchets classiques pour un entrepôt logistique comprenant principalement des déchets non dangereux : DIB, cartons, plastiques, Bois, ... ainsi que les déchets issus de l'occupation par les salariés (emballages, verres, papier, ...) 
Quelques déchets dangereux seront émis comme les vidanges des séparateurs notamment, des DEEE et déchets de maintenance. 
Les filières de collecte et traitement sont connues de par l'exploitation de sites similaires sur le secteur d'étude.  La valorisation et le tri sont favorisés. 
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	txlSusceptibleIncident18[0]: Le projet ne remettra pas en cause la perception visuelle du Val de Loire classé à l'UNESCO. Pas de co-visibilités et gabarit du projet similaire aux constructions existantes. 
La perception du site depuis l'A10 sera rythmée par les trouées présentes dans la bande de végétation existante entre le site et l'Autoroute ; formant une zone tampon. Une bande plantée longe également le terrain sur sa limite Nord. Les différences de niveau entre l'A10 et le terrain seront également de nature à limiter la perception. 
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	txlDescriptionIncidentCumule[0]: On notera que le site retenu du projet CHRISTIAN DIOR COUTURE a fait l'objet en 2017 d'un examen au cas par cas, avec dispense. Les effets attendus du projet étaient plus importants que ceux nouvellement projetées notamment en terme de trafic PL (>100 et finalement 30 pour le nouveau projet). 

Bien qu'ils n'entrent pas dans la catégorie des projets à étudier au titre des effets cumulés, on notera tout de même la demande au cas par cas pour l'extension du Parc d'Activités A10 Sud Est à La Chaussée St Victor et celle plus spécifique de l'aménagement de son ilôt 1. Les effets cumulés portent principalement sur le trafic routier,  mais qui serait là plus orienté VL et non PL au regard des typologies d'activités projetées sur ce secteur. 
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Gestion des eaux pluviales : Tamponnement/régulation de débit privé, séparateur hydrocarbures privé avant infiltration par les ouvrages publics conformément à l'autorisation Loi sur l'eau de la Zone. 
Rétention des eaux polluées en cas d'incendie. 
Intégration paysagère du bâti dans son environnement, pas de sensibilité particulière initiale du milieu ; le projet prévoit une valorisation des espaces extérieurs. 
Gestion des déchets par des filières adaptées et agréées existantes. 
Surveillance des niveaux sonores conformément aux règles ICPE applicables. 
Intégration d'un dispositif d'énergies renouvelables en couverture pour réinjection au réseau, emploi de technologie LED, sous compteurs, ... pour réduction des consommations énergétiques
Dispositifs hydroéconomes, sous compteurs pour réduction des consommations d'eau, cuve de récupération des EPt ppur alimentation des sanitaires, recyclage des eaux de tests incendie sprinklage, ...
Développement du projet au sein d'une ZAC existante (finalisation de l'urbanisation d'un secteur dévolu à cette typologie de construction)
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