E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Projet de construction d'un EHPAD, d'un hétel, de logements collectifs et individuels a GIEN (45)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV GIEN WILSON MARNE

NO”.‘: prépom (,ef qualité de la personne CAULRY ROMAIN - Responsable de programme
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET | 9(0| 1| (6|8 5 [8]5 9] | | | | Formejuridique SCCV

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o L P
N® de categorie et sous categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Rubrigue n°39 de I'annexe de l'article Surface de plancher totale d'environ 13 700 m2 sur un terrain d'environ 18 050 m2.
R122-2 du Code de I'Environnement

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet est situé sur la commune de Gien dans le département du Loiret en bordure de la Rue de la Marne et de I'Avenue du
Président Wilson.

[l prévoit, sur un terrain d'environ 18 050 m2;

- la démolition de I'existant (ancienne polyclinique Jeanne d'Arc et centre de consultation, espaces de parking goudronnés),

- la création d'environ 110 logements, d'environ 70 chambres dans I'h6tel et 106 chambres dans I'EHPAD . Des espaces de
stationnements privatifs (170 places) seront créés.

Les acces véhicules aux stationnements se feront depuis la rue de la Marne et I'avenue Wilson.

Cf. annexes obligatoires n°1, 2 et 3 pour plus de détails concernant le projet.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Le site est vacant depuis plusieurs années. Le projet vise un renouvellement urbain au sein du périmetre de projet.

Le projet permettra également de répondre aux besoins en logements et équipements de la ville et de la communauté de
commune.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase tfravaux
Il s'agit d'un chantier en contexte urbain. Les emprises seront délimitées et protégées par des palissades de chantier. Les

circulations des engins et camions seront signalées de maniére adéquate.
Le projet suivra les étapes classiques de la phase travaux , a savoir .

- La démolition de tous les batiments existants dans I'emprise du projet,
- Eventuelles opérations de dépollutions du terrain,

- La réalisation des terrassements (excavations/nivellements),

- La réalisation des batiments (infrastructures/superstructures),

- La réalisation des parkings, voies internes et aménagements paysagers.

Voici le planning prévisionnel du projet :

- Dép6t du permis de construire : novembre/décembre 2022
- Démolitions : 4éme trimestre 2022

- Construction de I'EHpAD : 2023 - 2024

- Logements et hotel 2023 - 2025

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le site accueillera un hétel, un EHPAD et des logements. L'hotel et 'EHPAD seront disposés au droit des rues principales de

desserte (avenue Wilson et rue de la Marne), alors que les deux ilots de logements sont plutdt en retrait.

Le projet proposera a I'ensemble des résidents une offre totale d'environ 170 places de stationnements en sous-sol ou en
extérieur. L'ensemble de ces stationnements seront privatifs.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet est soumis avant dépdt du permis de construire a une modification du PLU dont I'enquéte publique est prévue en

septembre 2021pour un dépét du permis de construire prévu en novembre/décembre 2021.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
STUTE EEXEL=3Xe [V = - [ TSRO 18 050 m?
Surface de plancher totale dEVEIOPPEE ... 13 700 m?
Nombre de Places de PArKiNG ... bbb 170 places (extérieur et sous-sol)
NIVEAU T SOUS-SO ..ot R-1

Nombre de logements
Nombre de chambres (hotel et EHPAD)

environ 110 logements (ensemble)
environ 70 et 106

Hauteur R+2 aR+3

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
Rue de la Marne
GIEN (45500)

o

Coordonnées géographiques! Long.47°69'60"71 Lat.2_°63"
Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

etc), 7°a, 9°a),10°11°a) et b),

22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de

I'annexe a I'article R. 122-2 du

code de I'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée :
Communes traversées :

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

Non
Non

oui[ |
oui| |

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui

Lequel/Laquelle ?
Les ZNIEFF les plus proches du site sont :
- la ZNIEFF de type 2 « Loire Berrichonne »,a 1,2 km au sud du site,
- la ZNIEFF de type 1 « Plage de la Turquie », a 1,4 km au sud du site,
- la ZNIEFF de type 2 « Massif forestier d'Orléans », a 3,9 km au nord du site.
Aucune continuité écologique ne relie ses sites au site du projet.

Non

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

O X

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le Département du Loiret s'est doté d'un Plan de Prévention du Bruit dans
I'Environnement (PPBE ) approuvé le 25 décembre 2018.

Le site du projet n'est pas affecté par le bruit d'une route classée vis-a-vis des
nuisances acoustiques.

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas X
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Aucun Monument Historique ne se trouve dans I'emprise du projet.

Le périmétre de protection de monuments historiques le plus proche du site est
I'ensemble "Eglise, chateau et maison” situé a 380 m au sud du projet (périmétre le
plus proche).
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http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html
http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

Non

X

Selon la cartographie de la DREAL, le site est situé au sein d'une enveloppe d'alerte
zone humide. Cependant, d'apres les relevés pédologiques de CALIDRIS en aodt
2021, les sondages réalisés permettent d'exclure la présence de zones humides sur le
site (remblais).

La commune de Gien est concernée par le PPR inondation du Val de Gien, approuveé
en 2002.

Aucun PPRT n'est prescrit ou approuvé sur lacommune. L'ICPE la plus proche est a
environ 850 metres.

Aucun site BASIAS n'est identifié sur le site du projet. Une étude historique,
documentaire et de vulnérabilité des milieux a été menée par BURGEAP en juillet
2021. Compte tenu de I'historique du site (stockage extérieurs de granulats supposés
et remblais), il est préconisé de réaliser un contréle des zones ciblées, par recherches
ISDI et métaux lourds sur 1,5 métres de profondeur. Des investigations seront
menées sur les enrobés afin de préciser s'ils contiennent de I'amiante. Une station-
service et un ancienne activité de livraison de fioul sont présentes aux abords du site.

Le site est localisé dans la zone de répartition des eaux (ZRE) des nappes de
de la Beauce et du Cenomanien.

Le site inscrit le plus proche est le Canal de Briare et ses rives (zone nord), situé a 7,7
km au sud-est.

Lequel et a quelle distance ?

Les sites Natura 2000 les plus proches du projet sont la ZPS "Vallée de la Loire du
Loiret" (FR2410017) et la ZSC "Vallée de la Loire de Tavers a Belleville-sur-
Loire" (FR2400528) situés a environ 1,2 km de distance (cf. annexe obligatoire n°6).

Le site classé le plus proche est le Chateau de Pont-Chevron, son parc et son étang,
situé a 10 km a I'est du site du projet.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le projet ne comporte pas de prélevement direct d'eau dans les eaux
souterraines au droit du site.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

La nappe souterraine de la craie Séno-Turonienne est située entre 15,5 et 26
m de profondeur environ (campagne de basses eaux de 2008 et de hautes
eaux de 2002).

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet comporte la démolition des batiments existants. Les déchets de
démolition et les terres excavées seront évacués vers les filieres adaptées.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le projet aura besoin de matériaux de construction.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site est déja construit (ancienne polyclinique et centre de consultation) ;
les parcelles sont entretenues, et comportent quelques arbres ou parcelles
enherbées. Le site comprend de larges espaces goudronnés (stationnements).
Le site est localisé dans une zone urbaine, a coté de la Rue de la Marne et de
I'Avenue Président Wilson. Aucune continuité écologique n'est identifiée au
SRCE de la Région Centre sur le site. Cependant, plusieurs continuités sont
localisées en bordure, sur les pourtours de la Loire.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Les sites Natura 2000 les plus proches du projet sont la ZPS "Vallée de la Loire
du Loiret" (FR2410017) et la ZSC "Vallée de la Loire de Tavers a Belleville-sur-
Loire" (FR2400528) situés a environ 1,2 km de distance (cf. annexe obligatoire
n°6).

Les possibles interactions avec ces sites, en termes de fonctionnalité
avifaunistique, sont nulles compte tenu du milieu urbanisé dans lequel le
projet s'insére et de la distance avec les sites Natura 2000.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

La commune de Gien n'est concernée par aucun PPRT.

Une canalisation transportant des matiéres dangereuses (gaz) est située a
environ 500 m au nord-ouest. Le site est également limitrophes de I'avenue
Président Wilson sur laquelle des matiéres dangereuses pourraient
potentiellement circuler (axe structurant) ainsi que sur la voie ferrée Paris-
Nevers située 4 200 m a I'est.

Le site est localisé en zone modérée vis a vis du risque argile.
Gien est également concerné par un risque inondation par crue de la Loire.

Risques  [Est-il concerné par K O
des risques naturels ?
Létude historique recommande la réalisation d’investigations
complémentaires sur des zones précises afin de préciser la pollutions des sols.
Engendre-t-il des " Ces investigations seront menées et les préconisations issues du rapport
fisques sanitaires 2 seront suivies. Les terres seront évacuées vers des filieres appropriées.
Est-il concemé par I njy aura donc pas lieu de considérer de risques sanitaires pour les futurs
des risques résidents.
sanitaires ? IE
Le projet générera une augmentation du trafic routier sur les voies
- dre-til d adjacentes, du fait de la réalisation de nouveaux logements, hotel et EHPAD
hgenare-i-i des "4 E (170 places de stationnements seront au total réalisés).
déplacements/des AN
frafics
Nuisances Le site est soumis aux nuisances routiéres issues de la rue de la Marne et de
I'Avenue Président Wilson. Ces voiries n'étant pas classées, les nuisances
Est-il source de 4 imité
causées seront limitées.
oruit 2 O

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

X

Le projet sera source de bruit en phase chantier du fait des nuisances liées a la
circulation des engins et des opérations de construction des batiments, du
parking et des voies internes.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Le site n'engendrera pas d'odeur.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Le projet s'inscrit dans un secteur urbanisé marqué par des émissions
lumineuses, notamment issues des batiments et voiries avoisinants. L'impact
du projet sur les émissions lumineuses est faible.

Emissions

Les rejets engendrés par le projet sont principalement liés au trafic généré par
les engins de travaux en phase chantier et les véhicules en phase
d'exploitation.

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?
Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel ID
milieu ?
Le projet émettra deux types d'effluents :
- la gestion des eaux pluviales se fera prioritairement a la parcelle par
infiltration. L'éventuel surplus se fera dans le réseau d'assainissement
Engendre-t-il des communal en débit limité et/ou différé, conformément au PLUI.
effluents 2 - les eaux usées issues des activités humaines seront évacuées vers le réseau
communal.
Les déchets issus de la phase chantier seront évacuées vers les centres agréés.
Engendre-t-il la En fonctionnement, le site sera source de déchets ménagers et assimilés.
production de L'EHPAD générera potentiellement des déchets spécifiques médicaux qui
déchets non seront évacués par une filiére appropriée.

dangereux, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de Le site est localisé en dehors de tout périmétre de protection de monuments
porter afteinte au historiques. Le site est déja urbanisé ; la DRAC sera sollicité de maniére
patfrimoine préventive avant la réalisation des travaux.

architectural, X
culturel,
archéologique et
paysager ?

X

Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des . N . . o N
modifications sur les Le projet entraine la réalisation d'immeubles d'habitations, d'un hotel et d'un

activités humaines EHPAD ainsi que des stationnements sur un site urbanisé comportant déja
(agriculture, des batiments (polyclinique et centre de consultations). L'usage des sols ne
sylviculture, X 'serapas sensiblement modifié.

urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

En 2021, dans le département du Loiret, aucun avis ne concerne un projet situé dans la commune de Gien

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) : _ _ _
Les principaux enjeux environnementaux et mesures prises par le projet sont les suivants

- Hydraulique : la gestion des eaux pluviales a la parcelle et par infiltration sera privilégiée.

- Pollution des sols : des investigations complémentaires seront réalisées conformément aux préconisations de I'étude historique.
Les recommandations issues du rapport seront appliquées.

- Biodiversité : Présence d'une espéce d'oiseau patrimoniale (Verdier d'Europe) et d'une espéce protégée (Lézard des murailles).
Toutefois, compte tenu du nombre d'individus rencontrés et de I'absence de milieux favorables, I'étude conclue a des enjeux
nuls sur la trés grande majorité du site.

Une charte chantier faibles nuisances sera appliquée lors du chantier. Celle-ci imposera néanmoins de ne pas nuire a I'espéce du
Iézard lors des travaux. Les abords du mur ou ils ont été observés, présentes un intérét pour le repos et la reproduction de
I'espéce. Aux abords du mur concerné (proximité de I'hétel au Nord), les aménagements prévus consistent en la réalisation
d'aménagements paysagers.

- Géotechnique : les techniques constructives seront adaptées au risque de retrait/gonflement des argiles.

L'EHPAD sera certifié NF Habitat HQE . Cela aura un impact positif sur les consommations d'énergie et d'eau notamment mais
également sur la qualité de vie dans le logement, vis-a-vis des nuisances acoustiques par exemple.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Il s'agit d'un projet d'aménagement d'un site déja urbanisé qui ne présente pas de contraintes majeures, a I'exception de la prise
en compte de la qualité des sols. Des investigations complémentaires seront réalisées et les préconisations issues du rapport
seront suivies. La conception du projet et les études a venir permettront de prendre en compte ces enjeux et de prévoir des
mesures adaptées en phase construction et exploitation.

Pour ces raisons, le projet n'apparait pas nécessiter d'étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'‘agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

[X]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X]

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

10/11



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe volontaire n°1 ; Synthese des enjeux environnementaux du site
Annexe volontaire n°2 ; Etude historique, documentaire et de vulnérabilité des milieux
Annexe volontaire n°3 ; Diagnostic faune, flore, habitats et zones humides

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Chartres le, 16/09/2021

Signature W

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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Romain Caulry


Romain Caulry


Romain Caulry
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	txtRaisonSociale[0]: SCCV GIEN WILSON MARNE
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: CAULRY ROMAIN - Responsable de programme
	txtFormeJuridique[0]: SCCV
	txtSIRET[0]: 901
	txlNumRubrique[0]: 
Rubrique n°39 de l'annexe de l'article R122-2 du Code de l'Environnement

 
	txlCaracteristiqueProjet[0]: 
Surface de plancher totale d'environ 13 700 m²  sur un terrain d'environ 18 050 m².
	txlNatureProjet[0]: Le projet est situé sur la commune de Gien dans le département du Loiret en bordure de la Rue de la Marne et de l'Avenue du Président Wilson. 
Il prévoit, sur un terrain d'environ 18 050 m² :
- la démolition de l'existant (ancienne polyclinique Jeanne d'Arc et centre de consultation, espaces de parking goudronnés),
- la création d'environ 110 logements, d'environ 70 chambres dans l'hôtel et 106 chambres dans l'EHPAD . Des espaces de stationnements privatifs (170 places) seront créés. 

Les accès véhicules aux stationnements se feront depuis la rue de la Marne et l'avenue Wilson. 

Cf. annexes obligatoires n°1, 2 et 3 pour plus de détails concernant le projet.
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	txlObjectifProjet[0]: Le site est vacant depuis plusieurs années. Le projet vise un renouvellement urbain au sein du périmètre de projet. 
Le projet permettra également de répondre aux besoins en logements et équipements de la ville et de la communauté de commune. 





	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Il s'agit d'un chantier en contexte urbain. Les emprises seront délimitées et protégées par des palissades de chantier. Les circulations des engins et camions seront signalées de manière adéquate.
Le projet suivra les étapes classiques de la phase travaux , à savoir :

- La démolition de tous les bâtiments existants dans l'emprise du projet,
- Eventuelles opérations de dépollutions du terrain, 
- La réalisation des terrassements (excavations/nivellements),
- La réalisation des bâtiments (infrastructures/superstructures),
- La réalisation des parkings, voies internes et aménagements paysagers. 

Voici le planning prévisionnel du projet :
- Dépôt du permis de construire : novembre/décembre 2022
- Démolitions : 4ème trimestre 2022
- Construction de l'EHpAD : 2023 - 2024
- Logements et hôtel 2023 - 2025


	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Le site accueillera un hôtel, un EHPAD et des logements. L'hôtel et l'EHPAD seront disposés au droit des rues principales de desserte (avenue Wilson et rue de la Marne), alors que les deux îlots de logements sont plutôt en retrait. 

Le projet proposera à l'ensemble des résidents une offre totale d'environ 170 places de stationnements en sous-sol ou en extérieur. L'ensemble de ces stationnements seront privatifs.
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	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Le projet est soumis avant dépôt du permis de construire à une modification du PLU dont l'enquête publique est prévue en septembre 2021pour un dépôt du permis de construire prévu en novembre/décembre 2021.
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13 700 m²
 170 places (extérieur et sous-sol)
R-1
 environ 110 logements (ensemble)
 environ 70 et 106
R+2 à R+3
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Nombre de chambres (hôtel et EHPAD)
Hauteur ...................................................................................................................................................................
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GIEN (45500)
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	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: Les ZNIEFF les plus proches du site sont :
- la ZNIEFF de type 2 « Loire Berrichonne », à 1,2 km au sud du site,
- la ZNIEFF de type 1 « Plage de la Turquie », à 1,4 km au sud du site,
- la ZNIEFF de type 2 « Massif forestier d'Orléans », à 3,9 km au nord du site.
Aucune continuité écologique ne relie ses sites au site du projet.
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Le Département du Loiret s'est doté d'un Plan de Prévention du Bruit dans l'Environnement (PPBE ) approuvé le 25 décembre 2018.
Le site du projet n'est pas affecté par le bruit d'une route classée vis-à-vis des nuisances acoustiques.
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: Aucun Monument Historique ne se trouve dans l'emprise du projet.
Le périmètre de protection de monuments historiques le plus proche du site est l'ensemble "Eglise, château et maison" situé à 380 m au sud du projet (périmètre le plus proche).
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 2

	Page5[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: Selon la cartographie de la DREAL, le site est situé au sein d'une enveloppe d'alerte zone humide. Cependant, d'après les relevés pédologiques de CALIDRIS en août 2021, les sondages réalisés permettent d'exclure la présence de zones humides sur le site (remblais).  
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: La commune de Gien est concernée par le PPR inondation du Val de Gien, approuvé en 2002. 
Aucun PPRT n'est prescrit ou approuvé sur la commune. L'ICPE la plus proche est à environ 850 mètres. 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Aucun site BASIAS n'est identifié sur le site du projet. Une étude historique, documentaire et de vulnérabilité des milieux a été menée par BURGEAP en juillet 2021. Compte tenu de l'historique du site (stockage extérieurs de granulats supposés et remblais), il est préconisé de réaliser un contrôle des zones ciblées, par recherches ISDI et métaux lourds sur 1,5 mètres de profondeur. Des investigations seront menées sur les enrobés afin de préciser s'ils contiennent de l'amiante. Une station-service et un ancienne activité de livraison de fioul sont présentes aux abords du site.
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Le site est localisé dans la zone de répartition des eaux (ZRE) des nappes de
de la Beauce et du Cenomanien.
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
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	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 

Le site inscrit le plus proche est le  Canal de Briare et ses rives (zone nord), situé à 7,7 km au sud-est.
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 
Le site classé le plus proche est le Château de Pont-Chevron, son parc et son étang, situé à 10 km à l'est du site du projet. 
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 
Les sites Natura 2000 les plus proches du projet sont la ZPS "Vallée de la Loire du Loiret" (FR2410017) et la ZSC "Vallée de la Loire de Tavers à Belleville-sur-Loire" (FR2400528) situés à environ 1,2 km de distance (cf. annexe obligatoire n°6).
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1

	Page6[0]: 
	txlSusceptibleIncident1[0]: Le projet ne comporte pas de prélèvement direct d'eau dans les eaux souterraines au droit du site. 
 

	txlSusceptibleIncident2[0]: La nappe souterraine de la craie Séno-Turonienne est située entre 15,5 et 26 m  de profondeur environ (campagne de basses eaux de 2008 et de hautes eaux de 2002). 
	txlSusceptibleIncident3[0]: Le projet comporte la démolition des bâtiments existants. Les déchets de démolition et les terres excavées seront évacués vers les filières adaptées. 


	txlSusceptibleIncident4[0]: 
Le projet aura besoin de matériaux de construction. 

	rabSusceptibleIncident4[0]: 2
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: 
Les sites Natura 2000 les plus proches du projet sont la ZPS "Vallée de la Loire du Loiret" (FR2410017) et la ZSC "Vallée de la Loire de Tavers à Belleville-sur-Loire" (FR2400528) situés à environ 1,2 km de distance (cf. annexe obligatoire n°6).
Les possibles interactions avec ces sites, en termes de fonctionnalité avifaunistique, sont nulles compte tenu du milieu urbanisé dans lequel le projet s’insère et de la distance avec les sites Natura 2000.
	rabSusceptibleIncident5[0]: 2
	txlSusceptibleIncident5[0]: 
Le site est déjà construit (ancienne polyclinique et centre de consultation) ; les parcelles sont entretenues, et comportent quelques arbres ou parcelles enherbées. Le site comprend de larges espaces goudronnés (stationnements). 
Le site est localisé dans une zone urbaine, à côté de la Rue de la Marne et de l'Avenue Président Wilson. Aucune continuité écologique n'est identifiée au SRCE de la Région Centre sur le site. Cependant, plusieurs continuités sont localisées en bordure, sur les pourtours de la Loire. 
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
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	txlSusceptibleIncident6[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: 

	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: L'étude historique recommande la réalisation d’investigations complémentaires sur des zones précises afin de préciser la pollutions des sols. 
Ces investigations seront menées et les préconisations issues du rapport seront suivies. Les terres seront évacuées vers des filières appropriées. 
Il n’y aura donc pas lieu de considérer de risques sanitaires pour les futurs résidents.

	txlSusceptibleIncident9[0]: Le site est localisé en zone modérée vis à vis du risque argile.
Gien est également concerné par un risque inondation par crue de la Loire. 
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
La commune de Gien n'est concernée par aucun PPRT. 
Une canalisation transportant des matières dangereuses (gaz) est située à environ 500 m au nord-ouest. Le site est également limitrophes de l'avenue Président Wilson sur laquelle des matières dangereuses pourraient potentiellement circuler (axe structurant) ainsi que sur la voie ferrée Paris-Nevers située à 200 m à l'est.
	rabSusceptibleIncident8[0]: 2
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le site est soumis aux nuisances routières issues de la rue de la Marne et de l'Avenue Président Wilson. Ces voiries n'étant pas classées, les nuisances causées seront limitées. 
Le projet sera source de bruit en phase chantier du fait des nuisances liées à la circulation des engins et des opérations de construction des bâtiments, du parking et des voies internes. 

	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: 
Le projet générera une augmentation du trafic routier sur les voies adjacentes, du fait de la réalisation de nouveaux logements, hôtel et EHPAD (170 places de stationnements seront au total réalisés). 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2

	Page8[0]: 
	txlSusceptibleIncident12[0]: 
Le site n'engendrera pas d'odeur.
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
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	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: 
	txlSusceptibleIncident14[0]: 
Le projet s'inscrit dans un secteur urbanisé marqué par des émissions lumineuses, notamment issues des bâtiments et voiries avoisinants. L'impact du projet sur les émissions lumineuses est faible.

	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: 
Les rejets engendrés par le projet sont principalement liés au trafic généré par les engins de travaux en phase chantier et les véhicules en phase d'exploitation.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
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	rabSusceptibleIncident16[0]: 1
	txlSusceptibleIncident17[0]: 
Les déchets issus de la phase chantier seront évacuées vers les centres agréés. En fonctionnement, le site sera source de déchets ménagers et assimilés.
L'EHPAD générera potentiellement des déchets spécifiques médicaux qui seront évacués par une filière appropriée. 
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Le projet émettra deux types d'effluents :
- la gestion des eaux pluviales se fera prioritairement à la parcelle par infiltration. L'éventuel surplus se fera dans le réseau d'assainissement communal en débit limité et/ou différé, conformément au PLUI. 
- les eaux usées issues des activités humaines seront évacuées vers le réseau communal. 
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
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	txlSusceptibleIncident18[0]: 
Le site est localisé en dehors de tout périmètre de protection de monuments historiques. Le site est déjà urbanisé ; la DRAC sera sollicité de manière préventive avant la réalisation des travaux.
	txlSusceptibleIncident19[0]: 
Le projet entraîne la réalisation d'immeubles d'habitations, d'un hôtel et d'un EHPAD ainsi que des stationnements sur un site urbanisé comportant déjà des bâtiments (polyclinique et centre de consultations). L'usage des sols ne sera pas sensiblement modifié.


	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	rabSusceptibleIncident18[0]: 2
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: 
En 2021, dans le département du Loiret, aucun avis ne concerne un projet situé dans la commune de Gien
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
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	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Les principaux enjeux environnementaux et mesures prises par le projet sont les suivants :
- Hydraulique : la gestion des eaux pluviales à la parcelle et par infiltration sera privilégiée. 
- Pollution des sols : des investigations complémentaires seront réalisées conformément aux préconisations de l'étude historique. Les recommandations issues du rapport seront appliquées.  
- Biodiversité : Présence d'une espèce d'oiseau patrimoniale (Verdier d'Europe) et d'une espèce protégée (Lézard des murailles). Toutefois, compte tenu du nombre d'individus rencontrés et de l’absence de milieux favorables, l'étude conclue à des enjeux nuls sur la très grande majorité du site.
Une charte chantier faibles nuisances sera appliquée lors du chantier. Celle-ci imposera néanmoins de ne pas nuire à l'espèce du lézard lors des travaux. Les abords du mur où ils ont été observés, présentes un intérêt pour le repos et la reproduction de l'espèce. Aux abords du mur concerné (proximité de l'hôtel au Nord), les aménagements prévus consistent en la réalisation d'aménagements paysagers.
- Géotechnique : les techniques constructives seront adaptées au risque de retrait/gonflement des argiles. 
L'EHPAD sera certifié NF Habitat HQE . Cela aura un impact positif sur les consommations d'énergie et d'eau notamment mais également sur la qualité de vie dans le logement, vis-à-vis des nuisances acoustiques par exemple. 
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Il s'agit d'un projet d'aménagement d'un site déjà urbanisé qui ne présente pas de contraintes majeures, à l'exception de la prise en compte de la qualité des sols. Des investigations complémentaires seront réalisées et les préconisations issues du rapport seront suivies. La conception du projet et les études à venir permettront de prendre en compte ces enjeux et de prévoir des mesures adaptées en phase construction et exploitation. 
Pour ces raisons, le projet n'apparaît pas nécessiter d'étude d'impact.
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	txlObjetAutreAnnexe[0]:  Annexe volontaire n°1 : Synthèse des enjeux environnementaux du site
 Annexe volontaire n°2 : Etude historique, documentaire et de vulnérabilité des milieux 
 Annexe volontaire n°3 : Diagnostic faune, flore, habitats et zones humides
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