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Annexe 2 : Plan de situation
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Annexe 3 : Prises de vues du site
Localisation des photographies sur la carte suivante.

1 — Partie ouest de |'emprise du projet vue du nord vers le sud 2 — Partie nord de |"emprise du projet vue d’est en ouest (29
(29 septembre 2022) septembre 2022)

3 — Partie nord du site vue vers |’est, avec la mare (29 4 — Partie sud-ouest du site, vue vers le sud, avec la rue de
septembre 2022) Vauzelle & droite (27 septembre 2022)

1 o ! xR o v (% AR

5 — Partie sud de I’'emprise vue vers le sud-ouest (27 6 — Partie centrale du site vue vers le nord-est (27 septembre
septembre 2022) 2022)

¥ 23 0 wh~ H % i, & ey

¢ ; ¥ it ‘F’L)’S‘If".s el o SR CHE TRl

7 —Vue éloignée du site depuis la voie communale a I'est de la Belle Commeére, panorama du nord vers
P P

le sud (Google Earth, juin 2022)

Compte tenu de la topographie et de I'urbanisation, le site n’est visible de loin que depuis le nord et sur quelques
centaines de métres seulement.

P &
i el L5 (N I Yeifi i



Annexe 3 bis : Localisation des prises de vues
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Annexe 7 : Sites naturels sensibles
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Annexe 9 : Patrimoine culturel et paysager
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Annexe 10 : Prélocalisation des zones humides
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Annexe 12 : Anciens sites industriels (CASIAS) et ICPE



@ CAPTAGES D'EAU PORTABLE - PERIMETRES DE
HEMA PROTECTION ET AIRES D'ALIMENTATION (AAC)

T

U
< el Bm)wr:

AZA 7SUR-C

LN Je Petit Falaise A ~u
| ~ S feses! / Y
NS Ja ST = i , Gargoudiere
P R gya Chfidery/ v/ N 7
4 ;ﬂd\o’.‘b wofe / r".mmmf > S Ry iy
Lo o L / Tty L 0 AN
! Ja 3 / Pz
i 7 e /5 12537
leq Rochious, / b u \
B fabs . af * 2
les Pidces [ <
JRESSES AU Y / S
K-~ A de st ﬂf‘nui‘ .
=i de St-Louis o A s )
S~
I Tubois
i S \e= s
f 4 01
o SAN ! oy
PA A a Pahéseric i o
)/ L [, )
u-’ \ e 3. \7
e \a i ] Y
», Sl - rande Picce 9 - Ga doyet
e " \ deFoge  fE: g
o SN LET /
-
3 \
| |
Pidcede Givry

ar)
4 —lﬂ:om \

du Mur S L5
f \ F - h Patterie L Cautellerie

N

0 =
TP 1a Grue
YT j 7 ““"9' %
A foge | f\ | B
ehaiss Woy o/ Jr.slucqv‘:f)in:f\ X ’[ N
i e S | \ —
i y Lt 53
% - — / N
v \ AN
mn,irlxdqyu— ! ;
ety »1/ P P i | ;
. v ('ummbg \ |
\ )
- le 7;am/11_1
/""”n
..:Tihgl lrd;au: - -
[ S (A Y
L Q’ Q‘b\ \\:l [Chaumes »
2 oSt Site du projel | =
R ': A ) e Fougers -5 %
LA A ,-';," du&msm
| S Sl L ,
| D Aire d'Alimentation des Captages [ Penmetre de Protection Eloignée
// Périmétre de Protection Rapprochée
|
|
: L Wn I Source : PLU de Truyes
L i

Annexe 13 : Captages d’eau potable — périmétres de protection et AAC
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Annexe 15 : SRCE Région Centre-Val de Loire — Trame Verte et Bleue
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Annexe 16 : Exposition au retrait-gonflement des argiles
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Annexe 17 : Risque de remontées de nappes
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Annexe 18 : Classement sonore des infrastructures de transports terrestres



Annexe 19 : Extrait des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU de Truyes

(pages 17 & 20)



" Amexe 49 . opP /PLV Tm%es

Commune de Truyes - Département d'Indre et Loire

2 SECTEUR DES VAUZELLES

Rue de
Vauzelle

Rue des Sables
(RD 82)

i1 Périmétre de 'OAP

Chapelle Saint-Blaise
et périmétre de protection

Localisation

Le secteur des Vauzelles est situé¢ au nord du bourg, & proximité de la RD 943, a l'est de Truyes. Le périmétre de
protection de la Chapelle Saint-Blaise, monument historique, couvre entiérement le secteur. L'urbanisation sera donc
soumise & I'autorisation de I'architecte des batiments de France.

Caractéristiques urbaines

L’environnement urbain alentour se compose d'habitats pavillonnaires. Seuls les espaces au nord du secteur ne sont
pas urbanisés. La rue de Vauzelle dessert 'ouest du secteur. Elle est relativement étroite (environ 4 métres de large). La
RD 82 longe 'est du secteur.

Caractéristiques physiques et environnementales

Le secteur est plat. | présente quelques boisements et friches éparses. Le nord du secteur est en frange d'urbanisation,
il est visible depuis les routes alentours.
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— Intégrer le projet au tissu urbain alentour ;

— Favoriser une bonne intégration des constructions ;

— Connecter le secteur au réseau viaire existant ;

— Prendre en compte la présence de la chapelle Saint-Blaise a proximité et de son périmétre de protection.

Principes d’aménagement

Phasage

L'urbanisation sera, dans un premier temps, ouverte a la zone correspondant a la phase 1 ou a la zone correspondant &
la phase 1'. Dans tous les cas, |la premiére des deux zones ouverte a l'urbanisation devra étre couverte a 80% de sa
surface avant que l'autre zone ne soit elle-méme ouverte a I'urbanisation. Les deux phases devront respecter la densité
minimale de 15 logements par hectare. L'ensemble des logements sociaux & réaliser devront se situer dans la phase 1.

Formes urbaines et organisation du bati
Le tissu bati de 'opération sera composé d’habitat individuel, intermédiaire et collectif.

Une mixité fonctionnelle sera recherchée sur la partie sud-ouest du secteur, avec l'installation d'activités commerciales
et de service en rez-de-chaussée. Les logements seront situés en étage. Un espace public de type placette pourra étre
réalisé a I'entrée de l'opération.

Les constructions seront implantées selon des orientations permettant a la fois de s'adapter au cadre de vie (points de
vue, pente, vis-a-vis, etc.) et d'optimiser les performances énergétiques (orientation, etc.).

Organisation de la desserte et des déplacements

3 acces seront créés depuis les voiries existantes : 2 depuis la rue de Vauzelle et 1 depuis la rue des Sables. La rue de
Vauzelle devra étre recalibrée pour assurer une circulation sécurisée a double sens. L'accés sur la rue des Sables devra
étre implanté & une distance suffisante au nord du carrefour avec la RD afin de sécuriser la circulation.
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Le type d'aménagement & prévoir a l'intersection avec la RD devra étre validé par le STA de I'lle-Bouchard.
Une amorce de voirie vers le nord devra étre prévue.
La voirie de ce secteur se cantonnera a un gabarit minimum permettant la desserte du secteur.

Un cheminement doux en site propre devra étre créé au sud-est du secteur afin de relier le centre-bourg. D'autres
cheminements doux pourront étre aménagés sur le site pour favoriser les modes de circulation douce.

Des espaces de stationnement mutualisé seront a privilégier.

Insertion paysageére et environnement
L'opération devra conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les continuités végétales.
Une transition végétale avec 'espace agricole au nord sera exigée.

L'aménagement du secteur devra intégrer la gestion des eaux pluviales.

Programmation de I'aménagement

Surface totale (hectares) Nom?:;;“ﬂ:’::t: m de Dont minimum de logements sociaux

7,8 hectares 119 25 (qui devront étre intégrés dans la phase 1)
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LEGENDE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

DESSERTE ET CIRCULATION

<& Principe d'accés D Principe d'aire de retournement
wmsnmn  Principe de voirie «===»  Principe de liaison douce

Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Zone a vocation principale d’habitat
- Zone a vocation principale d’habitat dense

Zone mixte : activités de commerces et services et logements

Zone a vocation principale d’économie

Principe de placette

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure du possible
@ Caractére boisé a conserver

- Espace boisé a conserver

Principe d'espace vert a aménager/conserver
pouvant servir d'espace de gestion des eaux pluviales

I Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Mur en pierre a conserver (hors création d'accés)



Annexe 20 : Eléments et mesures du projet destinés & éviter ou réduire les effets négatifs du projet sur
I’environnement ou la santé humaine

Les points suivants seront observés par Villadim pour limiter I'impact du projet de lotissement du Val Obier
sur I"environnement :

Positionnement du site de projet en continuité du tfissu urbain existant (présence de voiries et de réseaux
divers : eau potable et eaux usées notamment) et pratiquement en dent creuse entre les zones
pavillonnaires, permettant de conforter la cohérence de I'enveloppe urbaine de Truyes et de limiter le
mitage.

Réalisation des défrichements (phase travaux) hors périodes de nidification (présence de passereaux,
notamment du Chardonneret élégant au sein des fourrés du secteur des Vauzelles).

Large végétalisation du lotissement (conformément & I'OAP du PLU) : engazonnement et plantation
d’arbres, d’arbustes et de haies, au centre du quartier, le long des voiries et en bordure de I'opération,
intégrant des arbres existants conservés.

Gestion quantitative et qualitative des eaux pluviales & la parcelle basé sur l'infiltration (conformément au
PLU), ce qui permet de limiter les ruissellement en aval et de maintenir |'alimentation des eaux
souterraines : mise en place de noues, de massifs drainants et de Structures Alvéolaires Ultra Légéres

(SAUL).

Limitation de la circulation automobile, grace & des «ilots jardins », c’est-a-dire des groupements de
parcelles pour lesquels I'accés, uniquement piéton, exigera de laisser le véhicule sur un espace de
stationnement dédié & cet effet en entrée d'ilot. En dehors des voies principales, les axes secondaires plus
étroits sont imaginés de telle sorte qu’ils débouchent systématiquement sur une placette. On devrait ainsi
limiter la vitesse de circulation et favoriser la rencontre entre les colotis. L'implantation d'un axe de
circulation végétal permettra également de créer des lieux de vie (potagers partagés...).

Réalisation de cheminements doux desservant I’ensemble du nouveau quartier, le long des voiries et en
site propre (au sein des espaces verts), dans |'objectif de favoriser les déplacements actifs donc de limiter
I"utilisation de I’automobile (réduction des émissions de polluants et de gaz & effet de serre, du bruit...),
tout en favorisant I'appropriation des espaces verts par les colotis.

Orientation des béatiments permettant d’optimiser les performances énergétiques (solaire passif ou
photovoltaique...).

En outre, afin de garantir aux futurs habitants la réalisation d’un aménagement qualitatif, répondant aux
attentes de chacun, le label Haute Qualité de Vie (HQV) permettra d’aller au-deld des mesures réglementaires
et d’avancer plus vite vers un systéme d’excellence environnementale favorable a I'épanouissement du vivant
et a la préservation des sols.

Le Label HQV répond & une nouvelle génération de familles en quéte d’un projet de vie qui fasse sens, en
relation avec la nature. On propose ici d’offrir & ces familles néo-rurales et péri-urbaines plus de cohérence
avec leurs valeurs et de leur permetire d’éduquer leurs enfants dans ce sens : voir détails en annexe 21 ci-
apres.
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