5 " Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté + I::galilé « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a Pautorité environnementale
Date de récepftion: Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
onstruction d'un magasin Super U a Toury

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SARL DESHAYES IMMO

Nom, prénom et qudiité de la personne DESHAYES PHILIPPE
habilitée a représenter la personne morale

res/sRer | 5| 1]2]s8]3|7]8|3]2][0]ofo|1]7] Formejuridique SARL

Joignez a volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
* Rubrique n°41 : - Aire de stationnement ouverte au public de 50 unités et plus.

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet concerne la création d'un magasin Super U au sud du centre-ville de Toury.

Il prendra place sur un terrain de 46 744m?situé le long de RD2020.

La surface de plancher prévue pour le magasin est de 4 429m?.

Le projet comprend I'aménagement des espaces extérieurs nécessaires au fonctionnement du magasin : aire de stationnement
avec ombriere photovoltaique, service de location de véhicules, emplacement pompier, cheminements pour piétons et cycles.
L'aire de stationnement pour la clientele s'établira a 173 places (> a 50 unités).

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
La construction du magasin Super U permettra de répondre aux besoins de la clientéle sur la zone de chalandise de Toury et ses

alentours, avec un magasin de dimension appropriée au secteur et facilement accessible (aménagements cycles, piétons,
personnes a mobilité réduite)

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase travaux
Les travaux débuteront par le terrassement du site, le gros oeuvre, la charpente métallique, la couverture en étanchéité

multicouches, puis une fois le clos couvert achevé, on réalisera les travaux de second oeuvre. Les aménagements extérieurs

seront ensuite finalisés.
Aprés obtention des autorisations et délais de recours administratifs, le chantier devrait s'étaler sur_1 an environ.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le centre commercial sera alors en capacité d'accueil de la clientéle. Sa superficie permettra I'approvisionnement d'un nombre

de références suffisant & son fonctionnement et aux besoins de la clientéle. Il disposera également d'un service de location de

véhicules.
Le stationnement correspondra aux attentes actuelles (bornes de rechargement électrique pour les véhicules, stationnement

vélo, places familles ou jeune maman). Une ombriére photovoltaique permettra la production d'électricité et 'ombrage du parc

de stationnement en été.
Une partie du site sera conservée en espace verts dont une zone en éco-paturage.

2/11



4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).
Le projet sera soumis a |'obtention d'un permis de construire et d'une commission départementale d'aménagement commercial.

{Dossier AEC - permis de construire / CDAC)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Construction du magasin Super U

Aire de stationnement

Superficie du terrain : 46 744 m?

Suirface de nlancher-4 420
Surnalc GC Cidniliici (5 427

173 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
ZA LA HAUTE BORNE Pour les catégories 5° a), é° a), b)
28310 TOURY et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
'environnement :

Point de départ : long. __°
Point d'arrivée : long. __°
Communes traversées :

Coordonnées géographiques! Long.48°10'50"N6 Lat. 1_°55:43

R

Joignez a vofre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'vne installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui D Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une evaluahon0ui D Non @

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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§. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concermant la demande de
cas par cas, laliste des sites internet oU frouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
Sans objet

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de D

type tou Il (ZNIEFF)

~ "Sans objet
En zone de montagne ? |:|
iSans objet
Dans une zone couverte
par un arrété de |:|
protection de biotope ?
Sans objet
X
Sur le territoire d'une D
commune littorale ?
Sans objet

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ou régionale), ]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

RD2020 concernée par la 2eme échéance de cartographie du bruit au PPBE d'Elire-et-
Sur un territoire couvert par Loir
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
€chéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
. monument historique ou ]
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Sans objet

Sans objet

Dans une zone
humide ayant fait l'objet D
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologigues (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommafion humaine
ou d'eau minérale
nafurelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'unsite classe ¢

Sans objet

O X

Sans objet
]

Sans objet
L]

Sans objet
[]

Sans objet
[]
Oui Non

Sans objet
]

Sans objet

L X

Lequel et a quelle distance ?
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. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les Incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Ressources

[Engendre-t-il des
prélévements
d'equ 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera--il des
drainages / ou des
modifications
previsibles des
masses d'eau
souterraines ?

?Es’r-il excédentaire

;en matériaux ?

i

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
idu sol ou du sous-
5ol ?

Est-il susceptible

d'entrainer des
perturbations, des
degradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?

Milieu naturel |

Sile projet est situé
dans ou d proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

De quelle nature ? De quelle importance ?

eyl Appréciez sommairement l'impact potentiel

Non

Sans objet, le site n'engendrera pas de prélévement direct d'eau. Il utilisera le
réseau d'adduction d'eau potable communal.

L X

Pas d'incidence sur les eaux souterraines.

0 X

Sans objet, on équilibrera les déblais et remblais.

0 X

Sans objet, on équilibrera les déblais et remblais.

O X

" Sans objet

o X

‘Sans objet

0 X
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
'd'avoir des
incidences sur les
‘autres zones &

sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

[Est-il concemné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par

ides risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ¢
Est-il concerné par
ides risques
sanitaires ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
ftrafics

[Est-il source de
bruit ?

[Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

L]

[

[]

Sans objet

Terrain déja viabilisé

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Livraisons pour I'approvisionnement du magasin.
(Circulation liée a la clientéle.

LLe bruit proviendra essentiellement du trafic induit par la circulation de la

clientéle et des livraisons. Ceci est toutefois a relativiser compte tenu du bruit

déja généré par la RD 2020 a cet endroit. De plus, ces nuisances seront
limitées, le site étant entouré principalement de champs et de batiments

d'activités.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des

émissions lumineuses

?
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

[Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans gquel
!milieu ?

[Engendre-t-il des
effluents 2

"_ - =
i
!
|

Engendre-t-il la
production de
i[déchets non

l[dangereux, inertes,

dangereux ?

iSans objet

Sans objet.

Sans objet

Le batiment sera source d'émissions lumineuses du fait de son éclairage
extérieur (facades, parking, cheminement, ...). Le pilotage des éclairages sera
géré par l'installation d'une gestion technique centralisée (GTC) et se fera sur
une plage horaire et un seuil de luminosité. Les éclairages extérieurs sont
éteints une heure au plus tard aprés la fermeture des locaux.

|Les eaux pluviales sont traitées en infiltration dés lors que la nature du sol le

permettra (revétements perméables et bassin d'infiltration)

Le projet produira des eaux usées qui seront traitées avant rejet dans le
réseau public existant.

Le projet sera source de déchets non dangereux (principalement emballages,

cartons et plastiques, invendus).
Les déchets dangereux constitués par les piles et tubes fluorescents seront
évacués et traités selon la réglementation en vigueur.
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[ Lesite n'est concerné par aucun monument historique, site

Est-il susceptible de | | archéologique ou paysager.
porter atteinte au
patrimoine
architectural, | D .
culturel, .
archéologique et | |
i sager ?
Patrimoine / PEIRE I '
Cadre de vie -.EnQencire-f—il des | | Le projet prend place sur une surface non batie ne faisant l'objet d'aucune
/ Population modifications sur les exploitation & ce jour.
‘activités humaines
[(agriculture, .
sylviculture, | |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage

du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuves ?

Oui l:] Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au é.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Qui I:] Non Si oui, decrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

- facades des batiments en bardage bois et bardage métallique

- installation de panneaux photovoltaiques sur une ombriére de parking et sur le toit du batiment

- usage de revétements perméables sur le parking afin de limiter I'imperméabilisation des sols.

- Installation de bornes de recharge de véhicules électriques pour la clientéle

- création pistes cyclables et cheminement piétons de I'entrée du site a I'entrée du magasin

- Mise a disposition de bacs de tri des déchets pour les particuliers (verres, plastiques, papiers, vétements)

- Entretien d'une partie des espaces verts cn éco-paturage

- plantation d'arbres en périphérie du terrain et notamment le long de la RD 2020.

- dispositif de régulation des eaux pluviales avant rejet au réseau communal (bassin de rétention),

- collecte des eaux pluviales de toitures dans une cuve a destination des sanitaires, de I'arrosage et du nettoyage extérieur.
Robinets a faible débit.

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Le projet n'est pas situé dans un espace naturel sensible. La proximité du magasin avec la clientéle du centre-ville de Toury
engendrera une hausse de trafic limitée et sans perturbation de la circulation locale. Le projet respecte dans sa globalité la loi
ALUR et la loi Climat-Résilience, en limitant I'imperméabilisation des sols et en mettant en ceuvre des systémes de production
d'énergie renouvelable. De plus, diverses mesures seront prises par le maitre d'ouvrage pour limiter la consommation d'eau,
faciliter le tri des déchets, favoriser les mobilités douces et peu émettrices en gaz a effet de serre. De fait, les incidences du projet
sur I'environnement sont prises en compte dans sa conception afin de les limiter au maximum, il ne parait donc pas nécessaire
qu'il fasse I'objet d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intfitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b)., ¢}, d),10%11°), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de ['environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aj, 6°a), b) et c), 7° a). b), 9°a), b}, ¢, d),
10°11°), b), 12°,13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de ['environnement -
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2:Aulres annexes volontalremenit fransmises par le maitre:d'ouvrage ou pétitionnaire

Vetillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annéxes jointes.au: présent férmuldire d'évaluation, alrisi que les

paii 5 viukgsllzs Blles s rathast s

Objet

Plan de situation

'tPlan de cadastre

Photographies existantes avec repérage photos
Plan de masse projet

Vue aérienne et hydrologie du site

9. Engagement et signature

B R A TR Ryt LT

iy TOURY - la, 12/12/2022
DESHAYES IMMO
Sigiciure SARL au capit%de 10 000 €
Sigietture 3 PLACE DE L'HOTEL DE VILLE
45410 ARTENAY Wy —

Siret : 512 837 832 00017 - NAF : 68.
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