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INTRODUCTION 

CONTEXTE REGLEMENTAIRE 

Certains projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements sont susceptibles, par leur nature, leurs dimensions ou 

leur localisation, d'avoir des incidences notables sur l'environnement ou la santé humaine. 

Ainsi, les projets peuvent être soumis à évaluation environnementale systématique ou à un examen au cas par cas 

selon les critères définis dans le tableau annexé à l’article R.122-2 du code de l’environnement.  

Le décret n°2022-422 du 25 mars 2022 relatif à l’évaluation environnementale des projets instaure le dispositif dit de 

« clause-filet » permettant de soumettre à évaluation environnementale des projets de petite taille situés en deçà des 

seuils de la nomenclature annexée à l’article R122-2 du code de l’environnement et ayant un impact notable sur 

l’environnement. 

Il convient désormais de distinguer trois catégories de projets, pour savoir si un projet est soumis ou non à l’obligation 

de réaliser une étude d’impact préalable : 

- Les projets soumis à évaluation environnementale de manière systématique en fonction des seuils de la 

nomenclature ; 

- Les projets soumis à évaluation environnementale à la suite d’un examen au cas par cas ; 

- Les projets soumis à évaluation environnementale par application de la clause-filet et à la suite d’un examen 

au cas par cas, qui sont en deçà des seuils. 

SITUATION REGLEMENTAIRE DU PROJET 

La société Terranobilis prévoit la réalisation de de locaux d’activités sur la commune de Esvres-sur-Indre (37). La 

surface de plancher du projet est de 16 150m². 

 

Au regard de la nomenclature annexée à l’article R.122-2 du code de l’environnement, le projet est concerné par la 

rubrique 39.a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher supérieure ou égale à 10 000m². 
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PRESENTATION DU DOCUMENT 

Le présent document met à disposition des services de l’Autorité Environnementale les annexes obligatoires du dossier 

de demande d’examen au cas par cas, et les éléments permettant une meilleure appréhension des enjeux associés au 

projet et à son contexte. 

L’annexe n°1 « Informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire » est jointe à part. 

L’annexe n°2 « Décision administrative soumettant le projet au cas par cas dans le cadre de la clause filet » est sans 

objet pour la présente demande. 

L’ensemble des autres pièces annexes obligatoires et les pièces volontairement transmises constituent le présent 

document. 

Celui-ci se compose de : 

Annexes obligatoires n°3 à 7 : 

- Un plan de situation du projet (annexe obligatoire n°3), 

- Un reportage photographique du site (annexe obligatoire n°4), 

- Une présentation du projet (annexe obligatoire n°5), 

- Une présentation des abords du site (annexe obligatoire n°6), 

- Une carte de situation du site vis-à-vis des zones NATURA 2000 les plus proches (annexe obligatoire n°7) 

Annexes volontaires n°8 à 10 (jointes pour une meilleure compréhension) 

- Cartographies complémentaires (annexe n°8), 

- Arrêté préfectoral de la ZAC (annexe n°9), 
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ANNEXES OBLIGATOIRES 

 

ANNEXE OBLIGATOIRE N°1 : RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE DEMANDEUR 

La feuille de renseignements concernant le maitre d’ouvrage est éditée séparément. 

  



Annexes à la demande d’examen au cas par cas 
Création de locaux d’activité – ZAC EVEN PARC 

ESVRES SUR INDRE (37) 

MD - 24/08/2023 Page 6 sur 29  

ANNEXE OBLIGATOIRE N°2 : DECISION ADMINISTRATIVE « CLAUSE FILET » 

Sans objet – L’opération est soumise à examen au cas par cas au titre de la rubrique 39.b) 
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°3 - PLAN DE SITUATION DU PROJET 
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°4 : PRISES DE VUES DU SITE ET SES ABORDS 

Reportage photographique du site (Google Maps) 
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°5 : PRESENTATION DU PROJET 

1. CONTEXTE DU PROJET 

Le présent dossier concerne une opération de construction d’un parc d’activité par TERRANOBILS, sur une parcelle 
située dans la ZAC EVEN’PARC sur la commune d’Esvres sur Indre (37). 

Le périmètre du projet de ZAC se situe au nord du bourg d’Esvres entre la RD943 et le bois de la Duporterie et s’étend 

sur 45 hectares. Il s’implante en extension de la ZA de Saint-Malo et du Grand Berchenay (voir plan ci-dessous), dans 

la continuité des voiries existantes.  

 

  

ZA Saint Malo 

ZA du Grand Berchenay 

Malo 

Localisation du projet 
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Actuellement sur la ZAC, 7 lots ont déjà été attribués pour un total de 2,5 hectares.  

Sur la partie Sud-Est une opération commerces / tertiaire est en cours de réalisation, en vitrine sur la RD943.  

En deuxième front, des espaces plus mixtes activité/artisanat/tertiaire sont en cours de cession et restent à aménager.  

Enfin, une vaste parcelle de 19,2 hectares est en cours d'attribution à un preneur, pour de l'aménagement logistique 

de grande échelle sur la partie nord. 

L’objectif de la « phase 2 » d’Even Parc est la fin d’urbanisation de la vaste zone existante avec un programme de 

commerce, artisanat, services et logistique. C’est sur cette zone que s’implante le projet. 

  

 

 

 

Localisation du projet 
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2. PROGRAMME 

La superficie totale de l'assiette foncière du terrain du projet est de 32 610 m². Actuellement ce site est un terrain 

agricole non exploité. Le terrain est accessible depuis une future voie publique créée par la Zac EVEN PARC. 

Le projet consiste en la construction de trois bâtiments d’activité d’une emprise d’environ 12 910 m² et d’une surface 

de plancher d’environ 16 150 m² répartis comme suit : 

- Bureaux : 3 900 m² 

- Activité : 12 250 m² 

Le projet comporte 172 places de stationnement véhicules légers, 3 abris deux roues permettant d’accueillir environ 

48 vélos, 16 quais véhicules utilitaires légers et 12 quais poids lourds. 

La Zac EVEN PARC porte une attention particulière aux mobilités douces et à la gestions des flux. Dans cette même 

démarche, le projet porte une attention particulière à ce sujet, en proposant plusieurs abris vélo sur le site, à proximité 

des entrées de site et des accès aux bureaux et aux cellules d’activité.  

De plus, chacun des accès bureaux sont desservis par des cheminements piéton suffisamment dimensionnés et PMR. 

 

Plan masse du projet 
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3. PARTI ARCHITECTURAL 

L’architecture du projet répond au cahier des charges et aux prescriptions de la Zac EVEN PARC.  

Tout d’abord, concernant la volumétrie, les bâtiments auront une écriture architecturale sobre et s’intègrent de la 

manière la plus douce possible dans le paysage. La volumétrie est simple et la façade sur rue est traitée avec une 

attention particulière, tout comme les autres façades. 

En effet, celles-ci sont traitées avec des matériaux les plus qualitatifs possible : un bardage nervuré, un bardage plan, 

un bardage aspect bois et des ponctuellement des barreaudages en bois naturel.  

Pour permettre une lecture simple des bâtiments, ceux-là seront traités comme suit :  

- Les cellules d’activités seront traitées en bardage nervuré beige, ponctuées aléatoirement d’ouvertures 

verticales en polycarbonate, permettant un apport de lumière naturelle à l’intérieur des cellules, en plus de 

l’éclairage zénithale des lanterneaux en toiture. De plus, afin d’apporter encore plus de qualité au projet, des 

tirants métalliques permettant d’accueillir de la végétation grimpante. 

- Les accès aux bureaux seront marqués par un débord d’un mètre en façade, permettant à la fois de les rendre 

plus visible et à la fois de les dresser comme des totems d’enseigne pour chacune des futures entreprises en 

place. Ces accès seront traités en bardage plan gris anthracite et en barreaudage bois faisant office de garde-

corps des balcons situés en R+1. De plus, les entrées seront marquées par des murs rideau permettant de 

baigner les halls et les paliers de lumière.  

- Les mezzanines de bureaux seront-elles traitées en bardage aspect bois, ponctuées aléatoirement de châssis 

vitrés verticaux. Certains de ces châssis descendront jusqu’au RDC, permettant une fois de plus l’apport 

d’éclairage naturel dans les cellules d’activités 

 

Vue du projet depuis la voirie au Nord 
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4. PARTI PAYSAGER 

Afin de limiter l’imperméabilisation des sols et d’assurer la qualité paysagère et écologique du projet, l’ensemble des 
poches de stationnement de projet sera traité avec des matériaux perméable et infiltrant, type dalles engazonnées 
ou gravillon.  
 
De plus une haie composée d’arbustes caduques et persistants viendra bordée la limite sur rue.  
L’ensemble de la parcelle sera planté d’arbre, en respectant un minimum d’un arbre à raison de quatre places de 
stationnements (soit un minimum de 43 arbres). Les espaces plantés seront traités selon plusieurs principes :  

- Des micros-forets 
- Des strates abusives  
- Des zones humides (type noues).  

 
Une attention particulière sera apportée aux entrées de site. En effet celles-ci feront l’objet d’un travail paysager 
qualitatif, respectueux de l’environnement et soigné.  

 
De plus, des dispositifs écologiques permettant de contribuer à la biodiversité de la faune et la flore seront installés 
sur le site. En effet pourront être implanté des hôtels à insectes, des nichoirs, des passages pour petites faunes…  
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5. DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE 
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°6 : PLAN DES ABORDS DU SITE 
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°7 : LOCALISATION DES ZONES NATURA 2000 
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ANNEXES VOLONTAIRES 

ANNEXE N°8 : Cartographies complémentaires  

1. Plan Local d’Urbanisme de Esvres-sur-Indre 

 

2. SCOT de l’agglomération Tourangelle  
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3. Zonages naturels  
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4. Patrimoine 
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5. Sites BASIAS 

 

  



Annexes à la demande d’examen au cas par cas 
Création de locaux d’activité – ZAC EVEN PARC 

ESVRES SUR INDRE (37) 

MD - 24/08/2023 Page 23 sur 29  

6. Zone de répartition des eaux  
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7. Aires d’alimentation de captages  
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8. Risques technologiques  
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9. Risques naturels– retrait gonflement des argiles 
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10. Pollution lumineuse 
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11. Voies bruyantes 
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ANNEXE N°9 : Arrêté préfectoral d’autorisation environnementale unique  

 






































