EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Reconversion du site de recherche pharmaceutique Servier (Bel Air, Marbrerie et Beau Céedre) sur la commune
d'Orléans (45).

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
Arts et Techniques du Progres

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
5 8 2 05 7 6 0 0 0 0O 0O 5 5 SAS

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur
Nom Prénom(s)
Maniere Nicolas

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39.a Création d'un ensemble immobilier d'une surface de plancher d'environ 24.500 m?
comprenant logements collectifs, individuels et commerces.
IOTA 2.1.5.0

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet de reconversion du site de recherche Servier a Orléans (45) est un projet immobilier qui comprend :
- la construction de 16 batiments
- la réhabilitation de 6 batiments existants (actuellement en usage de Laboratoires).
Ce projet sera réalisé en 3-4 tranches successives.
Les constructions seront a usage de :
- logements collectifs et individuels ("maisons de ville"), pour un total d'environ 250 logements classiques
- résidences étudiantes pour un total d'environ 230 studios pour étudiants
- commerces.
Le détail des constructions se trouve dans le plan de masse fourni en ANNEXE 4.

L'emprise au sol créée sera quant a elle d'environ 5.650 m2(bati) + 2.195m?(sous-sol) = 7.845m?
Le projet nécessitera la démolition préalable de 5 batiments existants d'une emprise au sol de 3.270m2.

58% de I'emprise au sol actuelle et 74% de la surface de plancher actuelle sont conservées/réhabilitées.

4.2 Objectifs du projet

L'objectif de ce projet de régénération urbaine est de requalifier un site industriel historique en ensemble immobilier
de centre-ville valorisant le cadre de vie des habitants en améliorant son environnement. Il s’inscrit de ce fait dans
la dynamique de mutation du quartier guidé par les lignes directrices de 'OAP « Bel Air — Beau Cedre » et une
concertation suivie avec les services de la métropole de la ville d'Orléans. Son intégration dans le tissu urbain
préservera un coeur de jardin et favorisera la reconstitution d’espaces favorables a la biodiversité.

Dans la mesure du possible, le Maitre d'Ouvrage commercialisera les 2 batiments de recherche récents ("LABOS"
9.291m?) situés a l'angle de la rue Eugéne Vignat (27) et du Boulevard Guy-Marie Riobé, pour qu'il y soit conservée
une activité économique.

Le projet comprend des démolitions, des réhabilitations et des constructions neuves qui apporteront une réduction
de 20% des surfaces imperméabilisées et une amélioration de la situation environnementale existante.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet se découpe en trois phases avec trois permis de construire distincts : (i) Phase 1 "Bel Air" = 28 mois
(démarrage travaux fin 2025), (ii) Phase 2 "Marbrerie" = 28 mois (démarrage des travaux courant 2026), (iii) Phase
3 "Beau cedre" = 28 mois (démarrage des travaux estimé courant 2027).

Les travaux prévus pour sont les suivants :

- "Bel Air" (Phase 1) : démolition des constructions situées rue de Bel Air (a I'exception du 5 rue de Bel Air réhabilité
en logement individuel) pour la création d'un petit collectif de 22 logts sur la rue de Bel Air, création de 6 maisons
individuelles, réhabilitation des pavillons situés rue Eugéne Vignat en 8 logements et restructuration du batiment
(1C) en résidence pour étudiants de 154 lots.

- "Beau Cedre" & "Marbrerie" (Phases 2 et 3) : conservation en I'état des 2 batiments « LABOS » situés a l'angle
rue Eugene Vignat / Boulevard Guy-Marie Riobé, démolition des batiments techniques, de I'ancien Restaurant
d’Entreprise (41-43 Boulevard Guy-Marie Riobé) et de I'ancienne Marbrerie, réhabilitation en logements collectifs
des batiments existants : 86 impasse Emile Zola et 53 Boulevard Guy-Marie Riobé, créations d'immeubles collectifs
et préservation du cceur d'ilot végétal.

L'activité du site aura cessée au moment des travaux. A noter que les travaux ne seront pas réalisés par le
pétitionnaire mais par un ou plusieurs futurs acquéreurs qui devront respecter les exigences d'un chantier vert. Les
plannings des chantiers seront étudiés dans le respect des cycles biologiques des espéces du site. Le cceur d'ilot
et ses spécimens seront protégés par des clotures et feront I'objet d'un entretien régulier.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Exploitation:

- Site Bel Air : un ensemble immobilier comprenant 7 maisons individuelles avec jardins, 30 appartements en
accession et une résidence étudiante. Une voie d’acces aux stationnements des maisons depuis la rue E. Vignat et
un acces aux stationnements existants en sous-sol depuis la rue de Bel Air. Une voie de circulation douce,
également carrossable pour acces pompier-déménagements, de la rue de Bel Air a la rue Eugéne Vignat. Environ
280 habitants.

- Site "Beau cedre" et "Marbrerie": un ensemble immobilier comprenant une résidence étudiante, des commerces
en RDC, des logements, des laboratoires (existants) et un cceur d'ilot végétal. Deux voies d’'acces aux
stationnements en sous-sol seront créées depuis I'impasse Emile Zola et le Boulevard Guy-Marie Riobé. Environ
680 habitants.

Démantelement: Sans objet.

De la rue Emile Zola a la rue Eugéne Vignat, un maillage dédié aux mobilités douces structurera le projet en
facilitant les déplacements avec un axe principal Ouest-Est se prolongeant sur le site de Bel Air. Une requalification
des sols actuellement imperméabilisés (stationnements bitumes) permettra une renaturation du site.

La gestion des eaux se fera au maximum a la parcelle, selon les régles de la métropole d'Orléans. La gestion des
déchets et les emplacements ont été étudiés en concertation avec la métropole.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire (un permis pour chaque phase)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface totale du site environ 2ha
Surface de plancher 24.500m2 environ
Surface du Labo existant 27 rue Eugéene Vignat / Bd GM Riobe 9.291m?
Emprise au sol créée 7.845m2 environ [5.650 (bati)+
(voir ANNEXE 4 pour plus d'informations) 2.195 (sous-sol)]

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

NUM&ro : Voie : €ntre impasse Emile Zola et rue Bel air
Lieu-dit :

Localite : Orléans

Codepostal:iiiii BP:___ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!"
Long.:i 29 1.2 4,3 |4.:.47--91-25>8

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUM Orléans métropole en zones UF2 (site bel air) et UB (site beau cédre/marbrerie) et 'OAP site « Bel Air —
Beau Cédre ». Voir annexe 4.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
© Oui  [J Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de
biotope ?

Sur le territoire d’'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Il existe un arrété relatif a la prévention du bruit dans I'environnement
Orléans Métropole (2020/2024).
La rue Eugéne Vignat, la rue de Bel air (70-75db voire >75db au

du bruit, arrété ou le @ () |niveau de l'arrét du tramway B) et dans une moindre mesure la rue
cas échéant, en cours Emile Zola (55-60db max) sont concernées par le PPBE.
d’élaboration ?
D bien i it Le projet se situe en limite du périmétre de protection de monuments
atn_s uh bien mz_crll ad historiques (périmétre de 500m). En effet, 2 ceuvres situées dans le
pelirlineluisHuniolnisltz] Kol it parc Pasteur sont inscrites depuis 2017 au titre des Monuments
zone ftampon, U (el et () |Historiques : la "Fontaine monumentale” et le "Premier toit".
historique ou ses abords Le projet n'aura cependant pas d'impact sur ces deux ceuvres situées
ou un site patrimonial au sein d'un parc arboré (absence de co-visibilité).
remarquable ?
Dans une zone humide ayant 0 a
fait 'objet d’'une délimitation ?
Dans une commune couverte Il existe un PPRI a Orléans mais le projet n'est pas situé sur I'emprise
par un plan de prévention des : du PPRI.
risques naturels prévisibles O
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques —
technologiques (PPRT) ? Approuve le 20 janvier 2015
- . . O
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Sur le site du projet se trouve les sites industriels Basias n°
CEN4500114 (SERVIER Laboratoires) et n°CEN4502342 (DUVAL
, (Ets), entretien et réparation des véhicules automobiles)
Dans un site ou sur des sols E | [ |Une étude de pollution a montré que les sols n'étaient pas pollués
pollués ? (ANNEXE 10 et conclusions ANNEXE 11).
Le projet est situé dans la ZRE des systemes aquiferes de la Nappe
de Beauce et du Cénomanien.
D de répartiti
ans une zone de répartition a 0
des eaux ?
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O | ©
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Dans un site inscrit ? O | [©
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet n'est pas situé dans un site Natura 2000.

Les sites Natura 2000 les plus proches sont situés a 1,5km de
distance du projet. Ce sont les sites "Vallée de la Loire de Tavers &
D’un site Natura 2000 ? @© () |Belleville sur Loire" (Directive Habitat, Faune, Flore) et "Vallée de la
Loire du Loiret" (directive Oiseaux), dont I'intérét majeur repose sur les
milieux et les espéces ligériennes liés a la dynamique du fleuve.

D’un site classé ? 4 (@

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non Y . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Bien que l'alimentation des batiments nécessitera I'utilisation d'eau
potable, le projet n‘engendrera pas directement de prélevements

Engendre-t-il des d'eau dans le milieu naturel.

i ; "

prele\_/ements d’eau 7 0 8

Si oui, dans quel

milieu ?

Impliquera-t-il

des drainages/ou

des modifications O | @

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

0
[}
3]
1
=
o . -’ ~ ’ . . . e
o Des remblais liés a la réalisation des parkings seront traitées dans
& les filieres adaptées.

Est-il excédentaire en

- (@) )

matériaux ?

Est-il déficitaire en 0 @

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le,site était déja urbanisg’, des ralcc_ordeme_nts aux réseaux de la
@ | avec les ressources Irlnetro!oqle seront effectués pour I'alimentation en eau potable et
o ; . assainissement.
£ dlsponlples,
5 les équipements U
o d’alimentation
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Oui mais uniquement en phase travaux : le projet consiste en la
d’entrainer des reconversion d'un site industriel en un ensemble immobilier.
perturbations, des La totalité des surfaces imperméabilisées et du bati (projet +
dégradations, des 0 existant) est de 10.886mz2. Un cceur de jardin sera préservé au centre
destructions de la du site et un maillage doux sera aménagé comme préconisé par
biodiversité existante : I'OAP. Par ailleurs, certaines zones actuellement artificialisées seront
faune, flore, habitats, renaturalisées et rendues a nouveau perméables.
continuités écologiques ?
Si le projet est situé Dans la mesure ol l'intérét majeur des sites Natura 2000 "Vallée de
_ | dans ou a proximité la Loire de Tavers a Belleville sur Loire" (Directive Habitat, Faune,
g d’un site Natura 2000, Flore) et "Vallée de la Loire du Loiret" (directive oiseaux) repose sur
w | est-il susceptible les milieux et les espéces ligériennes liés a la dynamique du
g d’avoir un impact sur O fleuve,les espéces concernées sont limicoles et donc inféodés aux
@ | un habitat/ une espéce milieux humides et foréts alluviales de la Loire moyenne.
E inscrit(e) au Formulaire Par conséquent, les sites Natura 2000 précédemment cités ne seront
Standard de Données pas impactés par le projet de reconversion du site Servier.
du site ?
Le site est déja urbanisé, il n'y aura donc pas de consommation
Engendre-t-il la d'espaces de ce type.
consommation
d’espaces naturels, U ©
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques ]
technologiques ?
Le projet est situé dans une zone moyennement a risque concernant
le retrait-gonflement des argiles.
g
- Est-il concerné par des 0 Il est également situé dans une zone susceptible de présenter des
» |risques naturels ? cavités souterraines (Voir annexe 10 - Rapports AERYS)
(14
Engendre-t-il des O
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les usagers de I'ensemble immobilier engendreront une
augmentation du trafic. Cependant elle sera limitée grace a un grand
. nombre d'usagers non véhiculé qui utilisera la ligne B du tramway
Engendre-t-il des A 5 N o
e 0 doqt les ar[et.s’ se trouvgr)t,a proximité |mmeQ|ate. De plug un '
trafics 2 maillage dédié aux mobilités douces sera mis en place afin de relier
rafics I'impasse et la rue Emile Zola a la rue de Bel Air. Une étude de trafic
a été réalisée (ANNEXE 10 et conclusions ANNEXE 11). Aucune rue
ne sera fermée pendant la phase de travaux.
Au regard du futur usage résidentiel (250 logements en accession et
O @ |230 studios) le niveau sonore sera équivalent a I'activité industrielle
Est-il source de bruit ? actuelle sauf sur certaines périodes en phase travaux.
Est-il concerné par ges La ligne B du tramway passant & proximité, ainsi que le Bd Guy
nuisances sonores - @ | [ |Marie Riobé au Nord du projet (classée en catégorie 4) sont sources
de nuisances sonores classiques pour un milieu urbain.
. O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | ]
Oui ponctuellement en phase travaux.
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les lumieres des voiries et des habitations engendreront des
Engendre-t-il des 0 émissions lumineuses ayant un impact faible sur I'environnement
émissions lumineuses ? compte tenu du milieu urbain dans lequel s'inscrit le projet.
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Possible mise en place de chaudiéres gaz, mais rejets moindres que
I'activité industrielle actuelle et ses rejets de fuel (cf. les déclaration
ICPE 29.10 4 chaufferies gaz et un groupe électrogene fuel).
Engendre-t-il des rejets B 0 Toutefois, les sites Beau-Ceédre et Marbrerie devraient pouvoir étre
dans lair ? raccordés a une extension du réseau de chauffage urbain. Quant
aux véhicules des résidents, ils pénétrent tres rapidement depuis la
0 périphérie du terrain dans les deux stationnements en s/sol.
o
2
‘e Des eaux pluviales seront rejetées dans le cadre de ce projet dont la
Engendre-til des rejets 0 quantltge; sera valldee_ avec les services de\la Métropole d'Orléans. Il
oS sera privilégié au maximum une infiltration a la parcelle.
liquides ?
Si oui, dans quel Des études de perméabilité et des calculs hydrauliqgues montrent que
milieu ? (] |les eaux pluviales seront traitées au maximum a la parcelle. Les

excédents seront traités via le réseau de la ville, en accord avec elle.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

e EEmERS e EnEles SuiNen Appréciez sommairement I'impact potentiel
Rejets d'eaux usées domestiques des résidents, dans les
canalisations du réseau public de la Métropole.

Engendre-t-il des
effluents ? B O
()
c
2
3
't Des déchets ménagers seront produits par les usagers. Des déchets
ST liés a la phase travaux seront traités dans les filieres adaptées.
Engendre-t-il la
production de déchets a 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine
architectural, culturel, O B
o C . .
5 .0 | archéologique et
=)
§ g paysager ?
£8
g % Engendre-t-il des Le site Servier était déja urbanisé, il est question ici d'une
‘£ 'S | modifications sur les reconversion en ensemble immobilier.
& 3 | activités humaines Par ailleurs l'artificialisation des sols sera diminuée de 20% par
(agriculture, 0 rapport a l'existant.
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

@) Oui (J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Dans I'OAP BEL AIR-BEAU CEDRE du PLUM d'Orléans Métropole sont décrits plusieurs projets dont notamment
celui de l'ilot "CDC HABITAT" qui consiste en la réhabilitation d'un site d'environ 2 hectares. Les incidences liées a
la phase de travaux de ce projet risquent d'étre cumulées avec les incidences travaux de notre projet.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

De nombreuses études ont été réalisées afin d'évaluer les incidences sur I'environnement : une étude historique et

un diagnostic des sols pollués (comme préconisé par I'étude historique), des attestations ATTES-SECUR et
ATTES-ALUR, une étude géotechnique (avec test de perméabilité), un diagnostic pyrotechnique, une étude de la
biodiversité, une étude phytosanitaire, une étude de trafic.

Les différentes études sont regroupées dans le dossier ANNEXE 10 et les conclusions de ces diverses études sont

récapitulées dans I'ANNEXE 11.

Les études pyrotechniques, géotec, de biodiversite, phytosanitaire et de trafic ont été réalisées spontanément par le

pétitionnaire.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre

retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement

étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de

préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Un gestion a la parcelle des eaux pluviales sera privilégiée dans la mesure du possible en fonction des tests de
perméabilité et des calculs hydrauliques avant toute autre option de raccordement au réseau métropolitain.
Des voies douces seront aménagées afin de réduire quasi totalement les flux de véhicules motorisés sur le site
(voir ANNEXE 4). La présence du tramway B rue Eugéne Vignat permettra également d'aller dans ce sens.

Le diagnostic phytosanitaire permettra de conclure sur les sujets qu'il faudra remplacer pour éviter la contamination

des arbres sains. Les sujets importants seront préserves.

Une réduction de I'artificialisation des sols sera permise par la suppression de surfaces en enrobé et leur restitution

en pleine terre ou en surfaces perméables (cf ANNEXE 4). En effet, les surfaces perméables représenteront 50%
de I'emprise du projet tandis qu'elles ne représentent que 30% du site existant.
C'est également en ce sens qu'une attention particuliére sera portée a la préservation du cceur d'flot végétal.

Pour ce qui est des mesures de suivi : « Un CCTP a destination des entreprises sera rédigé et mis a disposition en

phases travaux afin d’éviter les nuisances sur les cycles biologiques des espéces présentes sur site (planning de
travaux, stockage et traitement des déchets dans les filieres adaptées, protocole de nettoyage des engins de
chantiers sur des plateformes dédiées, protocole d’'urgence pour éviter toute contamination en cas de
déversements accidentels de type hydrocarbures...) »

Un réglement sera également mis en place en phase de fonctionnement usuel afin de garantir une gestion adaptée

et rigoureuse (définition des prestataires en charge de I'entretien des espaces verts et fréquence d’intevention,
gestion des déchets des usagers du site, type et horaire d’'éclairages, etc.)
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Suite aux études de faisabilité réalisées et étant donné que :

- le site se trouve en zone déja urbanisée et sa surface perméable sera augmentée de 20% par rapport a I'existant,
- les études complémentaires réalisées (ANNEXE 10) concluent favorablement a la réalisation du projet,

- des aménagements en faveur de la biodiversité en ville vont étre mis en ceuvre (mobilités douces, cceur de jardin,
respect des arbres remarquables, remplacement des arbres malades),

- les eaux pluviales seront au maximum traitées a la parcelle (suivant perméabilité du sol et calculs hydrauliques),
une évaluation environnementale supplémentaire n'apporterait pas d'informations complémentaires et ne serait pas
nécessairement utile dans ce contexte.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

ANNEXE 8 - Plan de masse existant

ANNEXE 9 - Plan de masse démolition

ANNEXE 10 - Autres rapports d'études (études géotechniques, études historiques, diagnostic
3 |phytosanitaire, étude pyrotechnique, étude de trafic, pré-diagnostic environnemental, rapport d'analyse (@
de site)

ANNEXE 11 - Récapitulatif des conclusions des études complémentaires (regroupées en Annexe 10)

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (2]

Nom Maniére

Signature
_ numérique de
Prénom Nicolas I\/I a.n Maniere
. - Date :
Qualité du signataire Directeur Asset Management Immobilier SERVIER = N\ 2024.10.09
I e re 11:51:56
+02'00'

A Orléans

| '~} - SR e Signature du (des) demandeur(s)

13/13



	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Reconversion du site de recherche pharmaceutique Servier (Bel Air, Marbrerie et Beau Cèdre) sur la commune d'Orléans (45).
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: Arts et Techniques du Progrès
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 58205760000055
	 Type societe: SAS
	 Monsieur: _
	 Nom: Manière
	 Prenom: Nicolas

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: 39. a


	 Caracteristique du projet: Création d'un ensemble immobilier d'une surface de plancher d'environ 24.500 m² comprenant logements collectifs, individuels et commerces. 
IOTA 2.1.5.0
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet de reconversion du site de recherche Servier à Orléans (45) est un projet immobilier qui comprend :
    - la construction de 16 bâtiments
    - la réhabilitation de 6 bâtiments existants (actuellement en usage de Laboratoires). 
Ce projet sera réalisé en 3-4 tranches successives.
Les constructions seront à usage de : 
   - logements collectifs et individuels ("maisons de ville"), pour un total d'environ 250 logements classiques 
   - résidences étudiantes pour un total d'environ 230 studios pour étudiants 
   - commerces. 
Le détail des constructions se trouve dans le plan de masse fourni en ANNEXE 4.

L'emprise au sol créée sera quant à elle d'environ 5.650 m²(bâti) + 2.195m²(sous-sol) = 7.845m²

Le projet nécessitera la démolition préalable de 5 bâtiments existants d'une emprise au sol de 3.270m².

58% de l'emprise au sol actuelle et 74% de la surface de plancher actuelle sont conservées/réhabilitées.
	2 Objectifs du projet: L'objectif de ce projet de régénération urbaine est de requalifier un site industriel historique en ensemble immobilier de centre-ville valorisant le cadre de vie des habitants en améliorant son environnement. Il s’inscrit de ce fait dans la dynamique de mutation du quartier guidé par les lignes directrices de l’OAP « Bel Air – Beau Cèdre » et une concertation suivie avec les services de la métropole de la ville d'Orléans. Son intégration dans le tissu urbain préservera un cœur de jardin et favorisera la reconstitution d’espaces favorables à la biodiversité. 

Dans la mesure du possible, le Maître d'Ouvrage commercialisera les 2 bâtiments de recherche récents ("LABOS" 9.291m²) situés à l'angle de la rue Eugène Vignat (27) et du Boulevard Guy-Marie Riobé, pour qu'il y soit conservée une activité économique.

Le projet comprend des démolitions, des réhabilitations et des constructions neuves qui apporteront une réduction de 20% des surfaces imperméabilisées et une amélioration de la situation environnementale existante.

	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Le projet se découpe en trois phases avec trois permis de construire distincts : (i) Phase 1 "Bel Air" = 28 mois (démarrage travaux fin 2025), (ii) Phase 2 "Marbrerie" = 28 mois (démarrage des travaux courant 2026), (iii) Phase 3 "Beau cèdre" = 28 mois (démarrage des travaux estimé courant 2027). 

Les travaux prévus pour sont les suivants : 
- "Bel Air" (Phase 1) : démolition des constructions situées rue de Bel Air (à l'exception du 5 rue de Bel Air réhabilité en logement individuel) pour la création d'un petit collectif de 22 logts sur la rue de Bel Air, création de 6 maisons individuelles, réhabilitation des pavillons situés rue Eugène Vignat en 8 logements et restructuration du bâtiment (1C) en résidence pour étudiants de 154 lots.
- "Beau Cèdre" & "Marbrerie" (Phases 2 et 3) : conservation en l'état des 2 bâtiments « LABOS » situés à l'angle rue Eugène Vignat / Boulevard Guy-Marie Riobé, démolition des bâtiments techniques, de l’ancien Restaurant d’Entreprise (41-43 Boulevard Guy-Marie Riobé) et de l’ancienne Marbrerie, réhabilitation en logements collectifs des bâtiments existants : 86 impasse Emile Zola et 53 Boulevard Guy-Marie Riobé, créations d'immeubles collectifs et préservation du cœur d’ilot végétal.

L'activité du site aura cessée au moment des travaux. A noter que les travaux ne seront pas réalisés par le pétitionnaire mais par un ou plusieurs futurs acquéreurs qui devront respecter les exigences d'un chantier vert. Les plannings des chantiers seront étudiés dans le respect des cycles biologiques des espèces du site. Le cœur d’îlot et ses spécimens seront protégés par des clôtures et feront l'objet d'un entretien régulier.
	2 Phase exploitation: Exploitation:

- Site Bel Air : un ensemble immobilier comprenant 7 maisons individuelles avec jardins, 30 appartements en accession et une résidence étudiante. Une voie d’accès aux stationnements des maisons depuis la rue E. Vignat et un accès aux stationnements existants en sous-sol depuis la rue de Bel Air. Une voie de circulation douce, également carrossable pour accès pompier-déménagements, de la rue de Bel Air à la rue Eugène Vignat. Environ 280 habitants.

- Site "Beau cèdre" et "Marbrerie": un ensemble immobilier comprenant une résidence étudiante, des commerces en RDC, des logements, des laboratoires (existants) et un cœur d’ilot végétal. Deux voies d’accès aux stationnements en sous-sol seront créées depuis l’impasse Emile Zola et le Boulevard Guy-Marie Riobé. Environ 680 habitants.
Démantèlement: Sans objet.

De la rue Emile Zola à la rue Eugène Vignat, un maillage dédié aux mobilités douces structurera le projet en facilitant les déplacements avec un axe principal Ouest-Est se prolongeant sur le site de Bel Air. Une requalification des sols actuellement imperméabilisés (stationnements bitumes) permettra une renaturation du site.

La gestion des eaux se fera au maximum à la parcelle, selon les règles de la métropole d'Orléans. La gestion des déchets et les emplacements ont été étudiés en concertation avec la métropole.


	4 Procedures administratives: Permis de construire (un permis pour chaque phase)

	6 Grandeurs du projet: Surface totale du site
Surface de plancher 
Surface du Labo existant 27 rue Eugène Vignat / Bd GM Riobe
Emprise au sol créée
(voir ANNEXE 4 pour plus d'informations)
	6 Valeurs: environ 2ha
24.500m² environ
9.291m²
7.845m² environ [5.650 (bâti)+ 2.195 (sous-sol)]
	6 Nom: 
	6 Voie: entre impasse Emile Zola et rue Bel air
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: Orléans
	6 Code postal: 45000
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 1
	6 Coordonnees_long °: 91
	6 Coordonnees_long ': 24
	6 Coordonnees_long ": 3
	6 Coordonnees_Lat: 47
	6 Coordonnees_Lat °: 91
	6 Coordonnees_Lat ': 25
	6 Coordonnees_Lat ": 8
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: PLUM Orléans métropole en zones UF2 (site bel air) et UB (site beau cèdre/marbrerie) et l'OAP site « Bel Air – Beau Cèdre ». Voir annexe 4.
	7 modification/extension: oui
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Il existe un arrêté relatif à la prévention du bruit dans l'environnement Orléans Métropole (2020/2024). 
La rue Eugène Vignat, la rue de Bel air (70-75db voire >75db au niveau de l'arrêt du tramway B) et dans une moindre mesure la rue Emile Zola (55-60db max) sont concernées par le PPBE.


	 Projet patrimoine: Oui
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: Le projet se situe en limite du périmètre de protection de monuments historiques (périmètre de 500m).  En effet, 2 œuvres situées dans le parc Pasteur sont inscrites depuis 2017 au titre des Monuments Historiques : la "Fontaine monumentale" et le "Premier toit".
Le projet n'aura cependant pas d'impact sur ces deux œuvres situées au sein d'un parc arboré (absence de co-visibilité).
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet site pollue: Oui
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Sur le site du projet se trouve les sites industriels Basias n° CEN4500114 (SERVIER Laboratoires) et n°CEN4502342 (DUVAL (Ets), entretien et réparation des véhicules automobiles)
Une étude de pollution a montré que les sols n'étaient pas pollués(ANNEXE 10 et conclusions ANNEXE 11).
	 Projet zone repartition eaux: Oui
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: Le projet est situé dans la ZRE des systèmes aquifères de la Nappe de Beauce et du Cénomanien. 


	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Oui
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Le projet n’est pas situé dans un site Natura 2000. 
Les sites Natura 2000 les plus proches sont situés à 1,5km de distance du projet. Ce sont les sites "Vallée de la Loire de Tavers à Belleville sur Loire" (Directive Habitat, Faune, Flore) et "Vallée de la Loire du Loiret" (directive Oiseaux), dont l'intérêt majeur repose sur les milieux et les espèces ligériennes liés à la dynamique du fleuve.

	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: Il existe un PPRI à Orléans mais le projet n'est pas situé sur l'emprise du PPRI.
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: Approuvé le 20 janvier 2015

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Bien que l'alimentation des bâtiments nécessitera l'utilisation d'eau potable, le projet n'engendrera pas directement de prélèvements d'eau dans le milieu naturel. 
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: Des remblais liés à la réalisation des parkings seront traitées dans les filières adaptées.
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Le site était déjà urbanisé, des raccordements aux réseaux de la métropole seront effectués pour l'alimentation en eau potable et l'assainissement.
	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Oui mais uniquement en phase travaux : le projet consiste en la reconversion d'un site industriel en un ensemble immobilier.
La totalité des surfaces imperméabilisées et du bâti (projet + existant) est de 10.886m². Un cœur de jardin sera préservé au centre du site et un maillage doux sera aménagé comme préconisé par l'OAP. Par ailleurs, certaines zones actuellement artificialisées seront renaturalisées et rendues à nouveau perméables.
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: Dans la mesure où l'intérêt majeur des sites Natura 2000 "Vallée de la Loire de Tavers à Belleville sur Loire" (Directive Habitat, Faune, Flore) et "Vallée de la Loire du Loiret" (directive oiseaux) repose sur les milieux et les espèces ligériennes liés à la dynamique du fleuve,les espèces concernées sont limicoles et donc inféodés aux milieux humides et forêts alluviales de la Loire moyenne.
Par conséquent, les sites Natura 2000 précédemment cités ne seront pas impactés par le projet de reconversion du site Servier. 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le site est déjà urbanisé, il n'y aura donc pas de consommation d'espaces de ce type.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le projet est situé dans une zone moyennement à risque concernant le retrait-gonflement des argiles.

Il est également situé dans une zone susceptible de présenter des cavités souterraines (Voir annexe 10 - Rapports AERYS)
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Les usagers de l'ensemble immobilier engendreront une augmentation du trafic. Cependant elle sera limitée grâce à un grand nombre d'usagers non véhiculé qui utilisera la ligne B du tramway dont les arrêts se trouvent à proximité immédiate. De plus un maillage dédié aux mobilités douces sera mis en place afin de relier l'impasse et la rue Emile Zola à la rue de Bel Air. Une étude de trafic a été réalisée (ANNEXE 10 et conclusions ANNEXE 11). Aucune rue ne sera fermée pendant la phase de travaux.
	 Projet source bruit: Non
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: Oui ponctuellement en phase travaux.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Non
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: Possible mise en place de chaudières gaz, mais rejets moindres que l’activité industrielle actuelle et ses rejets de fuel (cf. les déclaration ICPE 29.10 4 chaufferies gaz et un groupe électrogène fuel). Toutefois, les sites Beau-Cèdre et Marbrerie devraient pouvoir être raccordés à une extension du réseau de chauffage urbain. Quant aux véhicules des résidents, ils pénètrent très rapidement depuis la périphérie du terrain dans les deux stationnements en s/sol.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Les lumières des voiries et des habitations engendreront des émissions lumineuses ayant un impact faible sur l'environnement compte tenu du milieu urbain dans lequel s'inscrit le projet. 
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Des eaux pluviales seront rejetées dans le cadre de ce projet dont la quantitée sera validée avec les services de la Métropole d'Orléans. Il sera privilégié au maximum une infiltration à la parcelle.
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Des études de perméabilité et des calculs hydrauliques montrent que les eaux pluviales seront traitées au maximum à la parcelle. Les excédents seront traités via le réseau de la ville, en accord avec elle.
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: Rejets d'eaux usées domestiques des résidents, dans les canalisations du réseau public de la Métropole. 
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Des déchets ménagers seront produits par les usagers. Des déchets liés à la phase travaux seront traités dans les filières adaptées.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: 
	 Projet modifications activites humaines: Oui
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Le site Servier était déjà urbanisé, il est question ici d'une reconversion en ensemble immobilier.
Par ailleurs l'artificialisation des sols sera diminuée de 20% par rapport à l'existant.
	 Projet nuisances sonores: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Au regard du futur usage résidentiel (250 logements en accession et 230 studios) le niveau sonore sera équivalent à l'activité industrielle actuelle sauf sur certaines périodes en phase travaux.
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: La ligne B du tramway passant à proximité, ainsi que le Bd Guy Marie Riobé au Nord du projet (classée en catégorie 4) sont sources de nuisances sonores classiques pour un milieu urbain. 

	2_: Oui
	2: 
	 Incidences: Dans l'OAP BEL AIR-BEAU CEDRE du PLUM d'Orléans Métropole sont décrits plusieurs projets dont notamment celui de l'ilot "CDC HABITAT" qui consiste en la réhabilitation d'un site d'environ 2 hectares. Les incidences liées à la phase de travaux de ce projet risquent d'être cumulées avec les incidences travaux de notre projet.

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: De nombreuses études ont été réalisées afin d'évaluer les incidences sur l'environnement : une étude historique et un diagnostic des sols pollués (comme préconisé par l'étude historique), des attestations ATTES-SECUR et ATTES-ALUR, une étude géotechnique (avec test de perméabilité), un diagnostic pyrotechnique, une étude de la biodiversité, une étude phytosanitaire, une étude de trafic.

Les différentes études sont regroupées dans le dossier ANNEXE 10 et les conclusions de ces diverses études sont récapitulées dans l'ANNEXE 11.

Les études pyrotechniques, géotec, de biodiversité, phytosanitaire et de trafic ont été réalisées spontanément par le
pétitionnaire.

	4: 
	 Description: Un gestion à la parcelle des eaux pluviales sera privilégiée dans la mesure du possible en fonction des tests de perméabilité et des calculs hydrauliques avant toute autre option de raccordement au réseau métropolitain.
Des voies douces seront aménagées afin de réduire quasi totalement les flux de véhicules motorisés sur le site (voir ANNEXE 4). La présence du tramway B rue Eugène Vignat permettra également d'aller dans ce sens.

Le diagnostic phytosanitaire permettra de conclure sur les sujets qu'il faudra remplacer pour éviter la contamination des arbres sains. Les sujets importants seront préservés.

Une réduction de l'artificialisation des sols sera permise par la suppression de surfaces en enrobé et leur restitution en pleine terre ou en surfaces perméables (cf ANNEXE 4). En effet, les surfaces perméables représenteront 50% de l'emprise du projet tandis qu'elles ne représentent que 30% du site existant.
C'est également en ce sens qu'une attention particulière sera portée à la préservation du cœur d’îlot végétal.

Pour ce qui est des mesures de suivi : « Un CCTP à destination des entreprises sera rédigé et mis à disposition en phases travaux afin d’éviter les nuisances sur les cycles biologiques des espèces présentes sur site (planning de travaux, stockage et traitement des déchets dans les filières adaptées, protocole de nettoyage des engins de chantiers sur des plateformes dédiées, protocole d’urgence pour éviter toute contamination en cas de déversements accidentels de type hydrocarbures…) »
Un règlement sera également mis en place en phase de fonctionnement usuel afin de garantir une gestion adaptée et rigoureuse (définition des prestataires en charge de l’entretien des espaces verts et fréquence d’intevention, gestion des déchets des usagers du site, type et horaire d’éclairages, etc.)



	7: 
	 Auto-evaluation: Suite aux études de faisabilité réalisées et étant donné que :
- le site se trouve en zone déjà urbanisée et sa surface perméable sera augmentée de 20% par rapport à l'existant,
- les études complémentaires réalisées (ANNEXE 10) concluent favorablement à la réalisation du projet,
- des aménagements en faveur de la biodiversité en ville vont être mis en œuvre (mobilités douces, cœur de jardin, respect des arbres remarquables, remplacement des arbres malades),
- les eaux pluviales seront au maximum traitées à la parcelle (suivant perméabilité du sol et calculs hydrauliques),
une évaluation environnementale supplémentaire n'apporterait pas d'informations complémentaires et ne serait pas nécessairement utile dans ce contexte.
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